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Beslut

Ansokan om jordforvirvstillstand géllande ett outbrutet
omréde om ca 1 382 m? av fastigheten Skepparbacken och
en kvotdel om 1/14 av fastigheten Skepparbacken All-
minna i Hammarlands kommun.

ALR 2017/6329
808 Rkla

Landskapsregeringen beviljar ansokan om jordforvirvstillstand géllande
ett outbrutet omrade om ca 1 382 m? av fastigheten Skepparbacken RNr
3:31 1 Hammarlands kommun.

Tillstandet giller under forutséttning att det outbrutna markomradet av
Skepparbacken RNr 3:31 anviénds av sokandena for fast bosittning. Till
markomradet kan inte hora andelar i samfillda jord- och vattenomraden.
Som villkor for tillstandet giller att sokandena senast inom 6 manader
fran detta besluts datum anmaler till landskapsregeringen att inflyttning
till landskapet skett.

Om sokandena inom denna tid inte meddelar landskapsregeringen att in-
flyttning till landskapet skett forfaller jordforvarvstillstandet for fastig-
heten Skepparbacken RNr 3:31.

Landskapsregeringen avsldr ansokan om jordforvérvstillstand géillande en
kvotdel om 1/14 av fastigheten Skepparbacken Allmédnna RNr 3:35 1
Hammarlands kommun.

Om landskapsregeringen har avslagit en ansokan om jordforvirvstillstand
och egendomen inte inom sex manader dérefter har verlatits till nagon
som har ritt att dga sagda egendom ska landskapsregeringen férordna om
offentlig auktion enligt 6 § 1 mom. jordforvérvslagen (1975:7) for Aland.
Till ansokan har fogats ett kopebrev ur vilket framgar att i héndelse av att
koparna inte beviljas jordforvérvstillstand atergar kopet. Landskapsrege-
ringen noterar att ifall sokandena fortsittningsvis efter delfaendet av detta
beslut dger eller besitter kvotdelen i omradet ska den Gverlatas inom sex
manader till nagon som har ritt att iga densamma.
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Bakgrund
Ansokan giller ett outbrutet omrade om ca 1 382 m? av fastigheten
Skepparbacken RNr 3:31 (76-415-3-31) och en kvotdel om 1/14 av fas-
tigheten Skepparbacken Allménna RNr 3:35 (76-415-3-35) i Morby i
Hammarlands kommun. Det obebyggda markomradet av fastigheten
Skepparbacken RNr 3:31 ligger inom detaljplanerat omrade och griansar
inte till vatten. Till fastigheten Skepparbacken RNr 3:31 hor andelar i
samfillda jord- och vattenomraden, men ur handlingarna i drendet fram-
gar att till det outbrutna omradet som avses i ansokan ingar inte andelar i
samfillda omraden.

Fastigheten Skepparbacken Allmédnna RNr 3:35 é&r totalt 2,078 ha och
ligger inom detaljplanerat omrade. Till fastigheten hor inga andelar i
samfillda jord- och vattenomraden.

Ur handlingarna i drendet framgar att skandena inte dnnu &r bosatta i
landskapet, men att de har for avsikt att inflytta till landskapet senast i
december 2017. Ur handlingarna i drendet framgar dven att sokandena
inte har innehaft hembygdsritt. Sokandena avser fast bositta sig i det hus
som ska uppforas pa det outbrutna omradet av fastigheten Skepparbacken
RNr 3:31.

Kommunens utlatande

Hammarlands kommun beslot den 5 september 2017 att férorda att s6-
kandena beviljas ritt att forvirva och besitta den ca 1 382 m? stora out-
brutna tomten Nr 1 i kvarter Nr 5 pa Skepparbackens detaljplaneomrade
RNr 3:31 i Morby samt dven en kvotdel om 1/14 av fastigheten Skeppar-
backen Allmédnna RNr 3:35 i Morby. Ansokan forordas under forutsétt-
ning att forvirvet sker for fast bosittning. Utlatandet férordas med stod
av 4 § 2 mom. 2 punkten landskapsforordningen (2003:70) om jordfor-
vérvstillstand.

Motivering

Landskapsregeringen tar forst stidllning till ansokan om jordforvirvstill-
stand for det outbrutna omradet av fastigheten Skepparbacken RNr 3:31
och tar sedan stéllning till ansokan om jordforvirvstillstand for kvotdelen
av fastigheten Skepparbacken Allmidnna RNr 3:35.

Av 4 § 2 mom. landskapsforordningen (2003:70) om jordforvéarvstill-
stand framgar kriterierna for nir landskapsregeringen ska bevilja jordfor-
vérvstillstand, om inte sérskilda skil ddaremot foreligger. 14 § 2 mom. 2
punkten stadgas under vilka forutsittningar jordforvirvstillstand normalt
ska beviljas for att dga en bostadsfastighet nér sokanden varit bosatt pa
Aland kortare tid 4n fem ar. Forutsittningarna 4r:

1. Sokanden har flyttat till landskapet och har for avsikt att stanna hir.

2. Markomrédet understiger 4 000 m? och ska anvindas for fast boende.

3. Marken far inte grénsa till vatten och ska vara beldgen inom planerat
omrade, bykirna eller annat omrade som ir avsett for fast bosittning.

4. Till marken hor vare sig andelar i samfillda land- eller vattenomraden
eller jakt- eller fiskerittigheter.

Ansokan uppfyller villkoren enligt punkterna 2, 3 och 4. Enligt villkoret i
den forsta punkten ska sokanden ha flyttat till landskapet och ha for av-
sikt att stanna hir. Landskapet ska da vara den faktiska och huvudsakliga
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bosittningsorten enligt landskapsregeringens praxis. Aven om en so-
kande inte uppfyller kravet pa faktisk bosittning i landskapet har land-
skapsregeringen i enskilda fall beviljat tillstand enligt 12 § landskapsla-
gen (2003:68) om jordforvérvsritt och jordforvirvstillstand. Tillstand kan
beviljas da en s6kande flyttar utifran landskapet till en fastighet i land-
skapet for fast bosittning, t.ex. for att tillata att hus byggs fardigt for in-
flyttning. Sokandena har i det nu aktuella fallet &nnu inte inflyttat till
landskapet, men ur ansokan framgar att sokandenas avsikt ar att flytta in i
det hus som ska uppforas pa det outbrutna markomradet av fastigheten
Skepparbacken RNr 3:31. I ansokan ingar en detaljerad tidsplan for s6-
kandenas inflyttning. Med beaktande av sokandenas tidsplan for inflytt-
ning och markomradets beskaffenhet finner landskapsregeringen det san-
nolikt och trovirdigt att sokandena flyttar till landskapet, varfor tillstand
kan beviljas i det nu aktuella fallet.

Ett villkor att markomradet ska anvindas for fast boende faststills med
hénvisning till 5 § landskapsforordningen om jordforvarvstillstand. Land-
skapsregeringen konstaterar att det ska rora sig om ett faktiskt och hu-
vudsakligt boende pa markomradet. Enligt 15 § jordforvirvslagen
(1975:7) for Aland #r den som beviljats tillstand skyldig att vid gransk-
ning som verkstills pa férordnande av landskapsregeringen visa att till-
standsvillkoret iakttas.

Fastigheten Skepparbacken Allmidnna RNr 3:35 dr som ovan ndmnts to-
talt 2,078 ha och ligger inom detaljplanerat omrade. Till fastigheten hor
inga andelar i samfillda jord- och vattenomraden. Ur kdpebrevet som bi-
fogats till ansokan framgar att fastigheten Skepparbacken Allmznna RNr
3:35 dr allmdnna omraden vilka bestar av park-, lek-, strand- och gron-
omraden samt gatu- och vigomraden. Dessa allmidnna omraden dr av-
sedda for gemensamt bruk och att pa gemensamt ansvar och bekostnad
underhallas av de som dger och besitter tomterna inom det detaljplane-
rade omradet. Sokandena har uppgett att deras kvotdel om 1/14 kan, men
inte behover styckas ut.

Landskapsregeringen konstaterar att 4 § 2 mom. 2 punkten inte kan lag-
gas till grund for beviljande av jordforvarvstillstand for fastigheten
Skepparbacken Allmédnna RNr 3:35 eftersom fastigheten &r 2,078 ha och
saledes overstiger det tilldtna 4 000 m?. Landskapsregeringen har i tidi-
gare beslutspraxis ansett att eftersom envar samigare har besittningsritt
till hela fastigheten &r det vid tillimpningen av villkoret inte mojligt att
endast beakta vardera samigarens proportionella andel av fastigheten.

Landskapsregeringen konstaterar att det inte dr mojligt att forvérva sad-
ana fastigheter for fast boende dar andelar i samfillda jordomraden ingar.
Aven om det till fastigheten Skepparbacken Allminna RNr 3:35 inte hor
andelar i samfillda omraden anser landskapsregeringen att fastighetens
karaktir till stor del gar att likstédlla med ett samfillt omrade i och med att
delédgarna far tillgang till hela markomradet.

Eftersom ingen annan av punkterna i 4 § 2 mom. landskapsférordningen
om jordforvérvstillstand &r tillamplig ska landskapsregeringen prova an-
sOkan enligt 12 § landskapslagen (2003:68) om jordforvarvsritt och jord-
forvirvstillstand. Vid provningen beaktas bland annat skandens anknyt-
ning till Aland och avsikt att bosiitta sig hir, samt markomradets storlek,
beskaffenhet och anviandningsdndamal.
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Syftet med jordforvirvslagstiftningen dr att behalla jordegendomen pa
Aland i den &lindska befolkningens hiinder. Bestimmelsen i 4 § 2 mom.
2 punkten landskapsférordningen #r ett undantag fran nimnda syfte som
tillkommit for att underlitta inflyttningen till Aland. Bestimmelsens be-
gransning av fastighetens storlek &r satt med tanke pa vad som normalt
kan erfordras for att ordna fast bosittning.

I enskilda fall har landskapsregeringen beviljat jordforvirvstillstand for
fastigheter som 6verskrider 4 000 m?, om det har rort sig om en marginell
overskridning och det funnits en godtagbar motivering till overskridning-
en. I detta fall 4r det dock fraga om en kvotdel av en fastighet som 4r
2,078 ha, vilket enligt landskapsregeringen inte kan anses utgora en mar-
ginell overskridning eftersom sokandena skulle ha besittningsritt till hela
fastigheten. Landskapsregeringen anser dven att det inte kan anses vara
nodvindigt att besitta ett sa stort omrade for fast boséttning. Landskaps-
regeringen finner diarfor inom ramen for sin provningsritt att det i detta
fall inte 4r &ndamalsenligt att gora ytterligare avsteg fran jordforvirvslag-
stiftningens syfte dn vad som anges i 4 § 2 mom. 2 punkten landskaps-
forordningen om jordforvirvstillstand. Ansokan om jordforvarvstillstand
for en kvotdel av fastigheten Skepparbacken Allménna RNr 3:35 ska dér-
for avslas.

Enligt 6 § 1 mom. jordforvirvslagen (1975:7) for Aland ska till ett avslag
pa ansokan om jordforvirvstillstand fogas ett tillkinnagivande om att
egendomen ska Overlatas till ndgon som har ritt att dga sagda egendom.

Tillimpade lagrum

6 § jordforvirvslagen (1975:7) for Aland

12 § landskapslagen (2003:68) om jordforvarvsritt och jordforvirvstill-
stand

4 § 2 mom. 2 punkten och 5 § landskapsforordningen (2003:70) om jord-
forvirvstillstand




