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Ärende 

Begäran om utlåtande och översändning av handlingar 

Lanskapsregeringen har fått en begäran om utlåtande och översändning av handlingar 

angående ett beslut i ett ärende som har insänts som en begäran om tillstånd till intrång i 

särskilt skyddsvärd arts livsmiljö eller i särskilt skyddsvärd biotop. Ansökan handlade om 

att iordningsställa ett nyligen inlöst strandområde som gränsar till Stornäset naturreservat 

i Sunds kommun. I ansökan framkommer att sökanden i första skede vill utföra grävarbete 

för borttagning av vass, anläggande av sandstrand samt för fördjupning av den befintliga 

hamnbassängen. Samtidigt aviseras att en brygga och båthus med strandbastu planeras 

att anläggas vid hamnbassängen och att byggarbetet är planerat att startas så snart som 

möjligt samt att planen är att även dessa anläggningar är tänkta att vara färdiga vid 

utgången av år 2022. Detaljerade kartor fanns bifogade till ansökan om tillstånd.  

 

Sökanden har av miljöbyrån i ärendet meddelats två delbeslut. Dels beviljades ett tillstånd 

(68 S4) för muddringen och nedläggandet av markduk med motiveringen att det inte står 

direkt i strid med fredningsbeslutet (2020:38) för intilliggande Stornäset naturreservat. 

Detta beslut togs i brådskande ordning för att gå till mötes sökandens förhoppning om 

att kunna utföra muddringen redan under samma vår. I det beslutet meddelades också 

att byggandet av båthus kommer att tas upp i ett skilt beslut. Således meddelades ett 

beslut (147 S4) angående båthus och brygga senare i vilket främst påtalades att planen 

med båthus och brygga inte var förenlig med den pågående generalplaneprocessen i 

Kastelholm. Eftersom generalplaneprocessen pågick och var i en aktiv slutfas, var det inte 

aktuellt att ge tillstånd till den här typen av enskilda planer. Generalplaneprocesser är 

genom plan- och bygglagens (2008:102) 3 §, 10§ och 19 § kopplade till landskapslagen 

(1998:82) om naturvård. Hänvisningen till plan- och bygglagens 10 § finns också i beslutet 

för att ytterligare poängtera att det inom ett område i behov av planering inte kan 

beviljas bygglov inom utan en bedömning av konsekvenserna bland annat med tanke på 

syftet med planläggning, som i detta fall berör området naturvård. Att det intilliggande 

området är ett naturreservat har i allra högsta grad betydelse för att tillstånd till ett så 
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stort ingrepp i anslutning till det intilliggande vattenområdet som den planerade 

anläggningen med brygga och båthus på grund av sin storlek skulle ha inneburit. 

Eftersom generalplaneprocessens och naturvårdslagens målsättningar i detta 

sammanhang sammanfaller är strävan att bevara strandmiljön i det skyddade 

vattenområdet i naturtillståndet ett relevant spörsmål.  Stornäset naturreservat är också 

ett sådant område som har anmälts till den europeiska kommissionen i enlighet med 

lagen (1998:82) om naturvård och som då även berörs av den nämnda lagens 24a§ om 

bedömning av projekt och planer och av 24b § om beviljande av tillstånd samt 

godkännande och fastställande av planer. 

 

Sökanden anför att denne inte har anhängiggjort en ansökan med tanke på båthus och 

brygga utan enbart i avseende om muddring och markduk. Detta påstående kan starkt 

ifrågasättas av miljöbyrån då dennes ansökan tydligt innehöll planerna om båthus- och 

brygganläggningen och en plan för när även dessa skulle vara färdiga. Dessutom krävs 

tillstånd även för den typen av ingrepp i direkt anslutning till ett naturreservat då de 

också innebär en påverkan på naturreservatet. Enligt miljöbyråns bedömning av det i 

samband med tillståndsansökan inkomna materialet gällde ansökan både muddring, 

markduk och anläggningen med brygga och båthus. Således är det den helhet som man 

har beslutat om.  

 

Sökanden ifrågasätter också de förtydliganden som har gjorts i det senare beslutet i 

ärendet vad gäller muddring och markduk. Enligt miljöbyråns uppfattning, utifrån 

förvaltningslagens (2008:9) 45 § har en myndighet rätt att både förtydliga och korrigera 

sina beslut när det under ärendets behandling visar sig att ett förtydligande behövs. I 

samband med vidare handläggning efter beviljandet av tillstånd till muddring i det 

aktuella ärendet kunde konstateras att vissa vidare anvisningar behövdes. Dessa 

anvisningar meddelades i samband med beslutet om intrånget i form av brygga och 

båthus.   

 

Sökanden anser också att miljöbyrån har överskridit sin behörighet i och med att beslut 

angående brygga och båthus har tagits. Miljöbyrån har dock inte tagit ställning till själva 

konstruktionen eller andra aspekter som hör till kommunens eller andra instansers 

behörighet utan endast betraktat det ingrepp i områdets naturvärden som en anläggning 

med den storlek som det planerade båthuset och bryggan skulle innebära. Avslaget avser 

således det ingrepp som byggandet skulle innebära utifrån naturvårdssynvinkeln. 

Miljöbyrån har agerat inom sin behörighet. Sökandes resonemang kring kommunens 

behörighet är inte relevanta i sammanhanget då ärendet i sig handlar om tillstånd till 

intrång i skyddsvärd natur. 

 

De för besluten viktigaste och mest relevanta lagrum finns uppräknade i bägge besluten i 

ärendet. Miljöbyrån måste i sitt beslutsfattande även ta hänsyn till andra relevanta lagrum 
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och processer som har betydelse för beslutet. Miljöbyrån anser att bägge beslut i ärendet 

är berättigade och ska kvarbli i kraft. Miljöbyrån anser därmed att besväret bör förkastas. 

 

 

 

Minister  Alfons Röblom 

 

 

 

Naturvårdsintendent Maija Häggblom 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

BILAGOR   - Landskapslagen (1998):82 om naturvård. 

 - Ålands landskapsregerings beslut (2020:38) om avsättande av Stornäset naturreservat      

  i Sunds kommun. 

- Plan- och bygglagen (2008:102) för landskapet Åland. 



Landskapslag (1998:82) om naturvård 
£1998:082€€Landskapslag (1998:82) om naturvård 
LL (1998:82) om naturvård 

1 kap. Inledande bestämmelser 

1 §. Lagens syfte 

Syftet med denna lag är 

1) att vårda naturen inklusive landskapsbilden, 

2) att bevara naturens mångfald samt 

3) att stödja ett hållbart nyttjande av naturtillgångarna och naturmiljön. 

Vid tillämpningen av denna lag skall en gynnsam skyddsnivå eftersträ-

vas för de arter och biotoper som förekommer i landskapet. Dessutom skall 

även ekonomiska, sociala och kulturella aspekter liksom regionala och lo-

kala särdrag beaktas. 

2 §. Ansvarsregler 

Det är en angelägenhet för var och en att verka för att lagens syfte upp-

nås. 

Vid all slags verksamhet skall förfaras så att skada undviks på naturen 

inklusive landskapsbilden där det är möjligt. Kan sådan skada inte undvi-

kas skall de åtgärder vidtas som behövs för att motverka eller minska ska-

dan, om det kan ske utan oskäliga kostnader. 

2a §. (2009/57) Naturskada 

Med naturskador avses skador som har en betydande och mätbar direkt 

eller indirekt effekt när det gäller att uppnå eller bibehålla en gynnsam 

skyddsnivå för 

1) de naturvärden i Natura 2000-områden enligt 4 kap. för vilkas skydd 

områdena har införlivats i nätverket, 

2) de arter som avses i artikel 4.2 i rådets direktiv om bevarande av 

vilda fåglar (79/409/EEG), nedan fågeldirektivet, och räknas upp i dess bi-

laga I och på de arter som räknas upp i bilaga II till rådets direktiv om be-

varande av livsmiljöer samt vilda djur och växter (92/43/EEG), nedan ha-

bitatdirektivet, 

3) de förekomstplatser för arter enligt 2 punkten som det enligt 15 § är 

förbjudet att förstöra eller försämra och 

4) de arter som räknas upp i bilaga IV till habitatdirektivet eller för för-

öknings- och rastplatser för individer av de djurarter som avses i bilaga IV 

(a) till habitatdirektivet. 

Som naturskada betraktas dock inte en sådan negativ effekt som det 

med stöd av 15 § 2 mom. eller 16 § 2 mom. har beviljats ett undantag för. 

Den negativa effektens betydelse ska bedömas i förhållande till bioto-

pernas eller arternas skyddsnivå vid tidpunkten för skadan samt deras 

funktioner och naturliga förmåga till återbildning. Närmare bestämmelser 

om de faktorer som bestämmer den negativa effektens betydelse utfärdas 

genom landskapsförordning. 

3 §. Definitioner 

I denna lag avses med 

biotop: ett område i naturen där ett visst växt- eller djursamhälle före-

kommer, 

biologisk mångfald: variationsrikedomen bland levande organismer 

och de biotoper i vilka de förekommer, 

hållbart nyttjande: att nyttja naturresurserna och den biologiska 

mångfalden på ett sätt och i en utsträckning som inte leder till en långsiktig 

minskning av naturresurserna och den biologiska mångfalden. 



4 §. Förvaltningen av naturvården 

Förvaltningen av naturvården i landskapet handhas av landskapsrege-

ringen och kommunerna. Om inte annat anges i denna lag skall landskaps-

regeringen övervaka att lagen och med stöd av den utfärdade bestämmelser 

efterlevs. 

2 kap. Fredning av områden 

5 §. Naturreservat 

Om det i ett område förekommer en art, en biotop eller ett ekosystem 

som är sällsynt eller om ett område är av särskild betydelse för kännedo-

men om landskapets natur eller representativt för en viss naturtyp kan om-

rådet fredas genom att inrättas som naturreservat. 

Ett naturreservat inrättas inte inom ett område för vilket stads- eller 

byggnadsplan fastställts. 

6 §. Naturminne 

En naturbildning som bör bevaras på grund av sin betydelse för känne-

domen om landskapets natur, sin skönhet eller märkliga beskaffenhet kan 

fredas som naturminne. Fredningen kan även innefatta ett sådant markom-

råde omkring naturbildningen som krävs för att bevara dess särart och be-

tydelse. 

7 §. Tillfälligt åtgärdsförbud 

När fråga uppkommit om inrättande av ett naturreservat eller om skydd 

av ett område enligt 21 § 4 mom. kan landskapsregeringen förbjuda att 

området används på ett sådant sätt som medför att områdets skyddsvärde 

reduceras (tillfälligt åtgärdsförbud). Ett tillfälligt åtgärdsförbud enligt 

denna paragraf kan utfärdas för högst två år. Om särskilda skäl föreligger 

kan dock åtgärdsförbudets giltighetstid förlängas med ytterligare ett år. In-

nan beslut fattas om ett tillfälligt åtgärdsförbud eller om förlängning av 

dess giltighetstid skall fastighetsägaren beredas möjlighet att yttra sig. 

Ett tillfälligt åtgärdsförbud enligt denna paragraf utfärdas inte då inrät-

tandet av ett naturreservat sker genom expropriation. 

8 §. Fredningsbeslut 

Landskapsregeringen fattar beslut om inrättande av naturreservat och 

fredning av naturminne (fredningsbeslut). Innan ett fredningsbeslut fattas 

skall kommunen höras. 

I fredningsbeslutet skall ändamålet med fredningen samt nödvändiga 

begränsningar i rätten att utnyttja området (åtgärdsbegränsning) anges. Åt-

gärdsbegränsningen i ett område får inte vara större än vad som krävs för 

att trygga ändamålet med fredningen. I fredningsbeslutet kan även undan-

tag från åtgärdsbegränsningar anges. 

Ett område som ägs av annan än landskapet inrättas som naturreservat 

eller naturminne med fastighetsägarens samtycke. 

Ett fredningsbeslut är i kraft oberoende av att området byter ägare. Ett 

fredningsbeslut leder inte till inskränkning av särskild rätt som förvärvats 

innan beslutet kungjorts. 

9 §. Enskilda undantag från åtgärdsbegränsning 

Landskapsregeringen kan för vetenskapliga ändamål i enskilda fall 

medge undantag från en åtgärdsbegränsning inom ett fredat område. 

Fastighetsägaren skall underrättas om undantag som avses i 1 mom. när 

sådana medges inom ett område som ägs av enskild. I fråga om ingrepp av 

mera omfattande karaktär skall fastighetsägaren beredas möjlighet att yttra 

sig innan undantag medges. 



10 §. Naturreservat inom arrenderat område 

I enskilda fall och om inga andra möjligheter till fredning finns kan ett 

naturreservat inrättas inom ett område som landskapsregeringen arrenderat 

för detta ändamål. Fredningstiden omfattar tiden för arrendet och skall vara 

minst tio år. 

11 §. Tillsyn och skötsel 

Tillsynen över naturreservat och naturminnen åligger landskapsrege-

ringen. 

Skötseln av naturreservat och naturminnen ankommer på landskapsre-

geringen. Skötseln av ett naturreservat eller ett naturminne som innehas av 

enskild kan dock genom avtal överlåtas till fastighetsägaren. 

12 §. Upphävande av fredningsbeslut 

Ett fredningsbeslut får upphävas endast om områdets skyddsvärde av-

sevärt har minskat eller om fredningen förhindrar att ett projekt eller en 

plan av stort allmänintresse genomförs. Om ett fredningsbeslut upphävs till 

förmån för ett projekt eller en plan skall landskapsregeringen sträva till att 

freda ett ur naturskyddssynpunkt motsvarande område. I ett beslut om 

upphävande skall grunden för upphävandet anges. 

Innan landskapsregeringen upphäver ett fredningsbeslut som avser ett 

naturreservat som innehas av enskild skall kommunen och fastighetsägaren 

höras. På motsvarande sätt skall fastighetsägaren höras när det gäller ett 

naturminne som ägs av enskild. 

13 §. Anteckning i fastighetsregistret 

Ett fredningsbeslut som avser naturreservat som ägs av enskild och be-

slut om upphävande av sådant skall antecknas i fastighetsregistret. 

Landskapsregeringen skall utan dröjsmål underrätta den myndighet som 

för fastighetsregistret när ett i denna paragraf avsett beslut har fattats. 
Se Mi 116 FL II. 

3 kap. Skydd av arter och biotoper 

14 §. Fridlysning och partiell fridlysning (2002/2) 

Med undantag av de djurarter som är föremål för jakt enligt jaktlagstift-

ningen är samtliga vilda däggdjur och fåglar samt dessa fåglars bon och 

ägg ständigt fridlysta. Genom landskapsförordning bestäms vilka andra 

djur och växter som är fridlysta inom landskapet. 

Exemplar av en fridlyst växt- eller djurart får inte avlägsnas, dödas eller 

påverkas på sådant sätt att artens fortplantning eller fortsatta existens även-

tyras. Fridlysning enligt denna paragraf hindrar emellertid inte att den på-

gående markanvändningen fortsätter. Vid markanvändningen skall åtgär-

der som kan störa eller skada exemplar av fridlysta arter undvikas om det 

endast medför ringa olägenhet för fastighetsägaren eller innehavaren av 

särskild rätt till fastigheten. 

Genom landskapsförordning kan bestämmas att en växt- eller djurart 

skall åtnjuta skydd i något avseende (partiell fridlysning). Partiell fridlys-

ning får inte innebära att arten får ett lika starkt eller starkare skydd än det 

skydd som gäller för fridlysta arter. Den partiella fridlysningen får inte 

hindra att den pågående markanvändningen fortsätter. Vid den fortsatta 

markanvändningen skall sådan störning och skada som avses i 2 mom. 

undvikas. (2002/2) 

15 §. Särskilt skyddsvärda arter 

Om det finns risk för att en fridlyst växt- eller djurart skall försvinna, 

skall arten förklaras som särskilt skyddsvärd. Genom landskapsförordning 

bestäms vilka arter som är särskilt skyddsvärda. 



En särskild skyddsvärd art eller dess biotop får inte utan landskapsrege-

ringens tillstånd skadas eller påverkas på sådant sätt att artens fortplant-

ning eller fortsatta existens på förekomstplatsen äventyras. 

16 §. Särskilt skyddsvärda biotoper 

Den biologiska mångfalden i naturen skall bevaras och främjas. Bioto-

per som på grund av sin begränsade förekomst har betydelse för naturens 

mångfald skall förklaras som särskilt skyddsvärda. Genom landskapsför-

ordning bestäms vilka biotoper som är särskilt skyddsvärda. 

En särskilt skyddsvärd biotop får inte utan landskapsregeringens till-

stånd ändras så att den förlorar sin särart eller sin betydelse för bevarandet 

av den biologiska mångfalden. En ansökan om sådant tillstånd skall inläm-

nas till landskapsregeringen senast den 1 maj, varvid beslut i ärendet skall 

fattas före den 1 september. 

Åtgärder som vidtas i en särskilt skyddsvärd biotops närmiljö skall ut-

föras så att biotopens särart och betydelse bevaras. Med närmiljö avses ett 

sådant markområde omkring en biotop som krävs för att bevara dess särart 

och betydelse. 

På begäran av fastighetsägaren eller innehavaren av särskild rätt till fas-

tigheten är landskapsregeringen skyldig att definiera gränserna för en sär-

skilt skyddsvärd biotop. 

17 §. Undantag från fridlysningsbestämmelserna 

Landskapsregeringen kan medge undantag från fridlysningsbestämmel-

serna i 14-16 §§ för vetenskapligt eller annat godtagbart ändamål. 

18 §. Fångst av ryggradslösa djur 

Fångst utomhus av insekter och andra ryggradslösa djur med ljus- eller 

doftfällor eller andra icke-selektiva metoder är förbjudna. 

Landskapsregeringen kan med fastighetsägarens medgivande då sär-

skilda skäl föreligger ge tillstånd till användande av i 1 mom. avsett 

fångstsätt. 

19 §. Begränsning av spridning av arter med främmande ursprung 

Djurarter som inte utgör ett naturligt inslag i landskapets fauna får inte 

utan landskapsregeringens tillstånd släppas ut i naturen, om det finns an-

ledning att misstänka att detta kan ge upphov till ett permanent bestånd. 

Växtarter som inte utgör ett naturligt inslag i landskapets flora får inte 

utan landskapsregeringens tillstånd planteras eller sås utanför gårdar, åk-

rar, bebyggda eller på annat sätt specifikt ibruktagna områden eller i natur-

liga vattendrag, om det finns anledning att misstänka att detta kan ge upp-

hov till ett permanent bestånd. Detta gäller inte sådan plantering eller sådd 

av träd som regleras i annan lagstiftning. 

Om det kommer till landskapsregeringens kännedom att en djur- eller 

växtart av främmande ursprung sprider sig snabbt i naturen eller om det 

finns anledning att misstänka att den kan medföra en hälsorisk eller ett hot 

mot arter som utgör ett naturligt inslag i landskapets flora eller fauna, kan 

landskapsregeringen vidta erforderliga åtgärder för att begränsa spridning-

en. 

20 §. Handel med fridlysta arter 

Det är förbjudet att utan landskapsregeringens tillstånd överlåta, ta 

emot eller på annat sätt anskaffa, saluföra eller hålla i ägo exemplar av ar-

ter som är ständigt fridlysta enligt denna lag, såvida de inte lagligen erhål-

lits före denna lags ikraftträdande. 

Förbudet i 1 mom. gäller inte djur eller deras skinn, ägg eller larver som 

lagligen införts till landskapet. 



4 kap. Landskapets internationella förpliktelser 

21 §. Områden som bör skyddas 

Landskapsregeringen skall upprätta en förteckning över sådana områ-

den som bör fredas för att uppfylla landskapets internationella förpliktelser 

inom naturvården. Förteckningen skall ange ändamålet med fredningen av 

varje enskilt område. 

När förteckningen upprättas skall berörda fastighetsägare beredas möj-

lighet att yttra sig. (2000/41) 

För områden som upptagits i en förteckning som avses i 1 mom. kan 

7 § tillämpas. 

Ett område som tagits upp i en förteckning som avses i 1 mom. skall så 

snart som möjligt skyddas. Skyddet genomförs genom att området inrättas 

som naturreservat enligt denna lag, fredas med stöd av jaktlagen (1985:31) 

för landskapet Åland eller genom att avtala med fastighetsägaren om upp-

rätthållande av en gynnsam skyddsnivå i området. 

22 §. Särskilda skyddsområden och särskilda bevarandeområden 

Landskapsregeringen kan förklara ett område som tagits upp i förteck-

ningen som avses i 21 § som särskilt skyddsområde. 

När Europeiska gemenskapernas kommission har slagit fast att ett om-

råde är av gemenskapsintresse skall landskapsregeringen förklara området 

som särskilt bevarandeområde. 

23 §. Upphävande av skyddet 

Skyddet av ett område som skyddats genom avtal med fastighetsägaren 

enligt 21 § 4 mom. kan upphävas genom tillämpning av 12 § 1 mom. Upp-

hävandet av skyddet skall ske i samråd med fastighetsägaren. 

Om det i ett särskilt skyddsområde eller i ett särskilt bevarandeområde 

förekommer en prioriterad livsmiljötyp enligt bilaga I till rådets direktiv 

om bevarande av livsmiljöer samt vilda djur och växter (92/43/EEG) eller 

en prioriterad art enligt bilaga II till direktivet, skall Europeiska gemen-

skapernas kommission höras innan skyddet av området får upphävas. Om 

upphävandet kan motiveras av skäl som rör människors hälsa, betydelse-

fulla konsekvenser för miljön eller den allmänna säkerheten behöver 

kommissionen inte höras. 

24 §. Förbud mot införsel till landskapet 

Om det krävs av naturskyddsskäl eller för att uppfylla landskapets in-

ternationella förpliktelser kan landskapsregeringen förbjuda införsel av ex-

emplar av djur- och växtarter samt produkter som utvunnits ur sådana. 

24a §. (2010/76) Bedömning av projekt och planer 

Om ett projekt eller en plan, antingen i sig eller i samverkan med andra 

projekt eller planer, sannolikt i betydlig utsträckning försämrar naturvär-

dena i ett område som finns angivet i en sådan i 21 § denna lag avsedd för-

teckning över områden som bör fredas eller som redan av landskapsrege-

ringen i enlighet med 22 § denna lag förklarats som särskilt skyddsområde, 

ska den som genomför projektet eller gör upp planen på behörigt sätt be-

döma dessa konsekvenser. Detsamma gäller ett sådant projekt eller en så-

dan plan utanför området som sannolikt har betydande skadliga verkningar 

som når området. 

Den myndighet som beviljar tillståndet eller godkänner planen ska se 

till att den bedömning som avses i 1 mom. har gjorts. I det fall där konse-

kvenserna bedömts på ett annat sätt än genom ett MKB-förfarande ska 

myndigheten begära utlåtande av landskapsregeringen och av den som för-

valtar området. 

En myndighet som på grundval av anmälningsskyldighet som bestämts 

i lag eller förordning har fått anmälan om ett projekt eller en plan som av-



ses i 1 mom. ska inom ramen för sina befogenheter vidta åtgärder för att 

avbryta genomförandet av projektet eller planen tills den bedömning som 

avses i 1 mom. har gjorts och de utlåtanden som avses i 2 mom. har inhäm-

tats. Myndigheten ska också underrätta landskapsregeringen om saken. 

24b §. (2013/86) Beviljande av tillstånd samt godkännande och faststäl-

lande av planer 

Den myndighet som avses i 24a § får inte bevilja tillstånd att genom-

föra ett projekt eller godkänna eller fastställa en plan, om bedömningsför-

farandet enligt 24a § 1 och 2 mom. visar att genomförandet av planen eller 

projektet i betydlig utsträckning försämrar ett områdes naturvärden vilket 

enligt Europeiska gemenskapernas kommission har ett gemenskapsin-

tresse, och som av landskapet har givits ett sådant skydd som avses i 21 § 

1 mom. eller 22 §. 

Utan hinder av 1 mom. får ett tillstånd dock beviljas eller en plan god-

kännas eller fastställas om landskapsregeringen beslutar att det ska genom-

föras av ett skäl som är tvingande på grund av ett väsentligt allmänt in-

tresse och det inte finns någon alternativ lösning. En ytterligare förutsätt-

ning för ett sådant beslut är, i de fall det finns en prioriterad naturtyp eller 

prioriterad art enligt bilaga I eller II i EG-direktivet om bevarande av livs-

miljöer samt vilda djur och växter (92/43/EEG), att skälen är mycket vik-

tiga till följd av gynnsamma verkningar på människans hälsa, på den all-

männa säkerheten eller på miljön någon annanstans eller att det finns något 

annat tvingande skäl som är betingat av ett väsentligt allmänt intresse och 

som kräver att tillståndet beviljas eller planen godkänns eller fastställs. I 

det sistnämnda fallet ska kommissionens utlåtande inhämtas. 

5 kap. Vård av landskapsbilden 

25 §. Skyltning i naturen 

Skyltar och andra anordningar för information, reklam och liknande 

ändamål (reklamskyltar) får sättas upp utanför stads- eller byggnadsplane-

rat område om de motsvarar landskapsregeringens bestämmelser. Be-

stämmelser om reklamskyltar utfärdas genom landskapsregeringens beslut 

eller genom landskapsförordning. 

För annonsering om sammanträden, kulturella möten, idrottstävlingar, 

nöjestillställningar eller andra sådana sammankomster eller medborgerliga 

val tillämpas inte 1 mom. Detsamma gäller reklamskylt som sätts upp på 

byggnad eller i byggnadens omedelbara närhet och som avser verksamhet 

som idkas där eller varor som säljs där. En reklamskylt som sätts upp med 

stöd av detta moment skall utformas och placeras så att den anpassas till 

omgivningen. 

Om reklamskyltar inom stads- eller byggnadsplanerat område bestäms i 

kommunal byggnadsordning. 
Se även N 2, Landskapslag (1957:23) om allmänna vägar i landskapet Åland, 60 §. 

26 §. Åverkan på naturföremål 

På klippor, stenblock, träd och andra naturföremål får inte skrivas, ritas, 

målas eller på annat sätt framställas ord, bilder eller andra tecken eller 

symboler såvida det inte görs i uppenbart skäligt syfte eller med stöd av 

lag. 

27 §. Nedskräpning 

Det är inte tillåtet att skräpa ned utomhus, vare sig i naturen eller inom 

bebyggda områden, med glas, plåt, plast, papper eller annat avfall. Kom-

munen övervakar att denna paragraf efterlevs. Om renhållning bestäms 

särskilt. 



28 §. Förfulande av landskapsbilden 

Byggnader får inte lämnas att förfalla så att de förfular landskapsbilden. 

Inte heller får annat material än trävaror, lantbruksprodukter eller -

förnödenheter hållas upplagrade utanför område med fastställd stads- eller 

byggnadsplan så att landskapsbilden sedd från allmän kommunikationsled 

eller allmän plats förfulas. 

Kommunen övervakar att denna paragraf efterlevs. 

6 kap. Täktverksamhet 

29 §. Definition 

Med täkt avses i denna lag tagande av sten, grus, sand, matjord, torv el-

ler därmed jämförbara nyttigheter för bortforsling eller för lagring eller 

förädling på platsen. 

Bestämmelserna om täkt tillämpas även på sprängningsarbete som re-

sulterar i att för platsen betydande mängder material lösgörs. (2013/109) 

30 §. Aktsamhetsregler 

En täkt får inte öppnas på ett sådant sätt att en vacker landskapsbild, be-

tydande skönhetsvärden hos naturen eller speciella naturförekomster för-

störs eller så att naturförhållandena genomgår betydande skadliga föränd-

ringar. 

En täkt skall förläggas och täktverksamheten ordnas så att dess skadliga 

inverkan på naturen och landskapsbilden blir så liten som möjligt och att 

verksamheten inte för bosättningen eller miljön medför fara eller sådan 

olägenhet som till skäliga kostnader kan undvikas. När täktverksamheten 

har avslutats skall nödvändiga åtgärder vidtas för att återställa området. 

30a §. (2013/109) Om prövning och prövningsmyndighet 

I denna lag finns bestämmelser om tillstånd och miljögranskning för 

täktverksamhet. Närmare bestämmelser om när tillstånd respektive miljö-

granskning krävs finns i detta kapitel. I fråga om prövningsmyndighet och 

förfarande gäller vad som bestäms i landskapslagen (2008:124) om miljö-

skydd. 
Se K 1, Landskapslag (2008:124) om miljöskydd. 

31 §. (2013/109) Krav på tillstånd 

Tillstånd krävs för bedrivande av täktverksamhet om den beräknade vo-

lymen är minst 100.000 kubikmeter fast massa bergkross eller minst 

50.000 kubikmeter sand eller grus. 

32 §. (2013/109) Krav på miljögranskning 

Miljögranskning krävs för öppnande av annan täkt än sådan som avses i 

31 §. 

Miljögranskning enligt 1 mom. krävs inte för öppnande av sådan täkt 

som sker för husbehov eller som grundar sig på ett tillstånd av myndighet 

eller på plan som antagits eller fastställts av myndighet. 

Oavsett vad som stadgas i 2 mom. krävs dock miljögranskning för öpp-

nande av husbehovstäkt som innefattar sprängningsarbete som resulterar i 

att för platsen betydande mängder material lösgörs. 

33 §. (2013/109) Tillsynsmyndighet och tillsyn 

Om tillsynsmyndighet och tillsyn i enlighet med detta kapitel stadgas i 

landskapslagen om miljöskydd. 
Se K 1, Landskapslag (2008:124) om miljöskydd. 

34 §. Utövarens ersättningsskyldighet 

Om en verksamhet som avses i detta kapitel medför skada eller olägen-

het för en annan fastighet eller för nyttjandet av den, har fastighetsägaren 

eller innehavaren av särskild rätt till fastigheten rätt att få full ersättning 



för detta av verksamhetsutövaren. Ersättning skall yrkas inom fem år från 

det att skadan eller olägenheten uppstått. Om en överenskommelse inte kan 

nås skall ersättningsfrågan avgöras med iakttagande i tillämpliga delar av 

landskapslagen (1979:62) om expropriation av fast egendom och särskilda 

rättigheter. 

7 kap. Inlösning och ersättning 

35 §. Landskapets expropriationsrätt 

Landskapet har rätt att för inrättande av ett naturreservat eller fredande 

av ett naturminne expropriera fast egendom samt att i expropriationsväg 

fastställa inskränkningar i ägarens rätt att nyttja sådan egendom. Innan be-

slut om expropriation fattas skall kommunen höras. 

När fråga om expropriation uppkommer, kan landskapsregeringen för-

bjuda sådan användning av fastigheten som skulle äventyra ändamålet med 

expropriationen (tillfälligt åtgärdsförbud). Ett tillfälligt åtgärdsförbud en-

ligt denna paragraf kan utfärdas för högst ett år. 

36 §. Landskapets inlösningsskyldighet 

Har en ansökan om tillstånd eller miljögranskning avslagits för att täkt-

verksamheten står i strid med aktsamhetsreglerna i 30 § genom ett laga 

kraft vunnet beslut, är landskapet skyldigt att lösa in området i fråga om 

fastighetsägaren kräver det, såvida området inte kan användas för jord- el-

ler skogsbruk, byggande eller motsvarande ändamål som medför skälig 

nytta. (2013/109) 

Den kommun där området är beläget har dock rätt att i första hand lösa 

in område som avses i 1 mom. Landskapsregeringen skall omedelbart un-

derrätta kommunen när sådant krav på inlösen har framställts. Är området 

enligt landskapsregeringens bedömning av särskild betydelse med hänsyn 

till naturvården tillkommer dock inlösningsrätten landskapet oberoende av 

kommunens inlösningsanspråk. 

37 §. Landskapets ersättningsskyldighet 

Medför bestämmelser som utfärdas med stöd av 15 eller 16 § en olä-

genhet som inte är ringa har fastighetsägaren rätt till full ersättning för olä-

genheten. Fastighetsägaren har emellertid inte rätt till ersättning före en 

ansökan om tillstånd att avvika från bestämmelserna har avslagits. 

Medför ett fredningsbeslut som fattas enligt denna lag en olägenhet 

som inte är ringa, har fastighetsägaren rätt att av landskapet få full ersätt-

ning för olägenheten. Detsamma gäller om ett avtal som sluts med stöd av 

21 § 4 mom. medför att fastighetsägaren åsamkas olägenhet som inte är 

ringa. 

Om ett beslut i ett tillståndsärende som fattats med stöd av 24b § 

1 mom. begränsar användningen av fastigheten så att fastighetsägaren eller 

innehavaren åsamkas olägenhet som inte är ringa har fastighetsägaren eller 

innehavaren rätt att av landskapet få full ersättning för olägenheten. Rätt 

till ersättning finns dock inte när en sådan olägenhet åsamkas landskapet, 

en kommun eller ett kommunalförbund, eller när olägenheten är en följd 

av att tillstånd inte beviljas i enlighet med särskild lagstiftning, såsom vat-

tenlagen (1996:61) för landskapet Åland, landskapslagen (2008:124) om 

miljöskydd eller landskapslagen (1994:72) om förutsättningarna för att i 

landskapet Åland leta efter, inmuta och utnyttja mineralfyndighet. 

(2013/86) 

Rätt till ersättning som fastighetsägare har enligt denna paragraf till-

kommer på samma sätt innehavare av särskild rätt till fastigheten. 
Nytt 3 mom. varvid ursprungliga 3 mom. blivit 4 mom. (2013/86). 

Se K 14, Vattenlag (1996:61) för landskapet Åland; K 1, Landskapslag (2008:124) om miljö-
skydd; J 22, Landskapslag (1994:72) om förutsättningarna för att i landskapet Åland leta efter, in-

muta och utnyttja mineralfyndighet. 



38 §. Landskapets ersättningsskyldighet vid tillfälligt åtgärdsförbud 

Medför ett tillfälligt åtgärdsförbud enligt 7 § olägenhet som inte är 

ringa, gäller rätt till ersättning enligt 37 §. Om fredning inte kommer till 

stånd är den som har fått ersättning skyldig att betala tillbaka ersättning för 

olägenhet som inte längre åsamkas. 

Ersättning som erlagts enligt 1 mom. skall beaktas vid bestämmande av 

ersättning enligt 37 § 2 mom. så att ersättning för en och samma olägenhet 

endast erläggs en gång. 

Medför ett tillfälligt åtgärdsförbud enligt 35 § olägenhet som inte är 

ringa har den som har rätt till ersättning enligt 37 § rätt till full ersättning 

för olägenheten om expropriation inte kommer till stånd. 

39 §. Bestämmande av ersättning 

Ersättning som skall erläggas enligt denna lag bestäms genom överens-

kommelse mellan landskapsregeringen och den som har rätt till ersättning-

en. Om ingen överenskommelse nås skall ersättningen bestämmas genom 

tillämpning av landskapslagen om expropriation av fast egendom och sär-

skilda rättigheter. 
Se H 12, Landskapslag (1979:62) om expropriation av fast egendom och särskilda rättigheter. 

8 kap. Straff och andra påföljder 

40 §. Naturvårdsförseelse 

Den som uppsåtligen eller av vårdslöshet 

1) olagligt vidtar åtgärder i strid med ett fredningsbeslut eller i strid 

med ett avtal om skydd enligt 21 § 4 mom., 

2) utan erforderligt tillstånd överlåter, tar emot eller på annat sätt an-

skaffar, saluför eller håller i ägo exemplar av arter som är fridlysta enligt 

denna lag eller 

3) på annat sätt bryter mot denna lag eller med stöd av den utfärdade 

bestämmelser 

skall, om det inte i denna eller annan lag föreskrivs ett strängare straff 

för gärningen, dömas för naturvårdsförseelse till böter. 

41 §. Naturvårdsbrott 

Den som uppsåtligen eller av grov oaktsamhet 

1) bryter mot en fredningsbestämmelse som avser växt- eller djurart 

vilken har förklarats som särskilt skyddsvärd, 

2) i strid med 16 § 3 mom. ändrar en biotop vilken har förklarats som 

särskilt skyddsvärd eller 

3) i strid med 19 § i naturen planterar en växtart eller släpper ut en 

djurart som inte utgör ett naturligt inslag i landskapets flora eller fauna 

skall, om inte överträdelsen anses vara ringa, dömas för naturvårdsbrott 

till böter eller till fängelse i högst två år. (2013/109) 

På naturvårdsbrott tillämpas vad som bestäms om juridiska personers 

straffansvar i 9 kap. strafflagen (FFS 39/1889). (2011/43) 
Se St 101 FL I. 

42 §. Tvångsmedel 

Den som vidtar åtgärder i strid med denna lag eller bestämmelser som 

utfärdats med stöd av den eller som försummar att fullgöra sina skyldig-

heter enligt denna lag eller nämnda bestämmelser kan av den övervakande 

myndigheten förbjudas att fortsätta med den rättsstridiga verksamheten el-

ler att fullgöra sina skyldigheter inom utsatt tid. Tvångsåtgärder vidtas 

dock inte om det begångna felet är ringa. 

Den övervakande myndigheten kan förena förbud och ålägganden som 

meddelats med stöd av 1 mom. med vite eller med hot om fullgörande av 

skyldigheterna på den försumliges bekostnad. 



Polisen är skyldig att ge handräckning om det är nödvändigt för att av-

bryta en rättsstridig åtgärd som avses i denna paragraf. 

42a §. (2009/57) Förebyggande och avhjälpande av naturskador 

Om en fysisk eller juridisk person som bedriver yrkesverksamhet eller 

som i praktiken beslutar om sådan verksamhet (verksamhetsutövare) upp-

såtligt eller av oaktsamhet genom en åtgärd som strider mot denna lag eller 

mot bestämmelser som har utfärdats med stöd av den eller genom en för-

summelse förorsakar en naturskada eller ett överhängande hot om en na-

turskada, ska verksamhetsutövaren utan dröjsmål underrätta den överva-

kande myndigheten om naturskadan eller det överhängande hotet om en 

naturskada och vidta behövliga åtgärder för att förebygga negativa effekter 

eller begränsa dem så att de blir så små som möjligt. 

Efter att ha fått kännedom om naturskadan eller det överhängande hotet 

om en naturskada ska den övervakande myndigheten, utöver vad som be-

stäms i 42 §, ålägga den verksamhetsutövare som orsakat olägenheten att 

vid behov vidta åtgärder för att förebygga negativa effekter eller begränsa 

dem så att de blir så små som möjligt, samt ålägga verksamhetsutövaren att 

vidta hjälpåtgärder enligt landskapslagen (2009:56) om tillämpning i land-

skapet Åland av lagen om avhjälpande av vissa miljöskador. Den överva-

kande myndigheten kan förena åläggandet med vite eller med hot om att 

den åtgärd som inte vidtagits utförs på den försumliges bekostnad eller att 

verksamheten avbryts. 

Den övervakande myndigheten har rätt att utan hinder av sekretessbe-

stämmelserna få de uppgifter av verksamhetsutövaren som är nödvändiga 

för att förebygga eller avhjälpa naturskador eller förebygga riskerna för 

sådana. 

Bestämmelserna i 1 och 2 mom. tillämpas inte på naturskador vars fö-

rebyggande och avhjälpande regleras i landskapslagen (2008:124) om mil-

jöskydd. 
Se K 28, Landskapslag (2009:56) om tillämpning i landskapet Åland av lagen om avhjälpande av 

vissa miljöskador och K 1, Landskapslag (2008:124) om miljöskydd. 

43 §. Förverkandepåföljd 

Det som erhållits genom en gärning som avses i 40 eller 41 § eller dess 

värde skall dömas förverkat till staten. 

44 §. Rätt till omhändertagande 

Den som har till uppgift att övervaka att denna lag eller med stöd av 

den utfärdade bestämmelser efterlevs har rätt att omhänderta jakt-, in-

samlings- och annat redskap som använts i strid med lagen eller nämnda 

bestämmelser. Detsamma gäller det som åtkommits genom användande av 

sådant redskap. 

Det som omhändertagits enligt 1 mom. skall utan dröjsmål överlämnas 

till polisen. 

45 §. Rätt att föranstalta om syn 

Finns det skäl att anta att brott begåtts mot denna lag eller med stöd av 

den utfärdade bestämmelser, har den övervakande myndigheten rätt att 

föranstalta om syn på platsen. 

Polisen är skyldig att ge erforderlig handräckning i fall som avses i 

1 mom. 

9 kap. Särskilda bestämmelser 

46 §. Delgivning av fredningsbeslut (2008/40) 

Ett meddelande om fredningsbeslutet skall genom offentlig delgivning 

publiceras i minst en lokal tidning med allmän spridning i landskapet en-

ligt vad som föreskrivs i förvaltningslagen (2008:9) för landskapet Åland. 



Bestämmelser om publicering av ett fredningsbeslut i Ålands författnings-

samling finns i landskapslagen (1993:112) om Ålands författningssamling. 

(2008/40) 

Ett fredningsbeslut som avser ett naturreservat skall anslås på lämpligt 

ställe inom området. Ett fredningsbeslut som avser ett naturminne skall an-

slås på lämplig plats invid skyddsobjektet. 

Landskapet skall bekosta och sätta upp de anslag som avses i detta 

moment. 

47 §. Ändringssökande 

Beslut som landskapsregeringen fattat med stöd av denna lag kan över-

klagas hos högsta förvaltningsdomstolen. Landskapsregeringen kan be-

stämma att ett beslut som fattats med stöd av denna lag skall iakttas trots 

eventuella besvär, såvida inte besvärsmyndigheten beslutar något annat. 

I kommunallagen (1997:73) för landskapet Åland finns bestämmelser 

om sökande av ändring i ett beslut som en kommunal myndighet har fattat 

enligt denna lag. 
Se E 1, Kommunallag (1997:73) för landskapet Åland. 

48 §. Närmare bestämmelser 

Närmare bestämmelser om verkställigheten och tillämpningen av denna 

lag kan utfärdas genom landskapsförordning. 

49 §. Ikraftträdande 

Denna lag träder i kraft den 1 september 1998. 

Åtgärder för verkställigheten av denna lag får vidtas innan lagen träder 

i kraft. 

50 §. Övergångsbestämmelser 

Genom denna lag upphävs landskapslagen (1977:41) den 23 maj 1977 

om naturvård. Om det i annan lagstiftning hänvisas till den upphävda lagen 

skall hänvisningarna i tillämpliga delar avse bestämmelserna i denna lag. 

Beslut om inrättande av naturreservat och fredande av naturminnen lik-

som beslut som avser fridlysta och särskilt skyddsvärda arter som fattats 

med stöd av den upphävda lagen förblir i kraft tills något annat bestäms 

med stöd av denna lag. 

Tillstånd som [landskapsstyrelsen] beviljat innan denna lag träder i 

kraft förblir gällande under den tid som föreskrivits i respektive tillstånd. 

Ansökningar om tillstånd som är under behandling när denna lag träder i 

kraft skall behandlas enligt den upphävda lagen. 

Ikraftträdelsebestämmelse (2013/109): 

Denna lag träder i kraft den 1 januari 2014. 

Ärenden som har inletts gällande täkttillstånd och övervakning av verk-

samhet som avses i 6 kap. före denna lag träder i kraft samt handlingar 

som behövs för tillsynen i enlighet med 6 kap. överförs till Ålands miljö- 

och hälsoskyddsmyndighet när denna lag träder i kraft. En verksamhet som 

genom denna lag blir miljötillstånds- eller miljögranskningspliktig och 

som har ett gällande täkttillstånd behöver inte miljötillstånd eller beslut 

med anledning av miljögranskning före täkttillståndet gått ut. 

Förteckning över fredningsbeslut 
Se K 30, Landskapslag (1998:82) om naturvård, 8 §. 

Naturreservat: 

Ramsholmen i Jomala kommun (1974:31) 

Almskogen i Finströms kommun (1987:32) 

Svartnö och Kaja holmar i Hammarlands kommun (1987:29) 

Espholmen i Mariehamns stad (1987:30) 



Nåtö-Jungfruskär i Lemlands kommun och Mariehamns stad (2005:13) 

Björkör i Föglö kommun (1974:28) 

Lövdal i Jomala kommun (1974:57) 

Länsmansgrund i Saltviks kommun (1987:33) 

Östra Långskär-Sandskär i Kökars kommun (1988:31) 

Blåskären-Salungarna-Stora Bredgrundet i Brändö kommun (1980:4) 

Stora Lökskär i Lemlands kommun (1980:8) 

Iriskärret i Jomala kommun (1981:45) 

Fjärdskär och Harrgrund i Sunds kommun (1986:12) 

Herröskatan i Lemlands kommun (1987:31) 

Östra Rödklobb i Eckerö kommun (1988:28) 

Norra Hastersboda i Föglö kommun (1988:30) 

Skag i Lumparlands kommun (2014:56) 

Idö i Kökars kommun (2005:10) 

Hemdal i Vårdö kommun (1990:15) 

Prästgårdsnäset i Finströms kommun (1992:55) 

Åsgårda stenåkrar i Saltviks kommun (1994:2) 

Höckböleholmen i Geta kommun (1994:3) 

Skålklobbarna i Vårdö kommun (1994:80) 

Lillnäsberget-Tingö i Sunds kommun (1995:34) 

Sandskär i Kökar kommun (1996:27) 

Boxö i Saltviks kommun (1996:28) 

Granö holme i Föglö kommun (1996:67) 

Lökö naturreservat i Äppelö by i Hammarlands kommun (1997:21) 

Bistorp stenåkrar naturreservat i Bistorp by i Lemlands kommun 

(1997:46) 

Träsket naturreservat i Eckerö kommun (1998:21) 

Gloet naturreservat i Vårdö kommun (1998:119) 

Blacksunds naturreservat i Kumlinge kommun (1999:60) 

Bråttö naturreservat i Föglö kommun (1999:66) 

Höckböleholmen naturreservat i Geta kommun (2000:74) 

Sandön naturreservat i Föglö kommun (2001:15) 

Näset naturreservat i Kumlinge kommun (2001:16) 

Södra Uddhagarna naturreservat i Eckerö kommun (2001:67) 

Ängessjö naturreservat i Hammarlands kommun (2001:68) 

Prästgårdsskogen naturreservat i Sunds kommun (2001:69) 

Moren naturreservat i Jomala kommun (2002:62) 

Björkör naturreservat i Föglö kommun (2003:3) 

Norra Uddhagarna naturreservat i Eckerö kommun (2003:22) 

Idskärs naturreservat i Finströms kommun (2005:9) 

Knöppelskärs naturreservat i Saltviks kommun (2005:11) 

Kråkskärs naturreservat i Saltviks kommun (2005:12) 

Löfvik naturreservat i Sunds kommun (2008:56) 

Båtskär naturreservat i Lemlands kommun (2008:57) 

Gunnarsby naturreservat i Sunds kommun (2008:58) 

Näsgärdan naturreservat i Hammarlands kommun (2008:88) 

Toböle naturreservat i Saltviks kommun (2008:89) 

Signilskär-Märket naturreservat i Hammarlands kommun (2009:28) 

Svenstjälpa naturreservat i Vårdö kommun (2009:30) 

Kvarnsjöskogen naturreservat i Saltviks kommun (2011:79) 

Öfladorna naturreservat i Lemlands kommun (2013:56) 

Jomalaöjen naturreservat i Jomala kommun (2014:49) 

Naturminnen: 

Naturbildningen "Källskärskannan" på Källskär i Karlby by i Kökar 

kommun (1925:38) 



Tvenne slånbuskar på Svinö holme i Jomala kommun och gammal ek 

på Hamnholm i Saltviks kommun (1934:15) 

Säregen tall i Torp by i Eckerö kommun (1970:31) 

Säregen björk i Möckelö by i Jomala kommun (1970:32) 

Två popplar i Tjudö by i Finströms kommun (ej publicerat beslut) 

Fyra askar och en silverpoppel i Prästgården by i Jomala kommun 

(1981:44) 

Stenåkern "Stenögat" i Åsgårda by i Saltviks kommun (1993:55) 

En ek och ett flyttblock i Kvarnbo by i Saltviks kommun (1994:31) 

En allé i Nääs by i Saltviks kommun (1996:30) 

Upphävande av beslutet (1981:44) såvitt avser silverpoppeln (2000:12) 

Växtarter: 
Se K 31, Landskapsförordning (1998:113) om naturvård, 4 §. 

Djurarter: 
Se K 31, Landskapsförordning (1998:113) om naturvård, 2 och 3 §§. 

Samtliga däggdjur och fåglar m.u.a. de arter som omnämns i jaktlagen 

(1985:31) för landskapet Åland. 

Sälskyddsområde: se under 26 § jaktlagen (1985:31) för landskapet 

Åland. 

Fågelskyddsområde: se under 26 § jaktlagen (1985:31) för landskapet 

Åland. 



ÅLANDS FÖRFATTNINGSSAMLING
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I syfte att bevara olika skogstyper, däri-
bland Västlig taiga* med beteckning 9010 och 
Naturliga primärskogar i landhöjningskuster* 
med beteckning 9030, samt Havstrandängar 
av Östersjötyp* med beteckning 1630, att be-
vara en mosaik av varierande naturtyper samt 
att skydda landskapsbilden, växtligheten och 
djurlivet har landskapsregeringen med stöd 
av 5 och 8 §§ landskapslagen (1998:82) om 
naturvård beslutat avsätta Stornäset natur-
reservat i Sunds kommun. Flera hotade arter 
har en fristad inom området, exempelvis före-
kommer den starkt hotade Mnemosynefjärilen 
(Parnassius mnemosyne).

Stornäset naturreservat har en samman-
lagd ytvidd av ca 270 ha, varav ca 174 ha 
landområde och ca 96 ha vattenområde. Reser-
vatet omfattar ett på kartan avgränsat samt 
i terrängen utmärkt område av Kastelholms 
kungsgård Rnr 771-412-1-29. Marken är i land-
skapets ägo.

Inom Stornäset är det förbjudet att bedriva 
verksamhet som inverkar oförmånligt på om-
rådets landskapsbild eller växt- eller djurliv 
såsom att

– göra upp eld, utom på anvisade platser
– medföra okopplad hund
– borttaga eller skada svampar, träd, bus-

kar eller andra växter eller delar av dem, för-
utom plockning av ätliga svampar och bär till 
husbehov.

– taga marksubstanser eller gruvmineral  
eller på annat sätt skada markytan 

– borttaga eller skada bon, ägg eller rom
– varaktigt upplägga, förtöja eller ankra 

farkost utom på anvisade platser

Nr 38
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om avsättande av Stornäset naturreservat i Sunds kommun

Utfärdat i Mariehamn den 17 april 2020

– sportdyka försedd med luftaggregat
– använda konstgödsel eller kemiska be-

kämpningsmedel
– skräpa ner
– färdas med snöskoter eller andra fordon 

över land
– utanför särskilt anvisad parkeringsplats 

parkera eller uppställa fordon, husvagn eller 
motorredskap. Nya parkerings- eller uppställ-
ningsplatser ska inte byggas eller anläggas 
men de befintliga underhålls

– upplagra virke, byggnadsmaterial o.dyl. 
utom på anvisade platser

– vidta andra åtgärder som inverkar ogynn-
samt på naturförhållandena i området, på land-
skapsbilden eller på arternas fortbestånd.

Inom Stornäset är skogliga skötselåtgärder 
tillåtna enligt principerna för hållbart skogs-
bruk med hänsyn till naturvärdena inom de 
områden som av tradition präglats av skogs-
bruk. Inom skogsbruket kan försöksverksam-
het bedrivas som tidigare för användning i 
informationssyfte för allmänheten både vad 
gäller skogsbruk och naturvård. Möjlighet 
lämnas till alla metoder av förnyelseavverk-
ning, däribland även mindre kalavverkningar. 
Målsättningen är ett så variationsrikt skogs-
bruk som möjligt, så att områdets värden ur 
naturvårds- och rekreationssynpunkt gynnas 
och förhöjs. Ett kontinuitetsskogsbruk bör ef-
tersträvas i så stor omfattning som möjligt.

Detta fredningsbeslut utgör inte hinder för 
andra typer av skötselåtgärder som behövs för 
att bibehålla, skydda och utveckla områdets 
naturvärden. Fredningen utgör inte heller 
hinder för att tillstånd till jakt beviljas inom 
området av landskapsregeringen.



Yrkesfiske och binäringsfiske inom området 
är tillåtet under hela året med särskilt tillstånd 
av landskapsregeringen. Fritidsfiske är från 
den 16 juni till och med den 15 april tillåtet 
mot lösande av särskilt fiskekort.

Mariehamn den 17 april 2020

ALFONS RÖBLOM
minister

 M a i j a   H ä g g b l o m
 naturvårdsindendent

Inom området kan vandringsstigar och 
rastplatser uppföras och underhållas. Små-
holmskojan ska bevaras och underhållas.

Detta beslut träder i kraft den 1 juni 2020.
_________

168 År 2020. Nr 38



 

 År 2020. Nr 38 169



170 År 2020. Nr 37

Nr 38, utgiven från tryckeriet den 29 maj 2020. 
Mariehamns Tryckeri Ab 2020



Plan- och bygglag (2008:102) för landskapet Åland 
£2008:102€€Plan- och bygglag (2008:102) för landskapet Åland 
Plan- och bygglag (2008:102) 

1 kap. Allmänna bestämmelser 

1 §. Lagens syfte 

Syftet med denna lag är att reglera markanvändningen och byggandet 

så att förutsättningar för en bra livsmiljö skapas och bevaras, en ekolo-

giskt, ekonomiskt, socialt och kulturellt hållbar utveckling främjas och så 

att kulturhistoriska värden bevaras. 

2 §. Definitioner 

Följande begrepp ska i lagen ha den betydelse som anges i denna be-

stämmelse: 

Med allmänt område avses ett område som i detaljplanen avsatts som 

gatuområde, torg, trafikområde, park eller därmed jämförbart område som 

avses att bli anlagt av kommunen, landskapet eller något annat offentligt 

organ. 

Med byggnad avses en konstruktion för boende, arbete, produktion, 

lagring eller annan användning som är avsedd att vara stationär. 

Med byggnadsskydd avses ett bevarandeinstrument för skydd av sär-

skilt värdefulla byggnader eller miljöer med stöd av landskapslagen 

(1988:55) om skydd av kulturhistoriskt värdefull bebyggelse. Skyddsbe-

stämmelserna skrivs in i fastighetsregistret. 

Med byggnadsyta avses den yta en byggnad upptar på marken. 

Med gatuområde avses ett i detaljplanen anvisat område för gata in-

klusive ledningar, anordningar och konstruktioner på, under och ovanför 

markytan. 

Med huvudritningar avses plan-, skärnings- och fasadritningar som 

utvisar byggnadens huvudsakliga utformning samt en situationsplan som 

utvisar byggnadens placering och anknytning till närmiljön. 

Med komplementbyggnad avses ett uthus, förråd eller annan mindre 

byggnad som kompletterar ett bostadshus. 

Med källarvåning avses våning som helt eller delvis ligger under mar-

knivån. 

Med projekthandlingar avses huvud-, konstruktions-, arbets- och 

andra ritningar med tillhörande teckenförklaringar, beskrivningar, beräk-

ningar och andra handlingar. 

Med tillbyggnad avses en åtgärd som ökar en byggnads volym oavsett 

i vilken riktning detta sker. 

Med tomt avses en fastighet som bildats enligt den bindande tomtin-

delningen och införts som tomt i fastighetsregistret eller en tomt som bil-

dats enligt en riktgivande tomtindelning. Med tomt avses också en fastig-

het eller en del av en fastighet som är avsedd att bebyggas. I ärenden som 

angår tomtindelning i lagens 7 kapitel ska dock den definition som gäller 

enligt fastighetsbildningslagen (FFS 554/1995) tillämpas. 
Se Fastighetesbildningslag, Mi 101 FL II. 

Med trafikområde avses ett område som i detaljplanen anvisats för 

allmän väg, vattenväg, hamn och flygfält. 

Med vindsvåning avses våning som i huvudsak ligger högre än nivån 

för fasadens och yttertakets skärningslinje och ovanför våningarna. 

Med våning avses utrymme i byggnad som begränsas av golvplanet 

och ovanliggande mellanbjälklags eller vindbjälklags övre yta och som i 

sin helhet ligger över marknivån samt utrymme som delvis ligger över 

marknivån, om golvplanet i den närmast högre våningen ligger mera än 1,5 

meter över omgivande marknivå och byggnadsnämnden inte med hänsyn 

till terrängförhållandena medger annan bedömning. 



Med våningsyta avses våningarnas ytor beräknade efter ytterväggarnas 

utsidor och källarvåningsyta och vindsyta där lokaler avsedda för byggna-

dens huvudsakliga ändamål placeras eller med tanke på dessa lokalers 

läge, förbindelse, storlek, ljus och andra egenskaper kan placeras. Om yt-

terväggen är tjockare än 250 millimeter, får byggnadens våningsyta över-

stiga den tillåtna våningsytan med den yta som följer av detta. 

3 §. Förhållandet till annan lagstiftning 

Vid planläggning och i bygglovs- och andra tillståndsärenden ska be-

stämmelserna i landskapslagen (1998:82) om naturvård, landskapslagen 

(1998:83) om skogsvård, landskapslagen (2006:82) om miljökonsekvens-

bedömning, landskapslagen (2008:124) om miljöskydd, landskapslagen 

(1988:56) om skydd av kulturhistoriskt värdefull bebyggelse, landskapsla-

gen (1965:9) om fornminnen, landskapslagen (2007:19) om skydd av det 

maritima kulturarvet, landskapslagen (1967:36) om hälsovården samt vat-

tenlagen (1996:61) för landskapet Åland iakttas. 
Se K 30, Landskapslag (1998:82) om naturvård; I 18, Landskapslag (1998:83) om skogsvård; 

K 26, Landskapslag (2006:82) om miljökonsekvensbedömning; K 2, Landskapslag (2008:124) om 
miljöskydd; O 26, Landskapslag (1988:56) om skydd av kulturhistoriskt värdefull bebyggelse; 

O 23, Landskapslag (1965:9) om fornminnen; O 25, Landskapslag (2007:19) om skydd av det ma-

ritima kulturarvet; L 4, Landskapslag (1967:36) om hälsovården samt K 14, Vattenlag (1996:61) 
för landskapet Åland. 

4 §. Planering av markanvändningen 

Det är en kommunal angelägenhet att enligt denna lag besluta om plan-

läggning av användningen av mark och vatten. 

Varje kommun ska ha en aktuell kommunöversikt som omfattar hela 

kommunen. Kommunöversikten ska ange inriktningen för den långsiktiga 

utvecklingen av den fysiska miljön samt ge vägledning för beslut om an-

vändningen av mark- och vattenområden och om hur bebyggelsen ska an-

vändas, förändras och bevaras. Kommunöversikten är inte bindande för 

myndigheter eller enskilda. 

Regleringen av markens användning och av bebyggelsen inom kom-

munen sker genom general- och detaljplaner. Generalplanen anger huvud-

dragen för markanvändningen i hela kommunen eller en del av den. De-

taljplanen anger närmare hur ett begränsat markområde i kommunen ska 

användas och bebyggas. 

5 §. Konsekvensutredning vid planläggning 

När en plan utarbetas ska, om inte en miljökonsekvensbedömning ska 

upprättas enligt landskapslagen om miljökonsekvensbedömning, planens 

påverkan på miljön och landskapsbilden, inklusive dess samhällsekono-

miska, sociala och kulturella aspekter, redovisas som en del av planen. 

6 §. Markanvändningsavtal 

Kommunen kan ingå avtal med markägare om planläggning och ge-

nomförande av detaljplan. 

Avtal som kommunen ingått om planläggningen och genomförandet av 

planer får inte åsidosätta de mål för planläggningen eller de krav på plan-

läggningens innehåll som uppställs i denna lag. 

Den som utarbetar en plan ska ha lämplig kompetens för uppdraget. 

Närmare bestämmelser om behörigheten utfärdas genom landskapsförord-

ning. 

7 §. Ålands byggbestämmelsesamling 

Landskapsregeringen ska utfärda allmänna föreskrifter och allmänna 

råd om byggande i Ålands byggbestämmelsesamling. De allmänna före-

skrifterna är bindande. 

Allmänna föreskrifter ska utfärdas om de krav på byggnader som be-

hövs, utöver bestämmelserna i denna lag och de förordningar som utfärdas 



med stöd av lagen, i fråga om tekniskt utförande eller andra detaljbestäm-

melser 

1) till skydd för liv, personlig säkerhet eller hälsa, 

2) för en lämplig utformning av byggnader och andra anläggningar 

samt tomter, områden för andra anläggningar än byggnader och allmänna 

platser samt 

3) för kontroll av att föreskrifter som utfärdats efterlevs. 

8 §. Byggnadsordning 

Kommunen kan göra upp en byggnadsordning. 

I byggnadsordningen kan bestämmelser tas in som förutsätts av de lo-

kala förhållandena och som är nödvändiga för ett planmässigt och lämpligt 

byggande, att skydda natur- och kulturvärden, att markanvändningen ska 

medföra minsta möjliga negativa miljöpåverkan samt för att en god livs-

miljö ska kunna skapas och bevaras. 

Bestämmelserna i byggnadsordningen kan gälla tomters beskaffenhet, 

byggnaders utformning och placering, anpassning av byggnader till miljö 

och omgivning, byggnadssättet, planteringar, inhägnader och andra kon-

struktioner, vården av den bebyggda miljön, ordnandet av vatten och av-

lopp, minsta storlek på tomt, byggnadsrätt, avstånd till strand, antalet 

byggnader som får placeras på tomten samt definiering av ett område i be-

hov av planläggning. 

Om man i byggnadsordningen tar in villkor för minsta storlek på tomt, 

byggnadsrätt, minsta avstånd till strand eller antalet byggnader som får 

placeras på tomten ska detta motiveras i byggnadsordningen. 

Byggnadsordningens bestämmelser kan variera för olika områden i 

kommunen. 

Bestämmelserna i byggnadsordningen tillämpas inte om något annat 

bestäms om saken i en generalplan eller i en detaljplan. 

Bestämmelserna i byggnadsordningen får inte vara oskäliga för markä-

gare och andra rättsinnehavare. 

Landskapsregeringen ska göra upp en modell för kommunernas bygg-

nadsordningar. 

9 §. Antagande av byggnadsordningen 

Byggnadsordningen antas av kommunfullmäktige. När byggnadsord-

ningen bereds ska i tillämpliga delar bestämmelserna i 30 § om hörande i 

beredningsskedet och i 31 § om utställande av planförslag iakttas varvid 

även landskapsregeringen skall höras. 

10 §. Områden i behov av planläggning 

Med ett område i behov av planläggning avses ett område där det för att 

tillfredsställa gemensamma behov är skäl att vidta särskilda åtgärder, till 

exempel att bygga vägar, vattenledningar eller avlopp eller att ordna all-

männa områden. 

Bestämmelserna om områden i behov av planläggning tillämpas också 

på byggande som på grund av dess påverkan på miljön förutsätter en mera 

omfattande prövning än sedvanligt tillståndsförfarande. 

Kommunen kan i en kommunöversikt eller i en byggnadsordning av-

sätta även ett område där det på grund av dess läge kan förväntas en sam-

hällsutveckling som kräver planläggning, eller det på grund av särskilda 

miljövärden eller miljöolägenheter är nödvändigt att planera markanvänd-

ningen, som ett område i behov av planläggning. 

Bygglov får inte beviljas inom ett område i behov av planläggning in-

nan de särskilda förutsättningar för bygglov som anges i 74 § har utretts el-

ler områdets byggnadsrätt angetts i en generalplan enligt 21 § 2 mom. 



2 kap. Myndigheternas uppgifter 

11 §. Beslut och rekommendationer om markanvändning för vissa sam-

hällsfunktioner eller för visst ändamål 

Landskapsregeringen kan vid behov fatta beslut om markanvändning 

för vissa viktiga samhällsfunktioner eller för vissa ändamål som är av stor 

betydelse för samhället. 

Beslut om markanvändning kan fattas för följande samhällsfunktioner 

eller ändamål: 

1) kommunikation, såsom trafiknät, hamnar och flygfält, 

2) energiproduktion och energiöverföring samt 

3) avfallshantering. 

Vid planläggning eller vid beslut om användning av ett markområde 

ska kommunen följa de beslut som landskapsregeringen fattat. 

Landskapsregeringen kan även utfärda rekommendationer avseende 

markanvändning för näringsliv, rekreation och fritid, naturskydd samt 

landskaps- och byggnadsvård. 

Beredningen av ärendena ska basera sig på en växelverkan mellan olika 

intressegrupper och berörda kommuner. Vid beredningen ska en konse-

kvensutredning enligt 5 § utföras. 

Landskapsregeringen ska ersätta kommunen för de kostnader som upp-

står vid inlösen av mark som krävs för förverkligandet av ovanstående pro-

jekt samt för eventuell värdeminskning på angränsande mark. 

12 §. Landskapsregeringens övriga uppgifter 

Landskapsregeringen utövar den allmänna tillsynen över planläggning-

en och byggnadsväsendet i landskapet och bistår kommunerna i deras 

planläggning. Landskapsregeringen ska övervaka att beslut och rekom-

mendationer enligt 11 § samt bestämmelserna om planläggning och bygg-

nadsväsendet beaktas vid planläggning, byggande och annan markanvänd-

ning i kommunerna. 

13 §. Kommunens uppgifter 

Kommunen sköter markplaneringen samt styr och övervakar byggandet 

inom kommunen. 

14 §. Kommunens byggnadstillsynsmyndighet 

I varje kommun ska det finnas en byggnadsnämnd som ska sköta kom-

munens uppgifter inom byggnadsväsendet och utöva den närmare tillsynen 

över byggnadsverksamheten. 

Byggnadsnämndens uppgifter får inte överföras på kommunstyrelsen. 

Flera kommuner kan utse en gemensam byggnadsnämnd. 

För byggnadsrådgivning och byggnadstillsyn ska kommunen ha en 

byggnadsinspektör. Om det är ändamålsenligt med hänsyn till skötseln av 

uppgifterna kan flera kommuner ha en gemensam byggnadsinspektör. 

Kommunen kan också med stöd av avtal låta en annan kommuns eller ett 

kommunalförbunds tjänsteman sköta byggnadstillsynen. Bestämmelser om 

den behörighet som krävs av byggnadsinspektören utfärdas genom land-

skapsförordning. 

Byggnadsnämnden kan överföra sin beslutanderätt till byggnadsinspek-

tören. Byggnadsinspektören har rätt att överföra ett delegerat ärende till 

byggnadsnämnden för avgörande. Ärenden som gäller tvångsåtgärder och 

rättelseyrkande av byggnadsinspektörens beslut ska alltid avgöras av 

byggnadsnämnden. 



3 kap. Kommunöversikt 

15 §. Kommunöversiktens ändamål 

Till vägledning för beslut i plan- och byggfrågor ska varje kommun ut-

arbeta en heltäckande kommunöversikt. När kommunöversikten tas fram 

ska kommunen planera så att möjlighet finns till samordning med andra 

kommuners planläggning. 

Kommunfullmäktige antar kommunöversikten och ändringar av den. 

Kommunöversikten ska ses över och vid behov uppdateras av fullmäktige 

minst vart femte år. 

Landskapsregeringen sammanställer kommunöversikterna. 

16 §. Kommunöversiktens innehåll 

Kommunöversikten består av en textdel och en kartdel. 

I kommunöversiktens kartdel ska antagna detaljplaner och generalpla-

ner vara införda liksom områden för vilka beslut om upprättandet av plan 

har fattats, områden i behov av planläggning, områden för vilka landskaps-

regeringen har givit rekommendationer enligt 11 §, områden belagda med 

byggnads- eller åtgärdsbegränsning enligt denna lag eller enligt landskaps-

lagen om naturvård, inrättade naturreservat, fredade naturminnen, områden 

med särskilt skyddsvärda biotoper, särskilda skydds- och bevarandeområ-

den, fasta fornlämningar, byggnadsminnen och andra kulturhistoriskt vär-

defulla miljöer, fastställda vägplaner och områden för vilka särskilda be-

stämmelser i kommunens byggnadsordning gäller. 

I kommunöversiktens kartdel bör även andra för utvecklingen väsent-

liga intressen anges. 

I kommunöversiktens textdel bör den av kommunfullmäktige planerade 

utvecklingen av kommunens olika delar avseende infrastruktur, boende, 

sysselsättning och bevarandeintressen beskrivas. 

Kommunöversikten ska informera kommunens och landskapets inne-

vånare om hur kommunfullmäktige planerar den långsiktiga utvecklingen 

av kommunen. 

Närmare bestämmelser om kommunöversikter kan utfärdas i landskaps-

förordning. 

4 kap. Generalplan 

17 §. Generalplanens ändamål 

Generalplanen anger principerna för den eftersträvade utvecklingen i 

det område som planen omfattar. I generalplanen ska områden som kräver 

en mer detaljerad planläggning anges samt områden för byggande och an-

nan markanvändning anvisas. 

Generalplaner kan upprättas eller ändras för att reglera markanvänd-

ningen i kommunen. 

Av generalplanen ska den planerade samhällsstrukturen och markan-

vändningen i kommunen eller en del av den framgå. En generalplan kan 

också upprättas för att styra markanvändningen och byggandet mera detal-

jerat på ett visst område. 

En generalplan kan upprättas etappvis för vissa särskilda funktioner el-

ler för ett delområde. 

18 §. Antagandet av generalplan 

Generalplanen eller ändringar av den antas av kommunfullmäktige. När 

planen vunnit laga kraft ska kommunfullmäktiges beslut sättas upp på 

kommunens anslagstavla för offentliga kungörelser. I och med kungöran-

det börjar planen gälla. 

Generalplanen gäller inte på ett område med antagen detaljplan men 

ska följas vid ändringar av detaljplanen. 



När arbetet med att upprätta en generalplan påbörjas ska landskapsrege-

ringen informeras och vid behov ska ett samråd hållas mellan kommunen 

och landskapsregeringen. 

19 §. Generalplanens innehåll 

När en generalplan upprättas ska hänsyn tas till de rekommendationer 

och beslut som landskapsregeringen utfärdat eller fattat med stöd av 11 §. 

Planläggningen ska värna om natur- och kulturvärden, den bebyggda 

miljön och landskapet samt främja en ändamålsenlig samhällsstruktur, en 

hållbar utveckling och en estetisk utformning av bebyggelse, grönområ-

den, kommunikationsleder och andra anläggningar. Goda miljöförhållan-

den i övrigt och en långsiktig god hushållning med mark, vatten, energi 

och råvaror ska främjas. 

Generalplanen får inte förorsaka markägare eller andra rättsinnehavare 

oskäliga olägenheter utan kompensation. 

Landskapsregeringen kan anta närmare bestämmelser om generalpla-

ner. 

20 §. Utformning av generalplanen 

Generalplanen presenteras på en karta. Till planen hör också planbe-

teckningar och planbestämmelser. 

Till generalplanen fogas en beskrivning där den information som be-

hövs för att bedöma planens mål, olika alternativ och deras verkningar 

samt motiven till lösningarna presenteras på det sätt som närmare bestäms 

genom landskapsförordning. 

Generalplanen kan innehålla bestämmelser som behövs när planområ-

det planeras, bebyggs eller annars används. Planbestämmelserna kan gälla 

särskild styrning av markanvändningen och byggandet, byggnadsrätt om-

rådesvis och fastighetsvis, allmänna krav på vatten och avlopp samt till-

fartsvägar eller liknande frågor. 

Om ett område, en byggnad eller en byggnadsgrupp ska skyddas på 

grund av miljövärden eller kulturhistoriska värden ska det anges i general-

planen. 

21 §. Generalplanens rättsverkningar 

Generalplanen ska följas när detaljplaner utarbetas och ändras samt när 

andra åtgärder vidtas för att reglera markanvändningen. 

I en generalplan kan det bestämmas att ett visst område får bebyggas i 

enlighet med generalplanen oberoende av bestämmelserna i 10 § om om-

råden i behov av planläggning. I sådana fall ska områdets byggnadsrätt ut-

redas och anges fastighetsvis. 

22 §. Byggnadsinskränkningar och åtgärdsbegränsningar 

I generalplanen kan bestämmas att planområdet eller en del av planom-

rådet inte får bebyggas så att genomförandet av generalplanen försvåras. I 

generalplanen kan också bestämmas att en åtgärd som förändrar landskapet 

inte får vidtas utan tillstånd enligt 70 §. 

Har ingen byggnadsinskränkning intagits i generalplanen ska tillstånd 

att uppföra en byggnad beviljas om ett förbud skulle orsaka sökanden be-

tydande olägenhet och kommunen, eller något annat offentligt organ för 

vilket området är avsatt, inte löser in området eller betalar skälig ersättning 

för olägenheten. När olägenheten bedöms beaktas inte ändringar som in-

träffat i ägandeförhållandena efter att generalplanen antagits, om de inte 

har gjorts för att genomföra generalplanen. 

Bestämmelser om inlösnings- och ersättningsskyldighet till följd av in-

skränkningar och begränsningar enligt denna paragraf finns i 57 §. 



23 §. Förbud när generalplan upprättas 

När frågan om att upprätta eller ändra en generalplan har väckts kan 

kommunen utfärda byggnadsförbud och åtgärdsbegränsning för området. 

Byggnadsförbud och åtgärdsbegränsning gäller i högst fem år men kan, 

om det finns synnerliga skäl, förlängas med två år. Landskapsregeringen 

kan på ansökan av kommunen av särskilda skäl därefter förlänga tiden med 

ytterligare högst tre år. 

Byggnadsförbud gäller också på ett område där en generalplan eller ge-

neralplaneändring har antagits till dess beslutet har vunnit laga kraft. 

5 kap. Detaljplan 

24 §. Syftet med och behovet av detaljplan 

För den detaljerade regleringen av markanvändningen, byggandet och 

utvecklandet av områden upprättas en detaljplan. Detaljplanens syfte är att 

anvisa områden för olika ändamål och styra byggande och annan markan-

vändning på det sätt som de lokala förhållandena, stads- och landskapsbil-

den, den befintliga bebyggelsen, naturmiljön och principen om en hållbar 

utveckling samt andra mål för planen förutsätter. 

Detaljplanen ska upprättas och hållas aktuell i takt med kommunens ut-

veckling eller då det finns behov av att styra markanvändningen. 

En detaljplan i Mariehamn kan även benämnas stadsplan. 

25 §. Antagandet av detaljplan 

Detaljplanen antas och ändras av kommunfullmäktige. 

Fullmäktiges beslutanderätt kan helt eller delvis överföras till kommun-

styrelsen, byggnadsnämnden eller till annan nämnd eller tjänsteman som 

bereder planärenden. 

26 §. Detaljplanens innehåll 

När en detaljplan upprättas ska en antagen generalplan följas och hän-

syn tas till de beslut och rekommendationer som landskapsregeringen ut-

färdat eller fattat med stöd av 11 §. 

När en detaljplan upprättas ska kommunen dessutom se till att 

1) marken utnyttjas på ett ekonomiskt och ekologiskt hållbart sätt, 

2) trafiken, energiförsörjningen, vatten och avlopp, avfallshanteringen 

samt brand- och räddningsväsendet kan ordnas på ett säkert och ändamåls-

enligt och med tanke på miljön, naturresurserna och ekonomin hållbart 

sätt, 

3) det skapas en trivsam, trygg och sund livsmiljö som även är tillgäng-

lig för personer med funktionshinder, 

4) särskilt den bebyggda miljön och landskapet värnas och används på 

ett ändamålsenligt sätt, 

5) estetiska och kulturhistoriska värden inte påverkas mer än vad som 

är nödvändigt, 

6) det finns tillräckligt med mark för lekplatser, parker eller andra om-

råden som lämpar sig för rekreation och att det i eller i nära anslutning till 

tomter som bebyggs med lokaler för daghem, skola eller liknande verk-

samhet finns tillräckligt med plats för lek och utevistelse samt 

7) skälig hänsyn tas till befintlig bebyggelse, bestående äganderättsför-

hållanden, fastighetsgränser, servitut, hävd och andra omständigheter som 

kan inverka på genomförandet av planen. 

Närmare bestämmelser om innehållet i detaljplanen ges i landskapsför-

ordning. 

27 §. Utformning av detaljplanen 

Detaljplanen presenteras på en baskarta i skalan 1:2000 eller större. 

Kartan ska utvisa 



1) gränserna för det detaljplanerade området, 

2) gränserna för de olika områden som ingår i detaljplanen, 

3) de allmänna eller enskilda ändamål för vilka mark- eller vattenområ-

den är planerade att användas, 

4) omfattningen av byggandet på de olika områdena och tomterna samt 

5) principer gällande byggnadernas läge och vid behov byggnadssättet. 

Till detaljplanen hör även planbeteckningar och planbestämmelser. 

Till detaljplanen fogas en planbeskrivning där den information som be-

hövs för att bedöma planens mål, motiven till lösningarna samt dess verk-

ningar presenteras på ett sätt som närmare bestäms genom landskapsför-

ordning. 

I detaljplanen kan de planbestämmelser utfärdas som behövs för att 

uppnå planens syfte och de krav som ställs på dess innehåll när det detalj-

planerade området bebyggs eller annars används. Ska något område eller 

någon byggnad skyddas för att bevara stads- eller landskapsbilden, natur-

värden, befintlig bebyggelse, kulturhistoriska värden eller andra särskilda 

miljövärden, kan bestämmelser om detta utfärdas i detaljplanen. Markäga-

ren har rätt till kompensation om skyddsbestämmelsen vållar denne olä-

genhet som inte är ringa. 

I detaljplanen kan även de bestämmelser som behövs för att skydda 

byggnader och föremål som avses i landskapslagen om skydd av kulturhi-

storiskt värdefull bebyggelse tas in. 

28 §. Detaljplanens rättsverkningar 

Vid markanvändning och byggande ska bestämmelserna i en antagen 

detaljplan följas. 

I detaljplanen kan uppförandet av en ny byggnad förbjudas under högst 

tre år om det är nödvändigt för genomförandet av planen. 

29 §. Förbud när detaljplan upprättas 

När frågan om att upprätta eller ändra en detaljplan har väckts för ett 

område kan kommunen utfärda byggnadsförbud på området. På ett område 

med byggnadsförbud är också rivning och åtgärder som förändrar land-

skapet tillståndspliktiga på det sätt som bestäms i 70 §. 

Byggnadsförbud gäller också på ett område där en detaljplan eller de-

taljplaneändring har antagits till dess beslutet har vunnit laga kraft. 

6 kap. Planläggningsförfarande 

30 §. Hörande i beredningsskedet 

När en plan utarbetas ska andra kommuner, myndigheter, juridiska per-

soner och enskilda som berörs av förslaget ges tillfälle till samråd och att 

yttra sig antingen skriftligen eller muntligen när det är ändamålsenligt med 

tanke på planens syfte och betydelse. 

Syftet med hörandet är att förbättra beslutsunderlaget och ge möjlighet-

er till insyn och påverkan. Resultatet av hörandet och förslag med anled-

ning av de synpunkter som har framförts ska redovisas då planförslaget 

ställs ut. 

31 §. Utställande av planförslag 

Innan en plan antas ska kommunen ställa ut förslaget under minst 30 

dagar. Kommunmedlemmar och de som anges i 30 § 1 mom. har rätt att 

under utställningstiden skriftligen framföra synpunkter på planförslaget. 

Ett förslag till ändring av en detaljplan som har ringa verkningar behöver 

dock inte vara utställd under mer än 14 dagar. 

Meddelande om att planförslaget ska ställas ut ska senast sju dagar före 

utställningen sändas per brev till kommuner som berörs av förslaget samt 

till markägare och andra av kommunen kända innehavare av mark inom 



planområdet. Ett meddelande behöver dock inte sändas om personen ifråga 

har godkänt planförslaget. 

32 §. Meddelande om antagandet av en plan 

Information om antagandet av en plan ska utan dröjsmål sändas till de 

kommunmedlemmar och andra personer som skriftligen har begärt det och 

samtidigt uppgett sin adress. Har flera personer undertecknat en skrivelse 

som innehåller en begäran om information behöver informationen enbart 

sändas till den första undertecknaren. 

33 §. Markägares rätt att låta upprätta detaljplan 

En markägare har rätt att utarbeta ett förslag till detaljplan för sin egen 

mark. Innan planeringen påbörjas ska kommunen kontaktas. Kommunen 

ska fastställa målsättningar för planen, godkänna planläggaren och se till 

att planområdet utgör en tillräckligt stor och ändamålsenlig helhet. 

Ett planförslag som utarbetas på markägarens försorg handläggs efter 

vederbörlig beredning i kommunen på samma sätt som en av kommunen 

utarbetad plan. 

Markägaren ska svara för kostnaderna för upprättandet av planen samt 

för kommunens handläggningskostnader. 

En detaljplan som en eller flera markägare låtit upprätta ska genomfö-

ras av de berörda markägarna i samråd med kommunen eller enligt en sär-

skild överenskommelse som anges i planen. 

34 §. Ersättning för upprättande av plan 

Om en detaljplan eller ändring av en sådan tillgodoser i huvudsak ett 

enskilt intresse och har uppgjorts på initiativ av markägaren eller markin-

nehavaren, har kommunen rätt att av denne uppbära kostnaderna för upp-

rättandet och behandlingen av planen. Detsamma gäller en generalplan 

som upprättas huvudsakligen för att reglera fritidsbebyggelse. 

7 kap. Tomtindelning 

35 §. Tomtindelning 

Ett område som ingår i ett byggnadskvarter indelas i detaljplanen i tom-

ter, om detta är nödvändigt för att reglera markanvändningen (tomtindel-

ning). Tomtindelningen ska om möjligt ta hänsyn till redan bestående 

äganderättsförhållanden. En tomtindelning kan vara bindande eller riktgi-

vande. Tomtindelningen antas i samband med detaljplanen. En bindande 

tomtindelning kan även antas separat. Då ska en tomtindelningskarta som 

visar fastighetsbildningen uppgöras. Tomtindelningen kan göras upp för en 

del av kvarteret om det inte hindrar eller försvårar en lämplig tomtindel-

ning i kvarterets övriga delar. Tomtindelningens bindande eller riktgivande 

karaktär och omfattning anges i en detaljplanebestämmelse. 

36 §. Ändring och antagande av tomtindelning 

En tomtindelning kan ändras av kommunen på eget initiativ eller på be-

gäran av markägare om tomtindelningen inte passar ihop med detaljplanen 

eller de rådande markägoförhållandena eller om den på annat sätt är 

olämplig eller om en ändring gynnar en lämplig reglering av kvarteret eller 

en del av det eller när de tomtägare som berörs av ändringen är eniga om 

det. 

Bestämmelser om mindre justeringar ingår i fastighetsbildningslagen 

(FFS 554/1995). 

Beslut om tomtindelning och ändring av tomtindelning fattas av kom-

munen. När en tomtindelning bereds ska ägare och innehavare av området 

för tomtindelningen och angränsande fastigheter höras, liksom också äga-

ren och innehavaren till en fastighet mittemot vars bebyggande eller an-

vändning på annat sätt beslutet i väsentlig mån kan påverka. 



En tomtindelning ska vara utställd i minst 14 dagar innan den antas, om 

inte de som har rätt att överklaga beslutet om antagandet av tomtindelning-

en skriftligen har godkänt förslaget. 

37 §. Kostnaderna för tomtindelningen 

Om en tomtindelning upprättas eller ändras på markägarens ansökan 

och av i huvudsak enskilt intresse har kommunen rätt att ta betalt av mar-

kägaren för detta. 

38 §. Tomtindelningens rättsverkningar 

En byggnad får inte uppföras i strid med en bindande tomtindelning. 

När beslut fattats om att en bindande tomtindelning ska göras får bygg-

lov inte beviljas på tomten förrän den bindande tomtindelningen har anta-

gits och tomten förts in i fastighetsregistret. I kvarter där beslut fattats om 

ändring av tomtindelning får bygglov inte heller beviljas. 

8 kap. Gator och andra allmänna områden och anordningar 

39 §. Allmänna områdens tillgänglighet 

Ett allmänt område ska alltid vara tillgängligt för personer med funkt-

ionshinder. 

40 §. Anläggande, underhåll och renhållning av gata 

Kommunen ska anlägga, underhålla och sköta renhållningen av gatorna 

om inte annat följer av ingångna markanvändningsavtal eller av bestäm-

melserna i 33 § 4 mom. eller 45 §. 

Kommunen ska efterhand som bebyggelsen färdigställs i enlighet med 

planen ställa i ordning gatorna så att de kan användas för avsett ändamål 

och upplåta dem till allmänt bruk. Gatorna ska till utseende och skick 

stämma överens med kommunens antagna gaturitningar. 

41 §. Tomtanslutning och infartsväg 

Fastighetsägaren ansvarar på egen bekostnad för byggandet av en tomt-

anslutning från kanten av en anlagd gatas körbana till sin fastighet. 

Om fastigheten bebyggs innan den gata som betjänar den har anlagts 

ska fastighetsägaren på egen bekostnad ordna en körbar infartsväg till tom-

ten. 

Kommunen är skyldig att utan ersättning tillåta att ett lämpligt gatuom-

råde som står till dess förfogande används för byggande av infartsvägen. 

42 §. Flyttning av ledningar och konstruktioner 

Om en ledning, en anordning eller en konstruktion på allmänt område 

försvårar genomförandet av detaljplanen eller anläggandet av en gata eller 

inte passar in i landskapet eller stadsbilden, är ägaren eller innehavaren 

skyldig att flytta den till en av kommunen godkänd plats. 

Den i vars intresse flyttningen sker ska svara för kostnaderna för flytt-

ningen om inte annat överenskommits. 

43 §. Anläggandet av andra allmänna områden 

Ett annat allmänt område än en gata som kommunen ska anlägga och 

som avsatts för kommunens behov ska anläggas när markanvändningen 

enligt detaljplanen förutsätter det. Detta gäller dock om inte kommunens 

ekonomiska situation motiverar att anläggandet skjuts upp för viss tid eller 

annat följer av ingångna markanvändningsavtal eller bestämmelserna i 

33 § 4 mom. eller 45 §. 

44 §. Placering av tekniska anordningar på annans mark 

Ägare och innehavare av en fastighet är skyldig att tillåta att allmänna 

eller enskilda ledningar eller anläggningar och konstruktioner som hör till 

ledningarna dras över fastigheten. En förutsättning är dock att ledningarna 



inte kan placeras på något annat tillfredsställande sätt till skäliga kostnader 

och att ledningsdragningen inte försvårar planläggningen eller genomfö-

randet av en antagen plan. Kan sakägarna inte komma överens om hur led-

ningarna ska dras fattas beslutet av byggnadsnämnden. 

Fastighetens ägare och innehavare har rätt till ersättning för den olä-

genhet och skada som förorsakas av ledningarnas placering. Om överens-

kommelse inte nås om ersättningen avgörs saken i enlighet med bestäm-

melserna i landskapslagen (1979:62) om expropriation av fast egendom 

och särskilda rättigheter (expropriationslagen). Överenskommelsen binder 

också senare ägare av fastighet eller byggnad. 

Byggnadsnämnden fattar beslut om ändring av placeringen eller av-

lägsnandet av en ledning eller anordning enligt bestämmelserna i 160 § 

fastighetsbildningslagen. 

Fastighetsägaren är skyldig att tillåta att vägmärken, gatunamnsskyltar, 

belysningsanordningar samt andra anordningar för reglering av trafiken 

fästs på en byggnad, port eller ett plank. 
Se H 12, Landskapslagen (1979:62) om expropriation av fast egendom och särskilda rättigheter. 

45 §. Överförande av genomförandeansvaret på markägaren eller markin-

nehavaren 

I en detaljplan som uppgjorts i huvudsak i enskilt intresse kan det tas in 

bestämmelser genom vilka ansvaret för anläggandet av vatten och avlopp, 

en gata eller ett annat allmänt område helt eller delvis överförs på markä-

garen eller markinnehavaren. Om markägaren eller markinnehavaren inte 

uppfyller sina förpliktelser kan kommunen på dennes bekostnad genom-

föra planen. 

9 kap. Ersättning för anläggande av gata 

46 §. Anläggningsavgift för ny gata 

Kommunen har rätt att uppbära en avgift av tomtägaren för anläggandet 

av en ny gata. Det gatuområde som avgiften beräknas på utgör, uttryckt i 

fulla kvadratmeter, åtta procent av det sammanlagda antal kvadratmeter 

som tomtens areal och våningsyta uppgår till. 

Anläggningskostnaden beräknas på den genomsnittskostnad som an-

läggandet av en ytbelagd gata kostar i kommunen och redovisas i en av 

kommunen fastställd taxa. 

47 §. Betalningsskyldighet 

Är en tomt bebyggd huvudsakligen enligt detaljplanen uppkommer be-

talningsskyldighet enligt 46 § då gatan eller gatudelen invid tomten upplåts 

till allmänt bruk. Är tomten inte bebyggd då gatan upplåts till allmänt bruk 

uppkommer betalningsskyldigheten då tomtägaren beviljats bygglov för 

uppförande av en ny byggnad på tomten. 

10 kap. Överlåtelse och inlösen av mark 

48 §. Kommunens rätt till enskilt vägområde 

När en enskild väg i en generalplan har avsatts till trafikled, har kom-

munen rätt att utan att ersätta markägaren upprusta vägområdet, dra och 

flytta ledningar samt upplåta vägen för allmänt bruk. Detta gäller bara om 

vägen under lång tid har använts av allmänheten, utlagts vid lantmäteriför-

rättning, av markägaren avsatts till väg i samband med planmässigt byg-

gande eller på annat sätt av markägaren upplåtits till allmänt bruk. 

49 §. Kommunens rätt till område för allmän väg 

Allmän väg som ingår i ett detaljplanerat område övergår utan ersätt-

ning i kommunens ägo när detaljplanen träder i kraft. 



50 §. Överföring av gatuområde till kommunen 

När en detaljplan godkänns för ett område som saknat sådan, får kom-

munen genom en fastighetsförrättning enligt fastighetsbildningslagen i sin 

ägo ett gatuområde som den inte tidigare äger. 

Bestämmelser om ersättning för gatuområde finns i 60 §. 

51 §. Besittningstagande av gatuområde 

Kommunen får ta ett område enligt 50 § i sin besittning när byggandet 

av en gata inletts eller marken annars behövs för avsett ändamål och en 

fastighetsförrättning för avskiljande av gatuområde har anhängiggjorts el-

ler när kommunen enligt 60 § har betalat ersättning för marken. 

Finns det en byggnad eller någon annan värdefull anläggning på mar-

ken eller är marken nödvändig för användningen av en sådan anläggning, 

får marken inte tas i besittning förrän överenskommelse om ersättningen 

har ingåtts med markägaren eller en inlösningsförrättning har anhängig-

gjorts. 

Mark som kommer att ingå i ett gatuområde när detaljplanen ändras får 

kommunen ta över när inlösningsförrättningen har anhängiggjorts. 

52 §. Kommunens och kommunalförbunds inlösningsrätt 

Mark som enligt en detaljplan ska användas för allmänt område eller 

för byggnad för vilken kommunen eller ett kommunalförbund är huvud-

man samt annan mark som ska användas för annat än enskilt byggande får 

kommunen eller kommunalförbundet lösa in utan särskilt tillstånd. 

53 §. Rätt att inlösa en byggnad, anläggning eller en rätt som tillhör nå-

gon annan 

Finns det någon byggnad eller anläggning på mark som kommunen 

äger eller har rätt att lösa in eller besväras marken av nyttjande-, servituts- 

eller annan rätt får byggnaden, anläggningen eller rättigheten också lösas 

in. 

Utgör en byggnad eller anläggning som tillhör någon annan eller en 

nyttjande-, servituts- eller annan sådan rätt hinder för ägaren till en tomt att 

inom skälig tid bebygga tomten enligt detaljplanen, har tomtägaren rätt att 

lösa in byggnaden, anläggningen eller rättigheten på det sätt som sägs i 

fastighetsbildningslagen för inlösen av tomtdel, om inlösningen kan anses 

vara av vikt för genomförandet av detaljplanen. Tomtägaren har inte inlös-

ningsrätt om inlösningsrätten enligt fastighetsbildningslagen tillhör någon 

annan än tomtägaren eller den byggnad, anläggning eller rätt som utgör 

hinder för byggandet har tillkommit efter att detaljplanen antagits. 

54 §. Rätt till inlösen av mark med stöd av inlösningstillstånd 

Landskapsregeringen kan ge kommunen rätt att lösa in obebyggd mark 

inom område med detalj- eller generalplan och inom område för vilket be-

slut om planläggning har fattats, om det inte finns tillräckligt med bygg-

nadsmark till förfogande i kommunen och inlösen anses nödvändigt för 

främjandet av allmän bostadsproduktion eller för annat byggande som bed-

rivs planmässigt av kommunen. Detsamma gäller bebyggd mark om bygg-

nadernas värde är obetydligt i förhållande till markens värde. Tomter som 

bildats för enskild byggnadsverksamhet på inlöst mark ska inom skälig tid 

upplåtas för avsett ändamål. 

Landskapsregeringen kan ge kommunen tillstånd att på generalplanerat 

område lösa in mark för trafikleder samt mark som i generalplanen anvi-

sats för allmänna behov om marken är avsedd att användas för kommunens 

egna anläggningar eller för andra kommunala behov. 

Landskapsregeringen kan även i andra fall, om det krävs av allmänna 

behov, bevilja kommunen tillstånd att genom expropriation förvärva fast 



egendom eller inskränka nyttjanderätten till sådan egendom när det gäller 

mark som ligger i kommunen. 

55 §. Rätt till inlösen efter byggnadsuppmaning 

Om det är väsentligt för en kommuns utveckling att en tomt bebyggs 

enligt detaljplanen kan kommunstyrelsen uppmana tomtägaren eller tomt-

innehavaren att bebygga tomten enligt detaljplanen. Om tomten fyra år ef-

ter byggnadsuppmaningen fortfarande inte har bebyggts enligt detaljplanen 

kan landskapsregeringen ge kommunen rätt att lösa in tomten. En förut-

sättning är dock att tomten är bebyggd med mindre än hälften av dess en-

ligt detaljplanen tillåtna byggnadsrätt eller med beaktande av de på tomten 

befintliga byggnadernas användning eller läge inte är bebyggd huvudsakli-

gen enligt detaljplanen. Anhållan om rätt att lösa in en tomt ska göras inom 

ett år efter utgången av här angiven tidsfrist. 

Byggnadsuppmaning får inte ges medan byggnadsförbud enligt 28 § 

2 mom. eller 29 § gäller. Byggnadsuppmaning får inte heller ges till ägare 

eller innehavare av en tomt som i detaljplanen anvisats för byggande av 

bostadshus för högst två familjer, om det på tomten finns bostadshus som 

är i bruk. Träder ett byggnadsförbud i kraft sedan byggnadsuppmaning 

getts förfaller verkningarna av uppmaningen. 

Kommunen ska föra en offentlig förteckning över givna byggnadsupp-

maningar. Har en fastighet, sedan byggnadsuppmaning för den har införts i 

förteckningen, övergått till en ny ägare eller innehavare gäller uppmaning-

en även denne. Kommunen ska för inskrivning i inteckningsregistret an-

mäla till inskrivningsmyndigheten då en byggnadsuppmaning ges, återkal-

las eller upphör samt då förpliktelsen har uppfyllts. 

56 §. Saneringsinlösen 

Landskapsregeringen kan ge kommunen tillstånd att lösa in ett bygg-

nadskvarter eller ett annat område som ingår i detaljplanen om inlösningen 

är motiverad av det allmänna behovet och krävs för sanering eller förny-

else av ett större område. 

57 §. Inlösnings- och ersättningsskyldighet 

Om mark enligt en detalj- eller generalplan inte ska användas för en-

skilt byggnads- eller annat enskilt ändamål och därför inte har något eko-

nomiskt värde för markägaren, ska kommunen lösa in det berörda området, 

om markägaren begär det, eller ersätta den förlust begränsningen medför. 

Då marken i detalj- eller generalplanen har anvisats för ett kommunalför-

bund, landskapet eller staten är istället kommunalförbundet, landskapet re-

spektive staten inlösnings- och ersättningsskyldiga i förhållande till mar-

kägaren. Inlösningsskyldigheten gäller inte ett område som avses i 45 §, ett 

vägområde för allmän väg enligt 49 § eller ett gatuområde enligt 50 §. 

Har markägaren begärt att endast en del av dennes sammanhängande 

markområde ska inlösas har kommunen, kommunalförbundet, landskapet 

eller staten rätt att lösa in hela området, men bara till den del det omfattas 

av den aktuella planen. 

58 §. Begränsning av inlösnings- och ersättningsskyldigheten 

Kommunen, kommunalförbundet, landskapet eller staten befrias från 

inlösnings- eller ersättningsskyldighet om området genom en ändring av 

detalj- eller generalplanen kan användas på ett sätt som medför skälig nytta 

för enskilda behov och frågan om inlösnings- eller ersättningsskyldigheten 

ännu inte har avgjorts genom ett beslut som vunnit laga kraft. 

När inlösnings- eller ersättningsskyldigheten avgörs beaktas inte de 

ändringar i ägarförhållandena och fastighetsindelningen som har inträffat 

efter att detalj- eller generalplanen antagits, om inte ändringarna har gjorts 

för att genomföra planen. 



59 §. Inlösningsförfarande och bestämmande av ersättning 

Fullgör inte kommunen, kommunalförbundet eller landskapet sin inlös-

ningsskyldighet, har sakägare rätt att framställa yrkande enligt 85 § i ex-

propriationslagen. Också i övrigt iakttas expropriationslagen när inlösen 

verkställs eller ersättning bestäms med stöd av denna lag. 

Kan en antagen men ännu inte lagakraftvunnen ändring av en plan eller 

tomtindelning eller en påbörjad fastighetsförrättning inverka på expropriat-

ionsförfarandet får inlösnings- eller ersättningsfrågan inte avgöras förrän 

planändringen eller tomtindelningen vunnit laga kraft eller fastighetsför-

rättningen avslutats. 

11 kap. Ersättning för genomförande av generalplaner och de-
taljplaner 

60 §. Gatuområde för vilket ersättning betalas 

Kommunen är skyldig att betala markägaren ersättning för gatuområde 

som enligt 50 § övergår i kommunens ägo om det överlåtna områdets areal 

överstiger 20 procent av den mark ägaren innehar på det detaljplanerade 

området i fråga eller såvida dess yta överstiger våningsytan för tomt som 

får bebyggas på markägarens återstående mark inom det av detaljplanen 

berörda området. När ersättningsskyldigheten bestäms beaktas inte områ-

den som i detaljplanen avsatts till jord- och skogsbruksområde eller vat-

tenområde. 

Vid beräkningen av ersättningens storlek tillämpas ersättningsgrunder-

na i expropriationslagen. 

I andra fall än sådana som avses i 50 § är kommunen skyldig att betala 

markägaren ersättning enligt de i expropriationslagen stadgade ersätt-

ningsgrunderna. 

Markägaren har dock inte rätt till ersättning för mark enligt 48 § på vil-

ken det finns en enskild väg som har bestämts vid en lantmäteriförrättning 

eller använts under lång tid eller för mark som ägaren avsatt till väg i sam-

band med planmässigt byggande, om marken i detaljplanen är avsatt till 

gatuområde. 

61 §. Ersättning för genomförande av detaljplaner 

Markägaren har rätt till ersättning för byggnader, träd, planteringar och 

anläggningar på områden som övergår till kommunen. 

Om överförandet av ett område till kommunen som enligt 60 § 1 mom. 

inte ska ersättas vållar markägaren skada såsom förlust av tomt eller grus-

täkt och detta med hänsyn till omständigheterna anses vara oskäligt, ska 

kommunen ersätta skadan. Ersättning ska även utgå om en rätt som hänför 

sig till området förfaller och detta vållar innehavaren av rätten skada. 

Olägenheter eller skador som genomförandet av en detaljplan orsakar 

markägaren är kommunen skyldig att ersätta så snart omfattningen av ska-

dan fastställts. 

62 §. Upphörande av rättigheter som hänför sig till gatuområden 

När ett gatuområde enligt 50 § övergår i kommunens ägo, förfaller in-

teckning, panträtt, rättighet som gäller enskilda vägar, arrenderätt, sytning, 

skogsavverkningsrätt och rätt till marktäkt eller andra jämförbara rättighet-

er som hänför sig till området. I samband med att ett gatuområde bildas till 

fastighet kan det bestämmas att arrenderätt ska förbli i kraft, om det inte 

försvårar användningen av området som gata. Andra särskilda rättigheter 

eller servitut förblir i kraft, om de inte upphävs vid förrättningen. Ovanstå-

ende gäller också när ett område inom ett i 50 § avsett detaljplaneområde 

som redan tidigare är i kommunens ägo och har anvisats som gatuområde 

bildas till allmänt område. Ett gatuområde som bildats till allmänt område 

får användas för trafik trots att vägrätten upphört att gälla. 



Om den registerenhet, till vilken det i 1 mom. avsedda gatuområdet 

hörde, svarade för en fordran och till områdets ägare betalas ersättning, har 

innehavaren av fordringen samma rätt till ersättningen som han eller hon 

hade till registerenheten. Kommunen är skyldig att ersätta skada som orsa-

kas innehavaren av en rättighet på grund av att rättigheten som hänför sig 

till ett gatuområde som redan tidigare tillhört kommunen upphör att gälla. 

63 §. Bestämmelser om ersättning 

Kommunen och markägaren kan ingå avtal om genomförande av de-

taljplan samt om ersättningar. Ingås inget avtal om ersättning avgörs saken 

enligt bestämmelserna i expropriationslagen. 

Avtal om genomförande av detaljplan samt om ersättning binder även 

fastighetens senare ägare. 

12 kap. Allmänna förutsättningar för byggande 

64 §. Allmänna krav på tomter 

En tomt ska vara tekniskt och funktionellt lämplig för sitt ändamål och 

utanför planerat område minst 2000 kvadratmeter stor, såvida inte bygg-

nadsnämnden av synnerliga skäl tillåter bebyggande på en mindre tomt. 

Vid anordnande av tomter ska hänsyn tas till stads- eller landskapsbil-

den samt till natur- och kulturvärdena på platsen. Tomten ska anordnas så 

att betydande olägenheter för omgivningen inte uppkommer och att risken 

för olycksfall begränsas. Personer med funktionshinder ska kunna komma 

till bebyggelsen och på annat sätt använda tomten om det är möjligt med 

hänsyn till terrängen och förhållandena i övrigt. 

Bestämmelser om avståndet mellan olika slags byggnader och fastig-

hetens eller tomtens gränser utfärdas genom landskapsförordning. 

På ett detaljplanerat område avgörs tomtens lämplighet i detaljplanen. 

65 §. Krav på byggnader och deras placering 

Byggnaderna ska utformas och placeras på ett sätt som är lämpligt med 

hänsyn till stads- eller landskapsbilden och som leder till minsta möjliga 

negativa miljöpåverkan. 

Byggnaderna ska uppfylla grundläggande krav på bärförmåga, stadga 

och beständighet i konstruktionerna, brandskydd, ventilation och fukt-

skydd, hygien, möjligheten att hantera avfall, miljö- och hälsoskydd, an-

vändningssäkerhet, bullerskydd, energihushållning och värmeisolering. 

I byggnader som innehåller lokaler dit allmänheten har tillträde och på 

allmänna områden ska enkelt avhjälpta hinder mot lokalernas och platser-

nas tillgänglighet och användbarhet för personer med funktionshinder un-

danröjas i enlighet med bestämmelser som meddelats med stöd av denna 

lag. 

Byggnaden ska vara lämplig för sitt ändamål samt vara lätt att reparera 

och underhålla. 

Vid reparationer och ändringar ska byggnadens egenskaper och särdrag 

samt byggnadens lämplighet för den planerade användningen beaktas. 

Ändringar får inte leda till att säkerheten eller hälsan för dem som använ-

der byggnaden äventyras. 

Särskilda värden ur historisk, kulturhistorisk eller estetisk synpunkt, 

som grundas på fackmässiga bedömningar, ska skyddas. 

65a §. (2011/113) Utrustning och system för energi från förnybara energi-

källor 

Vid nybyggnad anses installation av utrustning och system för energi 

från förnybara energikällor vara ett sådant grundläggande krav på energi-

hushållning som avses i 65 § 2 mom., om det inte medför oskäligt höga an-



läggnings- eller driftskostnader och om det är förenligt med bestämmelser-

na i landskapslagen (2008:124) om miljöskydd. 

13 kap. Lov och tillstånd 

66 §. Bygglov 

Bygglov krävs för att 

1) uppföra byggnader, 

2) göra tillbyggnader, 

3) inreda eller använda byggnader eller delar av byggnader för väsent-

ligen annat ändamål än det för vilket byggnaderna senast har använts eller 

för vilket bygglov har lämnats, 

4) göra väsentliga ändringar av byggnaders fasader eller tak, 

5) göra väsentliga ändringar av byggnader på sätt som påverkar kon-

struktioner eller anordningar för stadga eller säkerhet och 

6) uppföra eller bygga om eldstäder, rökkanaler eller hissar i byggnader 

samt byte av bränsle i värmepannor så att förbränningstemperaturen vä-

sentligt höjs. 

Byggnadsnämnden kan bevilja bygglov för en tillfällig byggnad för 

högst fem år. En tillfällig byggnad behöver inte uppfylla alla de krav som 

ställs i denna lag på en byggnad och dess konstruktioner. Byggnaden ska 

dock uppfylla de grundläggande kraven på hållfasthet, brandskydd och hy-

gien. 

67 §. Bygglov för konstruktioner och anläggningar 

Bygglov krävs för uppförande, placering, uppställande eller fast angö-

ring av följande konstruktioner, anläggningar, fordon eller fartyg: 

1) nöjespark, idrottsplats eller campingplats, 

2) skjutbana eller motorbana avsedd att vara tillgänglig för allmänheten 

eller för en sammanslutning av privatpersoner, 

3) småbåtshamn med plats för flera än 10 båtar, 

4) fast cistern eller liknande anordning med en volym överstigande 10 

kubikmeter, 

5) mast med en höjd över 25 meter, 

6) torn avsett att vara tillgängligt för allmänheten, 

7) vindkraftverk som är avsett att betjäna flera än tre hushåll, 

8) plank eller mur med en höjd överstigande 1,5 meter om planket eller 

muren placeras närmare tomtgränsen än fem meter, 

9) husvagn, buss eller liknande fordon på annan plats än campingplats 

för en tid överstigande två månader om syftet är att fordonet under denna 

tid eller en del av tiden ska användas för boende, affärslokal eller liknande 

samt 

10) fartyg eller anläggning på vatten om avsikten är att använda farty-

get eller anläggningen för boende eller för näringsverksamhet eller för lik-

nande ändamål för en tid överstigande två månader. 

68 §. Undantag från lovbestämmelserna 

Bygglov krävs inte inom detaljplanerat område då fråga är om att upp-

föra friliggande komplementbyggnader, om byggnadernas sammanlagda 

byggnadsyta inte är större än 10 kvadratmeter, taknockshöjden inte är 

högre än 3,0 meter och byggnaderna inte placeras närmare tomtgränsen än 

5 meter om inte annat angivits i detalj- eller stadsplan. Inte heller krävs 

bygglov för att anordna skärmtak med en största area av 12 kvadratmeter i 

anslutning till huvudbyggnad eller för att uppföra en mur eller ett plank 

som inte är högre än 1,8 meter för att anordna skyddade uteplatser i an-

slutning till bostadshuset. 

Utanför detaljplanerat område krävs inte heller bygglov för att uppföra 

friliggande carport med en byggnadsyta på högst 30 kvadratmeter, uppföra 



komplementbyggnader som avses i 1 mom. med en sammanlagd bygg-

nadsyta av högst 15 kvadratmeter, anordna skärmtak som avses i 1 mom. 

med en största area av 15 kvadratmeter eller för att glasa in en uteplats un-

der skärmtak. 

Ovannämnda konstruktioner får inte utan grannarnas medgivande pla-

ceras närmare tomtgränsen än 5 meter såvida inte annat följer av bestäm-

melser i en antagen plan. 

Kommunen kan i byggnadsordningen, med avvikelse från bestämmel-

serna i 66 och 67 §§, bestämma att ekonomi- eller förrådsbyggnader får 

uppföras utan bygglov utanför detaljplanerat område efter det att en anmä-

lan har gjorts till byggnadsnämnden. 

Byggandet får påbörjas om inte byggnadsnämnden inom 14 dagar från 

mottagandet av anmälan meddelar att bygglov krävs för att tillvarata gran-

nars intressen eller allmänna intressen. 

69 §. Rivning 

Senast två månader innan en byggnad som omfattas av bygglovsplikt 

rivs ska en rivningsanmälan lämnas till byggnadsnämnden. 

Byggnadsnämnden eller någon av nämnden utsedd person eller en 

myndighet har rätt att göra inspektioner och mätningar i byggnaden för att 

dokumentera den innan den rivs. 

Byggnader eller byggnadsdelar som omfattas av rivningsförbud i de-

taljplan eller har förklarats skyddade enligt landskapslagen om skydd av 

kulturhistoriskt värdefull bebyggelse får inte rivas. 

70 §. Tillstånd för miljöåtgärder 

Markarbeten och trädfällning eller någon annan härmed jämförbar åt-

gärd som försvårar områdets användning för avsett ändamål eller väsent-

ligt förändrar landskapet får inte vidtas utan byggnadsnämndens tillstånd 

på ett detaljplanerat område, på ett generalplanerat område om det be-

stämts i generalplan eller på ett område belagt med byggnadsförbud. 

Tillstånd behövs inte för arbeten som är nödvändiga för att förverkliga 

general- eller detaljplanen eller som överensstämmer med ett beviljat 

bygglov. 

Tillstånd behövs inte heller om åtgärden baserar sig på en fastställd 

vägplan. 

71 §. Ansökan om lov och tillstånd 

Ansökan om bygglov och tillstånd för miljöåtgärder samt rivningsan-

mälan görs skriftligen hos byggnadsnämnden. 

Till ansökan fogas de ritningar, beskrivningar och övriga handlingar 

som behövs för prövningen. Är ansökningshandlingarna ofullständiga får 

byggnadsnämnden förelägga sökanden att avhjälpa bristerna inom viss tid 

vid äventyr att ärendet annars kan komma att avskrivas. 

Närmare bestämmelser om ansökan om och förutsättningar för tillstånd 

och om de handlingar som behövs för prövningen utfärdas genom land-

skapsförordning. 
 

Någon 71a § har aldrig funnits. 

 

71b §. (2014/32) Alternativa energiförsörjningssystem 

Den som för egen räkning uppför eller låter uppföra en byggnad ska in-

nan byggnadsarbetena påbörjas låta utreda alternativa energiförsörjnings-

system och redovisa om sådana system är tekniskt, miljömässigt och eko-

nomiskt genomförbara för byggnaden. Redovisningen ska lämnas till den 

eller de kommunala nämnder som fullgör kommunens uppgifter inom 

plan- och byggväsendet. 



En utredning om alternativa energiförsörjningssystem enligt 1 mom. 

ska inte omfatta energiförsörjningssystem som får energi från förnybara 

energikällor, kraftvärme, fjärrvärme, fjärrkyla eller värmepumpar. 

72 §. Handläggning av bygglov 

Ansökan om bygglov ska beviljas om åtgärden inte strider mot antagen 

plan, denna lag eller med stöd av lagen utfärdade bestämmelser. 

Om byggnadsnämnden har anledning att anta att en åtgärd som kräver 

lov fordrar tillstånd även av någon annan myndighet, ska nämnden upplysa 

sökanden om detta. 

Om åtgärden innebär avvikelser från detalj- eller generalplanen kan an-

sökan om bygglov bifallas om avvikelserna är förenliga med planens syf-

ten eller det föreligger särskilda skäl att medge avvikelser. Detsamma gäl-

ler inom områden i behov av planläggning och på områden där byggnads- 

eller åtgärdsbegränsning gäller. Innan ett sådant ärende avgörs ska berörda 

grannar ges tillfälle att skriftligen inkomma med synpunkter. Grannarna 

underrättas av kommunen. 

Finner byggnadsnämnden skäl till avslag ska dessa motiveras i beslutet. 

Ett bygglov kan behandlas i flera etapper. Ansökan kan godkännas på 

basen av plan- och fasadritningar som utvisar byggnadens huvudsakliga ut-

formning samt en situationsplan som utvisar byggnadens placering och an-

knytning till närmiljön. Övriga handlingar som behövs för att bedöma pro-

jektet ska inlämnas för godkännande innan byggnadsarbetena påbörjas. 

I bygglovet kan det bestämmas att specialritningar över olika arbets-

skeden ska inlämnas till byggnadsnämnden innan arbetet påbörjas. 

Bygglov kan förenas med föreskrifter om arbetets utförande. I bygglov 

för tillbyggnad, ombyggnad eller med ombyggnad jämförbar konstrukt-

ionsändring får föreskrifter bara ges beträffande den del av byggnaden som 

är föremål för de byggnadsåtgärder som man avser att utföra. 

Om det finns utrymmen i byggnaden som ska användas som offentliga 

samlingsutrymmen ska byggnadsnämnden i samband med beviljandet av 

bygglov bestämma det högsta antal personer som samtidigt får vistas i ut-

rymmena. 

72a §. (2010/32) Godkännande av samlingslokal 

En byggnad eller del av en byggnad kan godkännas av byggnadsnämn-

den som samlingslokal i samband med beviljandet av bygglov. Ändring av 

i byggnad befintliga utrymmen till samlingslokal kräver bygglov av bygg-

nadsnämnden. I beslutet skall byggnadsnämnden ange det antal personer 

som samtidigt får vistas i lokalen samt de villkor som krävs med tanke på 

personsäkerheten och på de sanitära förhållandena i lokalen. 

73 §. Syn och hörande av granne 

Innan en ansökan om bygglov avgörs ska syn hållas på platsen om detta 

inte är uppenbart onödigt. På icke detaljplanerat område och på planerat 

område där beviljandet av bygglovet innebär avvikelser från planen ska 

grannarna kallas till synen om det inte med beaktande av projektets ringa 

betydelse eller läge är uppenbart onödigt. 

Kallelsen ska senast tio dagar före synen sändas per post till grannarna. 

Om grannarna inte är kända eller inte utan svårighet kan anträffas eller 

om det är fler än tio grannar som ska höras, kan delgivning ske genom 

kungörelse som publiceras i minst en lokal tidning med allmän spridning i 

landskapet. 



74 §. Särskilda förutsättningar för bygglov inom områden i behov av plan-

läggning 

Beviljandet av bygglov på ett område i behov av planläggning förutsät-

ter att byggandet inte förorsakar olägenhet med tanke på planläggningens 

målsättning eller annan reglering av markanvändningen. 

Trots bestämmelserna i 1 mom. får byggande ske på en tomt som anvi-

sats i en generalplan enligt bestämmelsen i 21 § 2 mom. 

75 §. Tillståndets giltighetstid och förlängning 

Har byggnadsarbetet inte påbörjats inom tre år eller slutförts inom fem 

år förfaller tillståndet. Ett tillstånd till annan åtgärd än bygglov upphör om 

åtgärden inte har slutförts inom tre år. Tidsfristerna börjar löpa när tillstån-

det vinner laga kraft.  

Byggnadsnämnden kan förlänga tillståndets giltighetstid för påbörjan-

det av arbetet med högst två år i taget. För slutförande av arbetet kan tids-

fristen förlängas med två år åt gången samtidigt som byggnadsnämnden 

kan kräva att vissa delar av byggnadsarbetet slutförs inom viss tid. 

76 §. Rätt att påbörja arbeten 

Byggnadsnämnden kan ge tillstånd att påbörja ett byggnadsarbete eller 

vidta en annan åtgärd innan tillståndet har vunnit laga kraft. 

Sökanden ska ställa en godtagbar säkerhet för ersättande av de olägen-

heter, skador och kostnader som upphävandet av beslutet eller en ändring 

av tillståndet kan förorsaka. Besvärsmyndigheten kan dock förbjuda att be-

slutet verkställs. 

Skyldigheten att ställa säkerhet gäller inte landskapet, kommuner och 

kommunalförbund. 

77 §. Meddelande om bygglov och tillståndsbeslut 

Ett bygglov eller tillståndsbeslut av byggnadsnämnden ska tillkännages 

genom ett meddelande på kommunens anslagstavla. Detsamma gäller ett 

beslut av landskapsregeringen eller Ålands förvaltningsdomstol. I ett med-

delande angående byggnadsnämndens beslut ska det anges att delgivning-

en anses ha skett den sjunde dagen efter det att meddelandet sattes upp på 

myndighetens anslagstavla. 

Tillståndsbeslutet ska sändas per post till sökanden och de grannar som 

har begärt att få beslutet och till dem som har hörts i beredningsskedet sen-

ast dagen innan beslutet anslås. Mottagaren anses ha fått del av ärendet den 

sjunde dagen efter det att brevet avsändes, om inte något annat visas. 

14 kap. Ansvar vid byggande och rivning 

78 §. Byggherrens ansvar 

Den som för egen räkning utför eller låter utföra projekterings-, bygg-

nads- eller rivningsprojekt (byggherren) ska se till att arbetena utförs enligt 

bestämmelserna i denna lag och enligt bestämmelser meddelade med stöd 

av lagen samt enligt beviljade tillstånd. Byggherren ska se till att arbetena 

planeras och utförs under kompetent ledning, att kontroll av arbetet sker 

samt att arbetena planeras och utförs med aktsamhet så att personer och 

egendom inte skadas. 

79 §. Planering av byggnadsprojekt 

Vid planeringen av byggnadsprojekt som byggnadsnämnden bedömer 

vara tekniskt krävande ska det finnas en projektledare som tillsammans 

med projektörerna ansvarar för helhetsplaneringen och dess kvalitet och 

som ser till att projekthandlingar och specialhandlingar utgör en helhet. 

Projekthandlingarna för ett byggnadsprojekt ska utarbetas så att de upp-

fyller kraven i denna lag och de bestämmelser som utfärdas med stöd av 

den. 



Den ansvariga för respektive specialhandling ska se till att specialhand-

lingen uppfyller gällande krav. Har en specialhandling utarbetats av flera 

personer ska en av personerna utses som ansvarig för specialområdet. 

80 §. Tillsyn och organisering av byggnadsarbetet 

Bestämmelser om utmärkning samt kontroll av byggnadens plats och 

höjdläge samt om vilka syner som ska göras under byggnadstiden utfärdas 

i bygglovet. 

Byggnadsnämnden kan i bygglovet vidare föreskriva att en utredning 

ska inlämnas över behövliga specialhandlingar och projektörer, vem som 

ansvarar för respektive byggnadsskede, vilka arbetsmetoder som ska an-

vändas och hur byggnadsarbetet organiseras som helhet och kontrolleras. 

Kontroller kan utföras genom egenkontroll, av fristående sakkunniga eller 

av byggnadsnämnden. Alla kontroller ska dokumenteras skriftligen. 

En byggnad får inte tas i bruk innan det godkänts vid en ibruktagnings-

syn. 

Närmare bestämmelser om övervakning och inspektioner under bygg-

nadstiden kan utfärdas genom landskapsförordning. 

81 §. Arbetsledning vid byggande och rivning 

Vid byggnadsarbete som kräver bygglov ska det finnas en ansvarig ar-

betsledare som ansvarar för utförandet av arbetet och dess kvalitet, leder 

byggnadsarbetet och ser till att det utförs i enlighet med gällande krav och 

det beviljade tillståndet. Byggnadsnämnden kan kräva att det också utses 

en särskild arbetsledare för specialområden. 

Den ansvarige arbetsledaren och arbetsledaren för ett specialområde 

godkänns av kommunens byggnadsnämnd. Byggnadsarbetet får inte på-

börjas innan en ansvarig arbetsledare har godkänts. Godkännandet ska 

återkallas och arbetet avbrytas till dess att en ny arbetsledare har godkänts 

om det är motiverat på grund av att uppgifterna försummats eller av någon 

annan motsvarande orsak. 

En ansvarig arbetsledare krävs också för anmälningspliktiga rivnings-

arbeten. 

82 §. Uppgifternas svårighetsgrad och behörigheten för dem som deltar i 

byggprojekt 

Den som utarbetar projekthandlingar och specialhandlingar samt den 

ansvarige arbetsledaren för byggnadsarbete och arbetsledaren för ett speci-

alområde ska ha den utbildning och erfarenhet som byggprojektets art och 

uppgiftens svårighetsgrad förutsätter. 

Den behörighet som planeringen kräver bedöms utifrån byggnadens av-

sedda ändamål. Dessutom bedöms den behörighet som ledningen av bygg-

nadsarbetet kräver utgående från byggnadsförhållandena och de specialme-

toder som används i arbetet. 

Planerings- och arbetsledningsuppgifter kan indelas i svårighetsklasser 

för bestämmandet av den minimibehörighet som behövs. Bestämmelser 

om minimibehörigheten ska utfärdas genom landskapsförordning. 

83 §. Byggnadsnämndens tillsyn 

Kommunens byggnadsnämnd ska övervaka byggandet med hänsyn till 

det allmänna intresset och se till att det som bestämts i denna lag och med 

stöd av den följs vid byggandet. 

När tillsynsuppgiftens omfattning och art bedöms ska byggnadspro-

jektets svårighetsgrad, sakkunskapen och yrkesskickligheten hos tillstånds-

sökanden och de personer som ansvarar för planeringen och genomföran-

det av projektet samt övriga omständigheter som inverkar på behovet av 

tillsyn beaktas. 



84 §. Bruks- och underhållsanvisning 

Vid nybyggnad eller mer omfattande renovering av en byggnad som 

används för permanent boende eller som arbetsplats ska en bruks- och un-

derhållsanvisning utarbetas. 

Bruks- och underhållsanvisningen ska innehålla anvisningar som be-

hövs för att byggnaden ska kunna användas och underhållas på rätt sätt. 

Byggnadsinspektören övervakar att bruks- och underhållsanvisningen 

är klar vid slutsynen och överlämnas till byggnadens ägare. 

Landskapsregeringen kan utfärda närmare bestämmelser om vad som 

ska ingå i en bruks- och underhållsanvisning. 

85 §. Byggprodukters egenskaper 

En byggprodukt som är avsedd att permanent ingå i en byggnad ska ha 

sådana egenskaper att byggnaden, om den är planerad, byggd och under-

hållen på rätt sätt, under sin ekonomiska livslängd uppfyller väsentliga 

krav på en byggnad. 

En byggprodukt är lämplig för användning i byggnadsverk om den är 

försedd med behörig CE-märkning och installeras och används på avsett 

sätt. 

15 kap. Servitut 

86 §. Byggnadsservitut 

För en tomt eller en fastighet kan en bestående rätt som belastar en an-

nan fastighet och som ger rätt att använda en byggnad eller konstruktion 

eller att vidta en därmed jämförbar åtgärd stiftas (byggnadsservitut). Stif-

tandet av ett servitut förutsätter ett skriftligt avtal mellan parterna. Ett 

byggnadsservitut kan stiftas för en kommuns, ett kommunalförbunds eller 

en kommunal inrättnings behov eller för behov i anslutning till byggande 

av samhällsteknik också i sådana fall där servitutsrätten inte hänför sig till 

en tomt eller en fastighet som är byggplats. 

Ett byggnadsservitut får stiftas om det gagnar ett funktionellt byggande 

eller en funktionell användning av fastigheten eller om servitutet är nöd-

vändigt för innehavaren av servitutsrätten och det inte leder till betydande 

olägenhet för den belastade fastigheten. 

Ett byggnadsservitut kan av särskilda skäl också stiftas för en viss be-

stämd tid. 

Beslut om stiftande, ändring och upphävande av byggnadsservitut fattas 

av byggnadsnämnden. Bestämmelser om olika typer av servitut och om re-

gistrering av servitut ges i landskapsförordning. 

87 §. Tvångsservitut 

Om detaljplanen förutsätter ett byggnadsservitut kan servitutet stiftas 

trots att de som saken gäller inte kommer överens om servitutet när det 

gäller 

1) att ordna utrymmen för skyddsrum, bilparkering och avfallshantering 

i byggnaden, 

2) att ordna trafikförbindelse till en byggnad på en annan fastighet eller 

för allmän gångtrafik, om inte detaljplanen eller tomtindelningen kan ge-

nomföras på något annat skäligt sätt, samt 

3) att stöda byggnadsdelar som är belägna på gränsen mellan fastighet-

erna invid grannfastigheten eller för att uppföra eller utnyttja en gemensam 

vägg. 

Ett servitut som avses i denna paragraf kan också stiftas för en kom-

mun, ett kommunalförbund eller en inrättning som innehas av kommunen. 

Bestämmelser om andra servitut som detaljplanen förutsätter ingår i 

fastighetsbildningslagen. 



88 §. Servitutsreglering 

Ett byggnadsservitut kan ändras eller upphävas om sakägarna kommer 

överens om det och åtgärden inte försvårar ett funktionellt byggande, en 

funktionell skötsel av fastigheten eller genomförandet av detaljplanen. 

Ett byggnadsservitut får ändras eller upphävas utan samtycke av inne-

havaren av servitutsrätten om 

1) servitutet på grund av förändrade förhållanden har blivit onödigt el-

ler har förlorat en stor del av sin betydelse, 

2) den olägenhet som servitutet orsakar den belastade fastigheten har 

blivit oskälig och ändringen eller upphävandet av servitutet inte orsakar 

innehavaren av servitutsrätten betydande olägenhet eller 

3) servitutet betydligt försvårar genomförandet av detaljplanen. 

Om överenskommelse inte nås om ersättning för ett byggnadsservitut 

eller för ändring eller upphävandet av det, avgörs ärendet i enlighet med 

expropriationslagen. 
Se H 12, Landskapslagen (1979:62) om expropriation av fast egendom och särskilda rättigheter. 

16 kap. Vård av den bebyggda miljön 

89 §. Underhåll av byggnader 

En byggnad och dess omgivning ska hållas i sådant skick att den upp-

fyller sanitära krav, krav på säkerhet och användbarhet och inte leder till 

miljöolägenheter eller avsevärt förfular omgivningen. 

Vid användningen och underhållet av en byggnad som är skyddad en-

ligt en plan eller som skyddats med stöd av landskapslagen om skydd av 

kulturhistoriskt värdefull bebyggelse ska dessutom syftet med byggnads-

skyddet beaktas. 

Om underhållet försummas kan byggnadsnämnden bestämma att bygg-

naden ska repareras eller dess omgivning snyggas upp. Innan reparations-

uppmaning ges kan byggnadsnämnden kräva att byggnadens ägare doku-

menterar byggnadens skick och vilka reparationer som är uppenbart nöd-

vändiga med tanke på personers hälsa eller säkerhet. Om byggnaden utgör 

en uppenbar fara för personers säkerhet kan byggnadsnämnden fatta beslut 

om att byggnaden inte får användas eller att den ska rivas. 

90 §. Oavslutat byggnadsarbete och övergivna byggnader 

Om ett påbörjat byggnadsarbete eller en annan åtgärd som kräver lov 

inte slutförts innan tillståndet förfaller ska ägaren till fastigheten åläggas 

att inom viss tid slutföra arbetet eller vidta de åtgärder som är nödvändiga 

med hänsyn till hälsa, säkerhet eller de olägenheter som orsakas miljön. 

Om en byggnad eller annan anläggning är förfallen eller skadad och 

inte sätts i stånd inom skälig tid får byggnadsnämnden förelägga ägaren att 

inom viss tid riva byggnaden eller anläggningen. 

91 §. Vård av den bebyggda miljön 

Den bebyggda miljön ska hållas i snyggt skick och överensstämma med 

bygglovet. 

De områden som i en plan anvisats för planteringar, lekplatser eller 

andra områden som avsatts till de boendes trivsel får inte inskränkas. Tra-

fikförbindelser som är avsedda för utrycknings- eller servicefordon ska 

hållas i körbart skick. 

En tomt eller annat område med detaljplan får inte användas för upplag-

ring som avsevärt stör eller förfular omgivningen. 



17 kap. Tvångsmedel, straff och andra påföljder 

92 §. Planläggningsförordnande 

Om det finns skäl att upprätta eller ändra en byggnadsordning, detalj-

plan, generalplan eller kommunöversikt och kommunen inte vidtar behöv-

liga åtgärder kan landskapsregeringen, efter samråd med kommunen, ut-

sätta en tidsfrist inom vilken kommunen ska ha utfört åtgärden. 

Om ett planläggningsförordnande inte iakttas kan landskapsregeringen 

vid vite förelägga kommunen att utföra planläggningen. 

93 §. Tvångsmedel 

Den som handlar i strid med denna lag eller bestämmelser eller beslut 

som har meddelats med stöd av lagen kan av byggnadsinspektören förbju-

das att fortsätta med den rättsstridiga verksamheten eller uppmanas att 

fullgöra sina skyldigheter inom utsatt tid. 

Byggnadsnämnden ska utan dröjsmål uppta ärendet till behandling. 

Byggnadsnämnden kan förena förbud och åläggande som meddelats med 

stöd av 1 mom. med vite eller hot om utförande av det försummade på den 

försumliges bekostnad. Tvångsåtgärder vidtas dock inte om den rättsstri-

diga verksamheten eller försummelsen är av ringa betydelse. 

Polisen är skyldig att ge handräckning om det är nödvändigt för att av-

bryta en rättsstridig åtgärd som avses i denna bestämmelse. 

Marknadsmyndigheten har i tillämpliga delar samma befogenheter som 

byggnadsinspektören och -nämnden. 

94 §. Inspektionsrätt 

För att sköta ett tillsynsuppdrag enligt denna lag har byggnadsnämnden 

och byggnadsinspektören rätt att få tillträde till byggnadsobjekt och där ut-

föra granskningar och undersökningar. 

Finns det grundad anledning att misstänka att bestämmelser eller förbud 

i denna lag eller i bestämmelser meddelade med stöd av den har överträtts 

vid byggande eller vid byggnaders underhåll, har byggnadsnämnden och 

byggnadsinspektören rätt att få tillträde till byggnaden och däri befintliga 

lokaler. Byggnadens eller lokalernas ägare och innehavare ska underrättas 

om inspektionen minst tre dygn i förväg. En inspektion som berör en lokal 

som omfattas av hemfrid får endast verkställas mot den boendes vilja om 

det är nödvändigt för att skydda liv, hälsa, egendom eller miljön. 

Marknadstillsynsmyndigheten har rätt att i en affär, ett lager samt i im-

portörens och tillverkarens lokaler få inspektera en byggprodukt, handling-

ar som gäller tillverkningen och andra handlingar samt material som be-

hövs för att bedöma produkten. 

95 §. Byggnadsbrott 

Den som utan tillstånd eller anmälan som förutsätts i denna lag börjar 

bygga eller vidtar någon annan åtgärd eller försummar sin skyldighet på ett 

sätt som strider mot denna lag eller mot bestämmelser som utfärdats med 

stöd av den ska för byggnadsbrott dömas till böter eller fängelse i 3 måna-

der. 

Byggnadsnämnden ska göra polisanmälan om inte gärningen eller för-

summelsen med hänsyn till omständigheterna ska betraktas som ringa och 

det allmänna intresset inte kräver att åtal väcks. 

18 kap. Ändringssökande 

96 §. Överklagande av ärenden gällande bygglov och andra tillstånd 

Beslut som fattats av byggnadsnämnden eller av en annan kommunal 

myndighet i ärenden gällande bygglov eller andra tillståndsärenden med 

stöd av denna lag överklagas hos Ålands förvaltningsdomstol. Besvär över 



beslut som fattats av landskapsregeringen får anföras hos högsta förvalt-

ningsdomstolen. 

Besvärsrätt har 

1) den beslutet gäller, 

2) den vars rätt, skyldighet eller fördel beslutet påverkar, 

3) ägaren och innehavaren av en invid eller mittemot belägen fastighet 

eller område, 

4) ägaren och innehavaren av en sådan fastighet vars bebyggande eller 

användning i annat syfte beslutet i väsentlig mån kan påverka och 

5) kommunen. 

Landskapsregeringen har besvärsrätt över beslut som berör ett område 

för vilket landskapsregeringen har utfärdat planläggningsförordnande en-

ligt 92 § eller gjort upp rekommendationer till stöd för den kommunala 

markplaneringen enligt 11 §. 

En myndighet som fattat ett beslut enligt denna lag har besvärsrätt över 

förvaltningsdomstolens beslut. På ändringssökande tillämpas i övrigt vad 

som bestäms i förvaltningsprocesslagen (FFS 586/1996). 

Besvär över byggnadsnämndens beslut om bygglov eller tillstånd för 

miljöåtgärder ska framföras inom 30 dagar efter att beslutet meddelats. 
Se Förvaltningsprocesslag, Pr 103 FL I. 

97 §. Rättelseyrkande 

Den som är missnöjd med ett beslut som fattats av byggnadsinspektö-

ren kan skriftligen framställa ett rättelseyrkande med begäran om att bygg-

nadsnämnden omprövar beslutet. Ändring av byggnadsinspektörens beslut 

får inte sökas genom besvär. 

Yrkandet ska ha inkommit till byggnadsnämnden senast 14 dagar efter 

att beslutet meddelades. Ett yrkande ska utan dröjsmål upptas till behand-

ling i byggnadsnämnden. 

98 §. Överklagande av beslut om antagande, ändring eller upphävande av 

planer och byggnadsordningar 

Ändring i ett beslut som gäller antagande, ändring eller upphävande av 

en generalplan, en detaljplan eller en byggnadsordning söks hos Ålands 

förvaltningsdomstol genom besvär på det sätt som bestäms i kommunalla-

gen. Rättelseyrkande enligt kommunallagen tillämpas dock inte på anta-

gandet av en detaljplan ens när beslutanderätten har överförts på kommun-

styrelsen eller en nämnd på det sätt som bestäms i 25 §. 

Besvärsrätt har, utöver vad som sägs i 113 § kommunallagen om kom-

munmedlemmars besvärsrätt, landskapsregeringen och, i ärenden som hör 

till dess verksamhetsområde, en i landskapet registrerad sammanslutning. 

19 kap. Särskilda bestämmelser 

99 §. Tillstånds- och tillsynsavgift 

Den som söker bygglov, annat tillstånd eller gör en anmälan gällande 

byggande är skyldig att betala en avgift till kommunen enligt en taxa som 

fastställs av kommunfullmäktige. Avgiften får tas ut i förväg och är avsedd 

att täcka kommunens kostnader för gransknings- och tillsynsuppgifter och 

för andra uppgifter som orsakas av ansökan eller anmälan. Om vissa av 

nämnda uppgifter inte genomförs ska kommunen återbetala motsvarande 

del av avgiften. 

Kommunen har även rätt att av byggherren ta ut en avgift för gransk-

nings- och utredningsuppgifter som orsakats av byggande utan tillstånd el-

ler på grund av att en föreskriven byggnadsåtgärd har underlåtits. 



100 §. Adressnummerskylt och vägnamnsskylt 

Ägaren eller innehavaren av en byggnad är skyldig att sätta upp en 

adressnummerskylt på ett från gatan eller vägen synligt ställe. 

Kommunen eller väghållaren har också rätt att sätta upp vägnamnsskyl-

tar på fastigheten. 

101 §. Verkställbarheten av beslut 

Kommunstyrelsen kan efter besvärstidens utgång bestämma att en ge-

neralplan eller detaljplan träder i kraft för den del av planområdet som inte 

berörs av inlämnade besvär. Kommunen ska delge besvärsmyndigheten 

detta beslut. 

I ett beslut om antagande av byggnadsordning, tomtindelning, bygg-

nadsförbud eller en åtgärdsbegränsning kan det bestämmas att beslutet ska 

träda i kraft innan det vunnit laga kraft. Besvärsmyndigheten kan förbjuda 

att ovannämnda beslut verkställs. 

102 §. Ändring av byggnadsplaneväg till gata 

Ett byggnadsplanevägområde, som med stöd av tidigare lag har tagits i 

besittning av kommunen övergår till kommunen när denna lag träder i 

kraft. Vid dess fastighetsbildning tillämpas fastighetsbildningslagen och 

området antecknas i fastighetsregistret som ett allmänt område. 

Ett byggnadsplanevägområde som inte tagits i besittning när denna lag 

träder i kraft övergår i kommunens ägo enligt 51 §. 

103 §. Övergångs- och ikraftträdelsebestämmelser 

Denna lag träder i kraft den 1 oktober 2008. 

Genom denna lag upphävs byggnadslagen (1979:61) för landskapet 

Åland, landskapsförordningen (2004:59) om tillämpning av vissa byggbe-

stämmelser som ingår i Finlands byggbestämmelsesamling samt land-

skapslagen (1995:23) om kommunöversikt. 

Gällande byggnadsordningar, byggnadsförbud, taxor och instruktioner 

förblir i kraft tills vidare med undantag av de bestämmelser som inte över-

ensstämmer med denna lag.  

Hänvisning i annan lagstiftning till byggnadslagen avser efter denna 

lags ikraftträdande en hänvisning till denna lag. 

Ärenden som har påbörjats innan denna lag träder i kraft behandlas en-

ligt bestämmelser som gällde före denna lags ikraftträdande. 

Planer som är under beredning när denna lag träder i kraft kan antas av 

kommunen inom två år ifrån lagens ikraftträdande som planer enligt denna 

lag trots att de uppgjorts enligt tidigare bestämmelser. 

Av kommunfullmäktige antagen samt fastställd stadsplan och bygg-

nadsplan gäller som detaljplan efter denna lags ikraftträdande. Hänvisning 

i annan lag till antagen eller fastställd stads- eller byggnadsplan avser de-

taljplan efter denna lags ikraftträdande. Hänvisas det i annan lag endast till 

stadsplan avses detaljplan inom Mariehamn. 

Av kommunfullmäktige antagen generalplan som inte fastställts har 

endast de rättsverkningar som tidigare lag föreskriver. 

Ikraftträdelsebestämmelse (2014/32): 

Denna lag träder i kraft den 1 januari 2015. 


