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Landskapsregeringen avsldr ansokan om jordforvirvstillstand géllande
fastigheten Bergbo RNr 2:27 i Geta kommun.

Sokandena uppmanas Overlata fastigheten till nagon som har ritt att dga
densamma inom sex manader fran delfaendet av detta beslut. S6kandena
ska meddela landskapsregeringen att Gverlatelse skett. Om sokandena
inte Overlater fastigheten inom utsatt tid kommer landskapsregeringen i
enlighet med 6 § jordforvirvslagen att forordna om fastighetens forsilj-
ning pa offentlig auktion.

Bakgrund

Ansokan giller fastigheten Bergbo RNr 2:27 1 Geta kommun (65-403-2-
27). Den bebyggda fastigheten om 2 600 m? ligger inom ett oplanerat
omrade och grinsar till vatten. Enligt uppgift ur ansokan dr strandlinjens
langd 55 m. Andelar i samfillda jord- och vattenomraden ingar inte.

Sokandena uppger att avsikten med forvérvet dr fast boséttning. Ur anso-
kan framgar att sokandena inte &r bosatta i landskapet idag och har inte
innehaft hembygdsritt. S6kandena har kompletterat ansokan med uppgift
om att de dmnar inflytta till landskapet for fast boséttning direkt efter att
de beviljats jordforvirvstillstand. Den ena s6kanden har enligt ansokan
arrenderat fastigheten sedan 1982 och den andra sokanden har arrenderat
fastigheten sedan 2003. Sokandena har senare klargjort att det rort sig om
ett hyresforhallande, inte ett arrende. Till ansokan har fogats ett kopebrev
daterat den 7 juli 2017, ur vilket framgar att s6kandena sedan manga ar
tillbaka med stdd av hyresavtal innehaft dispositionsritt till fastighetens
fritidsbostad och bastubyggnad.

Kommunens utlatande

Geta kommun har den 19 februari 2018 beslutat meddela landskapsrege-
ringen att kommunen utifran lokala forutsittningar och aspekter inte ser
nagra hinder mot ansokans beviljande och forordar déarmed att
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jordforvarvstillstand beviljas.

Motivering

Av 4 § 2 mom. landskapsforordningen (2003:70) om jordforvérvstill-
stand framgar kriterierna for nir landskapsregeringen ska bevilja jordfor-
varvstillstand, om inte sérskilda skil ddaremot foreligger. I 4 § 2 mom. 2
punkten stadgas under vilka forutséttningar jordforvarvstillstand normalt
ska beviljas for att dga en bostadsfastighet nédr sokanden har varit bosatt
pé Aland kortare tid #n fem &r. Forutsittningarna ir:

1. Sokanden har flyttat till landskapet och har for avsikt att stanna hir.

2. Markomradet understiger 4 000 m? och ska anviindas for fast boende.
3. Marken far inte grinsa till vatten och ska vara beldgen inom planerat
omrade, bykérna eller annat omrade som é&r avsett for fast boséttning.

4. Till marken hor vare sig andelar i samfillda land- eller vattenomraden
eller jakt- eller fiskerdttigheter.

Ansokan uppfyller villkoren enligt punkterna 2 och 4. Enligt villkoret i
den forsta punkten ska sokanden ha flyttat till landskapet och ha for av-
sikt att stanna hir. Landskapet ska da vara den faktiska och huvudsakliga
bosittningsorten enligt landskapsregeringens praxis. Aven om en so-
kande inte uppfyller kravet pa faktisk bosittning i landskapet har land-
skapsregeringen i enskilda fall beviljat tillstand enligt 12 § landskapsla-
gen (2003:68) om jordforvarvsritt och jordforviarvstillstand. Tillstand
kan beviljas da en sokande flyttar utifran landskapet till en fastighet i
landskapet for fast bosittning, t.ex. for att tillata att hus byggs féardigt for
inflyttning. Sokandena har i det nu aktuella fallet inte inflyttat till land-
skapet, men ur ansokan framgar att sokandenas avsikt med forvérvet &r
fast bosittning. Sokandena har kompletterat ansokan med uppgift om att
de avser inflytta till landskapet sa snart de beviljats jordforvérvstillstand
for fastigheten.

Enligt villkoret i punkt tre far marken inte grinsa till vatten och marken
ska vara beldgen inom planerat omrade, bykérna eller annat omrade som
ar avsett for fast bosittning. Landskapsregeringen har den 25 augusti
2011 4ndrat sin beslutspraxis sa att jordforvérvstillstand for fast boende
dven kan beviljas da marken grinsar till vatten, om fastigheten dr beldgen
inom planerat omride. (ALR 2011/5500). Markomrédet i den nu aktu-
ella ansokan ir inte beldget inom planerat omrade men markomradet
gransar till vatten. Enligt uppgift fran Geta kommun &r fastigheten dartill
inte ens beldgen inom omrade avsett for fast boséttning, och huset pa fas-
tigheten &r inte registrerat for fast boséttning. Landskapsregeringen kon-
staterar saledes att punkt tre inte kan anses vara uppfylld i det nu aktuella
fallet.

Mot bakgrund av ovanstaende kan jordforvarvstillstand inte beviljas med
stod av 4 § 2 mom. 2 punkten landskapsférordningen om jordforvirvstill-
stand. Eftersom ingen annan av de punkter som framgar ur 4 § 2 mom.
landskapsforordningen om jordforvirvstillstand ar tillimpliga i detta fall
ska ansokan provas enligt 12 § landskapslagen om jordforvérvsritt och
jordforvarvstillstand. Vid provningen bor landskapsregeringen beakta
bland annat sokandens anknytning till Aland och avsikt att fast bosiitta
sig hdar samt markomradets storlek, beskaffenhet och anvindningsénda-
mal.
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Som stod for sin ansokan anfor sokandena att de har en anknytning till
landskapet i och med att de under en ldngre tid hyrt den nu aktuella fas-
tigheten; den ena sokanden har hyrt fastigheten sedan 1982, och den
andra sedan 2003. Landskapsregeringen anser dock att den langa tid som
sOkandena har besuttit fastigheten inte kan riknas till sokandenas fordel,
eftersom sokandena besuttit fastigheten utan vederborligt tillstand fran
landskapsregeringen. Landskapsregeringen konstaterar att enligt 2 § 1
mom. jordforvérvslagen (1975:7) for Aland fér personer utan hembygds-
rdtt inte utan tillstand med dganderitt forvirva eller med stod av legoav-
tal eller nagot annat avtal besitta fast egendom i landskapet, om det inte
genom landskapslag stadgats om undantag fran detta. Enligt 8 § land-
skapslagen om jordforvirvsritt och jordforvirvstillstand har en hyresgist
jordforvarvsritt for att med stod av hyresavtal besitta samma fasta egen-
dom under en tid av hogst fem ar. Sokandena har i detta fall hyrt fastig-
heten i fraga betydligt langre dn fem ar utan att ha ansokt om jordfor-
varvstillstand. Landskapsregeringen har inte haft vetskap om detta hyres-
forhallande, och konstaterar att i det fall ett liknande langvarigt hyresfor-
hallande kommer till landskapsregeringens kdnnedom ska landskapsrege-
ringen enligt 7 § jordférvirvslagen meddela legotagaren och legogivaren
att avtalet inom sex manader fran den dag meddelandet bevisligen kom-
mit denne tillhanda bor upphivas vid dventyr att avtalet forklaras ogiltigt
och obehorig besittare vrikes fran egendomen. Landskapsregeringen
konstaterar att hyresavtalet i det nu aktuella fallet bor ha upphort i och
med att sokandena ingatt ett kopeavtal med den tidigare hyresvirden.

Landskapsregeringen konstaterar att mot beviljande av jordforvérvstill-
stand talar frimst markomradets beskaffenhet, dvs fastighetens angréns-
ning till vatten. Landskapsregeringen har inte i tidigare beslutspraxis be-
viljat jordforvirvstillstand enligt 12 § landskapslagen om jordforvarvsratt
och jordforvirvstillstand da det rort sig om ansokningar for fast boende
pa fastigheter som grinsar till vatten utanfor planerat omrade. Bestdm-
melsen i 4 § 2 mom. 2 punkten landskapsforordningen utgor i sig redan
ett undantag till jordférvirvslagstiftningens syfte, dvs att behalla jorde-
gendomen pa Aland i den alindska befolkningens hinder. Strandfastig-
heter har dartill en speciell stillning i jordforvarvslagstiftningen, varfor
beviljande av tillstand i foreliggande fall skulle undergriava en av jordfor-
vérvslagstiftningens mest centrala delar. Med beaktande av ovanstaende
finner landskapsregeringen inom ramen for sin provningsritt att det inte
ar andamalsenligt att gora ytterligare avsteg fran jordforvirvslagstiftning-
ens syfte. Ansokan ska darfor avslas.

Enligt 6 § 1 mom. jordforvarvslagen ska till ett avslag pa ansokan om
jordforvarvstillstand fogas ett tillkinnagivande om att egendomen ska
overlatas till nagon som har ritt att 4ga sagda egendom inom sex mana-
der fran landskapsregeringens beslut.

Tillimpade lagrum .

6 § jordforvirvslagen (1975:7) for Aland

12 § landskapslagen (2003:68) om jordforvarvsritt och jordforvérvstill-
stand

4 § 2 mom. 2 punkten landskapsforordningen (2003:70) om jordforvirvs-
tillstand
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Ansokan om jordforvirvstillstand géllande ett outbrutet
omrade av fastigheten Hanses i Jomala kommun

ALR 2018/288
267 Rkla

Landskapsregeringen avsldr ansokan om jordforvirvstillstand géllande
ett outbrutet omrade av fastigheten Hanses RNr 8:7 i Jomala kommun.

Bakgrund

Sokanden anhaller om tillstand att férviarva och besitta ett outbrutet om-
rade av fastigheten Hanses RNr 8:7 i Ytterby i Jomala kommun (170-
432-8-7). Enligt uppgift ur fastighetsregistret &r fastighetens totala areal
95,74 ha, medan det outbrutna omrade som ansdkan géller dr ca 3 200
m?2. Det outbrutna omrédet #r obebyggt och grinsar till strand.

Sokanden &r inte bosatt i landskapet idag, men dr f6dd och uppvuxen i
landskapet och har saledes innehaft hembygdsritt. Ur ansdkan framgar
att avsikten med forvirvet ar fritidsbruk. Sokanden dger sedan tidigare en
angriansande strandfastighet till det nu aktuella outbrutna omradet. S6-
kanden erholl den strandfastigheten om 11 420 m?i giva &r 1991. Ur
overlatelsehandlingen framgar att markomardet, som Overléts av sokan-
dens bror, brorshustru samt tva andra personer, var avsett sasom forskott-
sarv fran barndomshemmet. Savil detta markomrade samt det outbrutna
omrade som ansokan nu avser utgor ursprungligen en del av den fastighet
som sokanden vixte upp pa. Sokanden motiverar varfor jordforvarvstill-
stand ska beviljas med dennes anknytning till platsen samt omradets be-
skaffenhet, specifikt att det outbrutna omradet som ansokan avser belas-
tas av servitut och vigritt. Sokanden framhaller dértill att sa som brostar-
vinge hade sokanden haft jordforvérvsritt enligt 4 § landskapslagen
(2003:68) om jordforvirvsritt och jordforvarvstillstand att som forskott
pa arv forvirva hogst 3 ha av fastigheten Hanses da sokandens fordldrar
dnnu dgde fastigheten.

Kommunens utlatande

Jomala kommun har den 12 februari 2018 beslutat att inte férorda anso-
kan med héanvisning till 4 § 2 mom. 1 punkten landskapsférordningen
(2003:70) om jordforvirvstillstand.

Motivering

Av 4 § 2 mom. landskapsforordningen om jordforvérvstillstand framgar
kriterierna for nar landskapsregeringen ska bevilja jordforvérvstillstand,
om det inte finns sdrskilda skél ddremot. Den forsta punkten beaktar situ-
ationer dér sokanden har en anknytning till landskapet men fastigheten
som forvirvas inte dr avsedd for fast bosittning. Jordforvérvstillstand ska
beviljas enligt 4 § 2 mom. 1 punkten landskapsférordningen om jordfor-
virvstillstand om:

1) s6kanden ar fodd i landskapet och har bott hir till ungefir 12 ars alder,
2) markomradet och s6kandens tidigare markinnehav pa Aland understi-
ger tillsammans 4 000 m?, och

3) marken utgors inte av ett attraktivt eller kinsligt strandomrade.

Ur ansokan framgar att sokanden varit bosatt i landskapet till drygt 20 ars
alder. Sokanden uppfyller saledes det forsta villkoret. Det andra villkoret
uppfylls diremot inte, di sokanden sedan tidigare dger 11 420 m? i land-
skapet, och nu ansoker om att forvirva ytterligare 3 200 m>.
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Mot bakgrund av ovanstaende kan jordforvirvstillstand inte beviljas med
stod av 4 § 2 mom. 1 punkten landskapsférordningen om jordforvirvstill-
stand. Eftersom ingen annan av de punkter som framgar ur 4 § 2 mom.
landskapsforordningen om jordforvirvstillstand #r tillamplig i detta fall
ska ansokan provas enligt 12 § landskapslagen om jordforvérvsritt och
jordforvarvstillstand. Vid provningen bor landskapsregeringen beakta
bland annat sokandens anknytning till Aland och avsikt att fast bosiitta
sig hdar samt markomradets storlek, beskaffenhet och anvindningsénda-
mal.

Det kan konstateras att sokanden inte dr bosatt 1 landskapet idag men har
en anknytning till landskapet och markomradet i fraga.

Sokanden framhaller i ansdkan att sa som brostarvinge hade s6kanden
haft jordforvirvsritt enligt 4 § landskapslagen om jordforvérvsritt och
jordforvarvstillstand att som forskott pa arv forviarva hogst 3 ha av fastig-
heten Hanses da sokandens fordldrar dnnu dgde fastigheten. Landskapsre-
geringen konstaterar att landskapslagen om jordforvirvsritt och jordfor-
varvstillstand tradde i kraft i slutet av ar 2003, och att sokanden fatt den
strandfastighet sokanden redan #dger i gava sasom forskott pa arv redan
1991. Ar 1991 fanns inte lagstiftning eller praxis som gav brostarvingar
rétt till ett markomrade om hogst 3 ha, varfor denna motivering svarligen
kan ldggas till grund for ett beviljande av jordforvérvstillstand i detta fall.
Dirtill finner landskapsregeringen att jordforvérvstillstand inte kan bevil-
jas baserat pa tidigare hypotetiska hiandelseforlopp.

Landskapsregeringen konstaterar att jordforvarvstillstand har beviljats i
enskilda fall da syskon tidigare #drvt andelar i samma fastighet och senare
vill omfordela arvet sa att endast ett av syskonen #dger hela fastigheten.
Tillstand har da beviljats till exempel med motiveringen att syskonet re-
dan har besittning till hela fastigheten och att markomradet som syskonet
har besittningsritt till i och med ett beviljat jordforvirvstillstand inte uto-
kas. Tillstand har dven i vissa fall motiverats med att bada syskonen &r
bosatta utanfor landskapet, varfor tillstand har beviljats det ena syskonet
eftersom det torde vara i ett allmént alandskt intresse att minska antalet
deldgare som inte dr bosatta i landskapet. Ingen av dessa tidigare moti-
veringar kan dock tillampas 1 det nu aktuella fallet.

Syftet med jordforvérvslagstiftningen dr enligt 1 § jordforvérvslagen
(1975:7) for Aland att behalla jordegendomen pa Aland i den aléindska
befolkningens hinder. De kriterier for beviljande av jordforvérvstillstand
som framgar av 4 § 2 mom. 1 punkten landskapsférordningen om jord-
forvirvstillstand, och som mojliggor att personer som har en stark an-
knytning till Aland men inte lingre ir bosatta i landskapet beviljas jord-
forviarvstillstand for fritidsfastigheter, utgor i sig redan ett undantag fran
lagstiftningens huvudsakliga syfte. Med beaktande av omsténdigheterna i
det nu aktuella fallet finner landskapsregeringen inom ramen for sin
provningsritt att det inte dr andamalsenligt att gora ytterligare avsteg fran
jordforvarvslagstiftningens syfte. Ansokan ska darfor avslas.

Landskapsregeringen konstaterar avslutningsvis att kopebrevet mellan
sokanden och sokandens bror och brorshustru innehaller ett villkor om att
overlatelsen forfaller utan vidare atgirder mellan parterna i det fall s6-
kanden inte erhaller jordforvirvstillstand for att dga och besitta markom-
radet. Av denna anledning finner landskapsregeringen inte orsak att i
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enlighet med 6 § 1 mom. jordférvirvslagen (1975:7) for Aland foga ett
tillkdnnagivande till avslaget om att egendomen ska overlatas till ndgon
som har ritt att iga sagda egendom inom sex manader fran landskapsre-
geringens beslut.

Tillimpade lagrum

12 § landskapslagen (2003:68) om jordforvarvsritt och jordforvérvstill-
stand

4 § 2 mom. 1 punkten landskapsforordningen (2003:70) om jordforvirvs-
tillstand




