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1. Bakgrund och nulage

De bestdammelser som omfattas av Europaparlamentets och radets direktiv (EU) 2024/1275 om byggnaders
energiprestanda (nedan EPBD) har hittills reglerats i Europaparlamentets och radets direktiv 2010/31/EU om
byggnaders energiprestanda. Direktivet har dock andrats vasentligt vid flera tillfallen och eftersom ytterligare
forandringar har behdvts har direktivet istallet omarbetats och ersatts nu med EPBD.

EPBD kommer att leda till behov av &ndringar i den dlandska lagstiftningen och flera nya bestammelser
maste inforas med anledning av det nya direktivet. | denna lagstiftningspromemoria kommer behoven av

andringarna att analyseras overgripande och forslag till lagstiftningsatgarder kommer att ges.

Direktiv 2024/1275 utdkar och skarper tidigare krav fran direktiv 2010/31/EU. Manga av féréandringarna
reflekterar EU:s ambition att minska klimatpaverkan och sékerstélla att byggnadsbestandet nar nollutslapp
senast 2050. Detta kommer kréva omfattande anpassningar i den alandska lagstiftningen, sarskilt vad géller
energicertifikat, inspektioner, renoveringspass och minimikrav for energiprestanda. Samrad med riket blir
avgorande for att hantera gemensamma ansvar, sdsom databasen for energiprestanda och den nationella

byggnadsrenoveringsplanen.

Enligt 18 § i sjalvstyrelselagen fér Aland (1144/1991) har landskapet lagstiftningsbehérighet i fraga om
byggnads- och planvasendet och bostadsproduktion (7 punkten), natur- och miljévard (10 punkten) och
naringsverksamhet (22 punkten). EPBD anses darfor till sin helhet hora till landskapets

lagstiftningsbehdrighet.

Bestammelser som rér byggnaders energiprestanda aterfinns i den dlandska lagstiftningen i:

- Landskapslag (2014:31) om energideklaration for byggnader

- Landskapsfoérordning (2025:10) om energideklaration for byggnader

- Landskapslag (2016:20) om energieffektivitet

- Plan- och bygglag (2008:102) fér Aland

- Plan- och byggférordning (2008:107) fér Aland

- Landskapsférordning (2015:5) om Alands byggbestammelsesamling (ABBS)

- Landskapsférordning (2025:11) om faststéllande av byggnadens energianvandning vid normalt brukande

och ett normalar.
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Landskapsregeringen har dven en kopia av Boverkets energideklarationsdatabas och -register Gripen 3.0 som
ar driftsatt sedan i november 2024. Nyligen har landskapsregeringen dven antagit nya landskapsférordningar
i form av landskapsférordning (2025:10) om energideklaration for byggnader samt landskapsférordning
(2025:11) om faststallande av byggnadens energianvandning vid normalt brukande och ett normalar med
syftet att ytterligare fortydliga Alands regler kring energideklaration av byggnader och berékning av
byggnaders energiprestanda. Samtidigt har ytterligare steg tagits for att narma de alandska bestammelserna

for energideklarationer mot det svenska regelsystemet.

Infrastrukturavdelningen har latit utreda (se bilaga) vilka lagstiftningsatgarder som behéver vidtas inom
landskapet med anledning av EPBD. Utredningens resultat och slutsatser visar pa att atminstone

nedanstaende lagstiftning (bade pa lagniva och férordningsniva) behéver revideras och ses Gver.

2.Genomgang av EPBD och behov av
lagstiftningsatgarder

Infrastrukturavdelningen har latit utreda (se bilaga) vilka lagstiftningsatgarder som behéver vidtas inom
landskapet med anledning av EPBD. Utredningens resultat och slutsatser visar pa att atminstone

nedanstdende lagstiftning (bade pa lagniva och férordningsniva) behover revideras och ses over.

Det viktigaste innehallet i EPBD redogors overgripligt nedan tillsammans med behov av
lagstiftningsatgarder fran landskapsregeringens sida. Forutom lagstiftningsatgarder tas dven andra atgarder

som behover vidtas upp pa en dvergripande niva.

2.1. Nationell byggnadsrenoveringsplan
Det tidigare energiprestandadirektivets strategiska renoveringsstrategi ersatts av en mer omfattande
nationell byggnadsrenoveringsplan. Landskapsregeringen och Aland har inte varit en del av den nationella
renoveringsstrategin. Finlands |dngsiktiga renoveringsstrategi 2020-2050 antogs ar 20211, Det kan
konstateras den endast verkar finnas pa finska. EPBD:s krav pa en mer omfattande
byggnadsrenoveringsplan stéller specifika krav pa medlemsstaterna att faststalla bindande mal for att
sdkerstalla att byggnadsbestandet uppnar nollutslapp senast ar 2050 samt att samla in och rapportera data

om byggnaders energiprestanda, inklusive parametrar kopplade till renoveringsplanen.

I 59b § 2 mom. i sjalvstyrelselagen (FFS 1144/1991) regleras den situation i fall endast en nationell tgard
kan tas per medlemsstat. | sadana fall ska landskapsmyndigheterna och riksmyndigheterna samrada, om de
atgarder de kommer att vidta ar beroende av varandra. Om endast en atgard kan vidtas i medlemsstaten i
ett forvaltningsdrende dar bade landskapet och riket har behérighet enligt denna lag, fattas beslutet om
atgarden av riksmyndigheten. Beslutet skall fattas efter samrad med landskapsmyndigheten sa att

samforstand efterstravas och landskapsmyndighetens standpunkter sa langt som majligt blir beaktade.

1 Se bl.a. https://valtioneuvosto.fi/sv/-/1410903/radgivning-och-utbildning-om-renovering-betonas-i-en-fardplan-
som-stracker-sig-till-2030
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Eftersom faststadllandet av en nationell byggnadsrenoveringsplan enligt sjalvstyrelselagens bestammelser
endast kan goras av riket, ar det avgorande att landskapsregeringen deltar aktivt i samrad for att paverka
resultatet och sakerstalla regional anpassning i det fall planen aven behandlar det alandska

byggnadsbestandet och renoveringsbehov.

Det finns dven krav pa att medlemsstaterna senast den 29 maj 2026 faststaller en nationell utvecklingsbana
for successiv renovering av bostadsbyggnadsbestandet. Denna bana ska vara i linje med den nationella
byggnadsrenoveringsplanen och dess mal fér 2030, 2040 och 2050. Detta innebar att utvecklingsbanorna
for bostadsbyggnader ska vara en del av en langsiktig strategi for att uppna hogre energieffektivitet och
lagre utslapp. Landskapsregeringen bedémer att den nationella utvecklingsbanan for renovering av

bostadsbyggnadsbestandet kan vara en del av och integrerad i byggnadsrenoveringsplanen.

| ssmmanhanget kan det dven sagas att landskapsregeringen i slutet av 2024 antog en strategi for hallbart
byggande dar renovering av byggnader ges stort utrymme. Det vore antagligen mest &ndamalsenligt att
landskapsregeringen inkorporerar en alandsk byggnadsrenoveringsplan i strategin for hallbart byggande

och aven for in denna i den finldndska nationella byggnadsrenoveringsplanen.

2.2. Nationell databas fér energiprestanda
En ny nationell databas ska etableras for att samla in data om enskilda byggnaders energiprestanda och
andra relevanta parametrar, exempelvis fran energicertifikat (pa Aland energideklarationer) och
inspektionsresultat. Energicertifikat ska vara tillgangliga kostnadsfritt for byggnadsagare, hyresgaster och
forvaltare. EPBD staller dven krav pa omfattande datautbyte.

Infrastrukturavdelningen anser att det finns mojligheter att samarbeta med riket vad géller en nationell
databas for energiprestanda.

Eftersom endast en nationell databas per medlemsland kan finnas ar det riket som ansvarar for
implementeringen av atgarden i enlighet med 59b § 2 mom. i sjadlvstyrelselagen. Det behover dock beslutas
i om landskapsregeringens energideklarationsdatabas ska finnas tillganglig som en sammanlankad databas i
den nationella databasen. Initiativet behdver dock komma fran riket och samrad och ett ndra samarbete
mellan landskapsregeringen och ansvarigt ministerium behovs vid en eventuell uppkoppling av den
alandska energideklarationsdatabasen mot rikets. Det kan finnas utmaningar att pa ett tydligt sdtt i den
nationella energideklarationsdatabasen avgrinsa de energideklarationer som &r fran Aland och de
energicertifikat som ar fran riket, vilket behover goras eftersom Aland foljer Sveriges system vad galler
energideklarationer och energiberakningar (inklusive energiprestandanivaer och -krav) och Alands
energideklarationslagstiftning ar baserad pa Sveriges dito. Eftersom landskapsregeringen har kallkoden for
Gripen 3.0 kan utveckling av landskapsregeringens egen databas genomféras vid behov. Det behdver,
oavsett tillvagagangssatt som riket beslutar sig for att ga in for, ske samrad mellan landskapsregeringen och
rikets myndigheter for att praktiskt |6sa implementeringen av den nationella databasen och hur denna ska
ordnas samt om den kommer besta av flera sammankopplade databaser och vad som i sa fall krévs av en

eventuell alandsk sammankoppling.
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2.3. Ekonomiska incitament, kompetens och marknadshinder
| artikel 17 anges att medlemsstaterna ska tillhandahalla Iamplig finansiering, stodatgarder och andra
instrument som kan ta itu med marknadshinder for att genomféra nédvandiga investeringar som
identifieras i den nationella byggnadsrenoveringsplanen. Artikeln specificerar vad som ska beaktas vid
utformning av stodsystem och atgarder for att eliminera ekonomiska hinder for renoveringar. 7
Ekonomiska incitament ska i forsta hand inriktas pa sarbara hushall, manniskor som drabbats av
energifattigdom och personer som bor i subventionerade bostdder. Artikeln betonar ocksa behovet av
finansiering och atgarder for att starka utbildning inom relevanta kompetensomraden. | artikeln finns
darutover forbud mot tillhandahallande av ekonomiska incitament for installation av fristaende

varmepannor som drivs med fossila branslen.

Landskapsregeringen har mojlighet att foresla lagstiftning om forbud mot installation av fristaende
varmepannor som drivs med fossila branslen. Ett sddant generellt forbud kan forslagsvis inféras i plan- och

bygglagen for Aland.

Nar det géller stodatgarder anser infrastrukturavdelningen att det vore mest andamalsenligt att
vidareutveckla det stédordningar for renoveringsatgarder som landskapsregeringen har for narvarande
redan har. Landskapsregeringen har stod for avlidgsnande av hélsovadliga och miljomassiga atgarder (som
dven inkluderar byte av fossilbaserad varmepanna) for laginkomsttagare samt stod for anpassning,

renovering och reparation av egen bostad for aldringar.

24. Strangare energiprestandakrav
Nollutslappsbyggnader introduceras som ny kategori med bindande krav. Alla nya byggnader ska vara
nollutslappsbyggnader senast 1 januari 2030. Befintliga byggnader som genomgar storre renoveringar ska
uppfylla krav pa nollutslappsbyggnader.

Vad géller minimikrav for energiprestanda stramas kraven at och nya parametrar som faktiska
driftsférhallanden och férnybar energi far 6kad vikt. Byggnader med officiellt skydd ska inte langre
undantas helt men kan ges anpassade krav.

Med anledning av EPBD:s krav pa striktare referensvdrden och det allmanna malet att alla nya byggnader
ska vara nollutslappsbyggnader inom ett antal ar, de nya strangare energiprestandakraven och de nya
kraven och parametrar vid berédkning av byggnaders energiprestanda maste bade avsnitt 9 i ABBS om
energihushallning (var det bl.a. anges minimikrav géllande energiprestanda, hur primarenergitalet rdknas ut
och viktningsfaktorer per energibarare) samt landskapsférordning (2025:11) om faststallande av byggnadens
energianvandning vid normalt brukande och ett normaldr (var det bl.a. anges de faktorer som beaktas vid
berdkning av en byggnads energiprestanda) ses 6ver och revideras sa att alla obligatoriska faktorer

omfattas av regleringen och att de nya energiprestandakraven beaktas.

Nya energiprestandakrav géller ocksa vid storre renoveringar av byggnader. | EPBD definieras storre

renoveringar pa ett annat sitt dn dndring av byggnader enligt 2 § i plan- och bygglagen for Aland. Darmed
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behover definitionen av dndring i 2 § plan- och bygglagen for Aland (samt detaljbestammelser om andring
av byggnader i avsnitt 1 och 9 i ABBS) ses dver sa att de dverensstimmer med den som anges i direktivet.
Vid dndringar i avsnitt 9 i ABBS maste ocksa sikerstillas att minimikraven avseende energiprestanda dven

omfattar byggnader som genomgar stérre renoveringar.

Ytterligare staller EPBD krav pa faststallande av minimistandarder for energiprestanda for lokalbyggnader.
Gransvardena ska baseras pa det nationella lokalbyggnadsbestandet per den 1 januari 2020. Det forsta
gransvardet ska sattas sa 16 % av det nationella byggnadsbestandet ligger 6ver detta gransviarde medan
det andra gransvardet ska faststallas sa att 26 % av byggnaderna ligger 6ver gransvardet. Gransvardena kan
antingen faststéllas for hela lokalbyggnadsbestandet eller per byggnadstyp och kategori.
Minimistandarderna ska atminstone sakerstalla att alla lokalbyggnader ligger under

gransvardet pa 16 % fran och med 2030, och gransvardet pa 26 % fran och med 2033. Aland har redan
minimikrav vad giller energiprestanda for nya lokalbyggnader i avsnitt 9 i ABBS, dock kravs utrakningar och
jamforelser for att kunna bedéma andringsbehovet i och vilka krav som kommer att galla vid vilken
tidpunkt.

EPBD stéller krav pa inrattande av en kontaktpunkt for byggnaders energiprestanda. Bedémningen &r att
dven Aland i lagstiftning behover inréitta en sddan kontaktpunkt. Pa landskapsregeringens hemsida anges
redan att landskapsregeringen fungerar som allméan kontaktpunkt géllande fragor som ror byggnaders
energiprestanda och energideklarationer pa Aland. Forslaget ar darfor att landskapslagen om
energideklaration for byggnader dndras sa att landskapsregeringen blir kontaktpunkt for Aland.

2.5. Nollutslappsbyggnader
Medlemsstaterna sdkerstélla att nya byggnader ar nollutslappsbyggnader fran och med féljande datum:
- den 1 januari 2028 gallande nya byggnader som ags av offentliga organ, och
- den 1 januari 2030 gallande alla nya byggnader.

Medlemsstaterna ska sakerstalla att livscykel-GWP? berdknas i enlighet med bilaga Ill och redovisas i
byggnadens energicertifikat fran och med den:

- 1 januari 2028 for alla nya byggnader med en anvandbar golvyta > 1 000 m2, och

- 1 januari 2030 for alla nya byggnader.

De nya kraven géllande nollutslappsbyggnader och kravet pa att berdkna utslapp som leder till
klimatférandring under hela livscykeln for nya byggnader kommer att krdva andringar och tillagg bade i
plan- och bygglagen for Aland (inférande av nya definitioner, nya bestimmelser om livscykelberikningar i

12 kap. och dndringar av 65 § och 65a §) samt i avsnitt 9 i ABBS och i landskapsforordning om faststéllande

2 Den globala uppviarmningspotentialen (GWP) under en byggnads hela livscykel visar byggnadens totala bidrag till de

utslapp som leder till klimatférandring. Den inkluderar bade véaxthusgasutslapp som ar inbaddade i byggprodukter och
direkta och indirekta utslapp under anvandningsfasen. Ett krav pa att berdkna livscykel-GWP for nya byggnader utgor

darfor ett forsta steg mot att ta storre hansyn till byggnaders hela livscykel och en cirkuldr ekonomi

ocksa inforas.
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av byggnadens energianvandning vid normalt brukande och ett normalar. Det kan dven krdva att en ny

forfattning pa landskapsférordningsniva om livscykelberdkningar av utslapp fér nya byggnader.

De nya kraven vad géller nollutslappsbyggnader i EPBD behdver nya gransvarden inforas och faststallas i
avsnitt 9 i ABBS. En ny definition av nollutslappsbyggnad behdver ocksa inféras, antagligen bade i plan- och

bygglagen for Aland och i avsnitt 9 i ABBS.

2.6. Energicertifikat
Energicertifikaten (eller energideklarationer) far utdkat innehall och fler tillimpningar, bl.a.:
- Certifikaten ska inkludera information om livscykelutslapp av vaxthusgaser (GWP), rekommendationer for

vaxthusgasminskningar och férbattringar avinomhusmiljon.

- Certifikaten ska visas i fler situationer, som vid storre renoveringar eller fornyelse av hyreskontrakt, och
hallas synliga vid annonsering.

- Digitala energicertifikat blir obligatoriska, men papperskopior kan erhallas pa begaran.

Senast den 29 maj 2026 ska energicertifikatet dverensstdmma med mallen i bilaga V i EPBD. Byggnadens
energiklass ska anges pa en sluten skala med bokstaverna A-G. Bokstaven A ska motsvara
nollutslappsbyggnader och bokstaven G ska motsvara byggnader med allra samst prestanda i det nationella

byggnadsbestandet vid tidpunkten fér inférandet av skalan.

| landskapslagen om energideklaration for byggnader och i landskapsférordningen om energideklaration for
byggnader finns bestdammelser om energideklarationer, dess innehall, giltighetstid, skyldighet att uppratta
och uppvisa energideklarationer, annonsering vid forsaljning och uthyrning, undantag fran bestéammelserna
bestdmmelser om de rekommendationer som ska ldmnas gallande kulturhistoriskt vardefull bebyggelse m.m.
Bade landskapslagen och landskapsforordningen, till den del det géller bestimmelser om
energideklarationer, bor ses 6ver och andras sa att de ocksa beaktar de nya krav som tillkommit.
Bestammelser om byggnader som séljs eller hyrs ut innan de ar byggda eller genomgar en stdrre renovering

maste inforas.

2.7. Byggnaders installationssystem
Artikel 13 i EPBD innehaller bestdmmelser som delvis motsvarar artiklarna 8.1, 8.9, 14.4 och 15.4 i det tidigare
energiprestandadirektivet. Flera nya krav har dock tillkommit som innebar att de bestammelser som reglerar
installationssystemet i dagens alandska regelverk behover ses 6ver. For narvarande finns bestammelser om
byggnaders installationssystem i ABBS, plan och bygglagen, landskapslagen om energideklaration for
byggnader och landskapslagen om energieffektivitet enligt foljande:
- En definition av byggnadens installationssystem finns i 2 § landskapslagen om energideklaration ochi 2 §
plan- och bygglagen fér Aland.
- En allmén bestdmmelse om byggnadens installationssystem finns i 65e § plan- och bygglagen fér Aland.
- 1 AABS 1:23 finns bestammelser om systemkrav fér byggnadens installationssystem.
- 1 ABBS 9:52 finns bestammelser om styr- och reglersystem som reglerar sjalvreglerande anordningar.
- 1 ABBS 1:233 finns bestammelser om bedémning av installationssystems évergripande energiprestanda i

samband med installation, ersattande eller forbattring av system for vissa installationssystem
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- | 2b § landskapslagen om energieffektivitet finns bestdmmelser om utrustande av befintliga byggnader
(>290 kW) med system for fastighetsautomation och fastighetsstyrning

- 1 65¢ § plan- och bygglagen fér Aland finns bestimmelser om installation av fastighetsautomation och
fastighetsstyrning vid nybyggnad eller andring av en byggnads uppvarmnings- eller
luftkonditioneringssystem (>70 kW).

Definition av byggnaders installationssystem i landskapslagen om energideklaration kan tas bort och
upphévas eftersom den redan finns bade i plan- och bygglagen och i ABBS. Overlag behéver
bestammelserna géllande installationssystem i plan- och bygglagen fér Aland (sarskilt vad géller definitionen
av installationssystem i § 2 och de generella bestammelserna i 65e §) anpassas och samordnas med
bestammelserna om installationssystem i ABBS (sarskilt de i avsnitt 1:23 och dess underavsnitt och i avsnitt
9). EPBD:s nya bestammelser om inomhusluftens kvalitet maste inféras pa lag- eller férordningsniva da de ar
nya (artikel 13.4-13.5), férslagsvis i ABBS. Bestimmelserna i 65 ¢ & i plan- och bygglagen om en byggnads
uppvarmnings- eller luftkonditioneringssystem som har en effekt dver 70 kW maste justeras sa att ytterligare
installationssystem med en effekt 6ver 70 kW inkluderas i bestdmmelsen sa att nar ett sddant system
installeras vid en nybyggnation eller 4ndras i en befintlig byggnad maste den forses med ett system for
fastighetsautomation och fastighetsstyrning. Det maste ocksa, forslagsvis i kap. 12 i plan- och bygglagen for
Aland, inféras regler om att alla nya bostadsbyggnader och bostadsbyggnader som genomgar stérre
renoveringar utrustas med elektroniska dvervakningssystem som méter effektivitet och informerar dgaren vid
avvikelser eller behov av service. Slutligen maste bestdammelser om automatisk belysningsreglering for vissa

byggnader inféras, antingen i kap. 12 i plan och bygglagen fér Aland eller i ABBS.

2.8. Nya krav pa solenergi och renoveringspass

Medlemsstaterna ska sakerstalla utbyggnad av solenergiinstallationer for byggnader (om det ar tekniskt
lampligt och ekonomiskt och funktionellt genomférbart) enligt féljande bindande tidsfrister:
- Senast den 31 december 2026 pa alla nya offentliga byggnader och lokalbyggnader med en anvandbar
golvyta pa 6ver 250 m2,
- Pa alla befintliga offentliga byggnader med en anvandbar golvyta pa over

- 2 000 m2 senast den 31 december 2027,

- 750 m2 senast den 31 december 2028,

- 250 m2 senast den 31 december 2030
- Senast den 31 december 2027 pa befintliga lokalbyggnader med en anvéandbar golvyta pa éver 500 m2, om
byggnaden genomgar en storre renovering eller en dtgard som kraver administrativt tillstand for
byggnadsrenoveringar, takarbeten eller installation av en byggnads installationssystem,
- Senast den 31 december 2029 pa alla nya bostadsbyggnader,
- Senast den 31 december 2029 pa alla nya takférsedda bilparkeringar som angransar fysiskt till en byggnad
(se artikel 2.65 for definition)

Medlemsstaterna ska faststélla kriterier for det praktiska genomforandet av dessa krav, inklusive méjliga

undantag for specifika typer av byggnader.

| 12 kap. plan- och bygglagen fér Aland anges de allmanna férutsattningarna fér byggande. Dér regleras bl.a.

allménna krav pa byggnadsverk vid nybyggnad eller &ndring (65 §), utrustning och system for energi fran
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fornybara energikéllor, anmalan vid uppforande av solenergianldggningar m.m. Bestdmmelserna i kap 12
behover andras och krav inforas sa att nya byggnader konstrueras sa att deras solenergiproducerande
potential optimeras. Krav maste ocksa inféras om utbyggnad av lampliga solenergiinstallationer pa befintliga
byggnader enligt punktlistan ovan, dessa bestammelser kan dock forslagsvis féras in i landskapslagen
(2016:20) om energieffektivitet eftersom dar redan finns bestammelser om utbyggnad laddinfrastruktur pa

offentliga byggnaders parkeringar.

Enligt artikel 12 ska medlemsstaterna senast den 29 maj 2026 inféra ett system for renoveringspass.
Medlemslanderna har dock mojlighet att besluta om systemet ska vara frivilligt eller obligatoriskt for
byggnadséagare. Systemet med renoveringspass ar en individuell stegvis plan for totalrenovering av en
byggnad med fokus pa férbattrad energiprestanda. Planen ska vara utformad for att mojliggéra omvandling
av byggnaden till en nollutslappsbyggnad i god tid fore 2050. Eftersom systemet med renoveringspass ar
nytt maste bestammelser om detta inforas i den alandska lagstiftningen, férslagsvis i plan och bygglagen for
Aland. Eftersom renoveringspasset ska vara digitalt och den databas som regleras i artikel 22 ska kunna

samla in information relaterad till renoveringspasset maste IT-tekniska l6sningar inforas.

2.9. Inspektioner av uppvarmnings-, ventilations- och luftkonditioneringssystem
Inspektionerna utvidgas till att inkludera ventilationssystem och far strangare tidskrav i EPBD &n i forra
energiprestandadirektivet. Inspektioner ska genomfdras med olika tidsintervall beroende pa systemets
storlek, dock minst vart femte ar. For system dar ndgon generator har en nominell effekt pa over 290 kW ska
inspektionerna ske minst vart ske minst vart tredje ar. Medlemsstaterna kan inratta separata system for
inspektion av bostaders och lokalers system. Inspektionen ska ocksd omfatta en beddémning av generatorer,
cirkulationspumpar samt, i forekommande fall, komponenter i ventilationssystem, luft- och

vattenforsorjningssystem, system for hydronisk injustering och kontrollsystem

Byggnader med fastighetsautomation och styrning, eller elektronisk dvervakning, undantas fortsatt fran

inspektionskraven.

| landskapslagen om energideklaration for byggnader finns bestammelser om energideklaration och
inspektioner av luftkonditioneringssystem och varmesystem, undantag fran besiktningsskyldigheten m.m. |
landskapsforordningen om energideklaration for byggnader finns ocksa krav pa innehéllet i ett avtal om
energiprestanda for att undantaget ovan ska vara tillampligt, bestdammelser om berdkning av ett systems
nominella effekt samt innehallet i en deklaration géllande uppvarmnings- och luftkonditioneringssystem.
Eftersom inspektionerna enligt EPBD ar mer omfattande an de tidigare reglerna bor ocksa detta kontrolleras
mot lagstiftningen for att sakerstélla att alla komponenter beddms pa ett korrekt satt och att det sakerstélls
att dven separata ventilationssystem omfattas av kravet pa inspektion. Aven inspektionsintervallen i
landskapslagen om energideklaration for byggnader mast edndras fran dagens regler som anger vart tionde

°

ar.
2.10. Nya krav pa laddinfrastruktur

| artikel 14 i EPBD finns bestdmmelser om infrastruktur for hallbar mobilitet. Strangare krav infors for

parkeringsplatser, med fler parkeringsplatser som omfattas. Framférallt &r kraven stréngare vid renovering
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och nybyggnation av bade lokalbyggnader och bostadshus. Laddstationer och fardig kabeldragning for
framtida laddare ska installeras pa fler platser.

Landskapsregeringen har redan pabdrjat ett lagstiftningsarbete for implementering av vissa delar av artikel
14 som galler férberedande av befintliga parkeringsplatser vid lokalbyggnader for laddinfrastruktur. Dess
innehall, krav, konsekvensbedémningar och landskapsregeringens forslag éver lagstiftningsatgarder finns i
landskapsregeringens lagforslag om distribution av alternativa drivmedel och byggande av energieffektiv

laddinfrastruktur3.

Nya lokalbyggnader och lokalbyggnader som genomgar stérre renoveringar med fler an fem*
parkeringsplatser ha installation av minst en laddningspunkt per fem bilparkeringsplatser och férinstallerad
kabeldragning for minst 50 % av bilparkeringsplatserna. Dessutom ska det finnas tomror for de aterstaende
bilparkeringsplatserna som en forberedande atgard for framtida kabeldragning. Om det &r frdga om en
kontorsbyggnad ska det finnas minst en laddningspunkt per tva parkeringsplatser. Dessutom ska det finnas
cykelparkeringsplatser som utgdr minst 15 % av den genomsnittliga eller 10 % av den totala
anvandarkapaciteten i lokalbyggnader. Nar det géller nya bostadsbyggnader och bostadsbyggnader som
genomgar en stdrre renovering med fler &n tre16 parkeringsplatser ska medlemsstaterna sakerstélla

- forinstallerade kabeldragning fér minst 50 % av bilparkeringsplatserna och tomror for de aterstdende
bilparkeringsplatserna,

- tillhandahalla minst tva cykelparkeringsplatser for varje bostadsbyggnadsenhet, och

- ha minst en installerad laddningspunkt (galler endast nya bostadsbyggnader)

Artikel 14.5 medger att medlemsstaterna inte behéver tillampa ovanstaende bestammelser for sarskilda

kategorier av byggnader.

Bestammelser om laddinfrastruktur och utrustning for laddning av elfordon vid nybyggnation och renovering
finns i 65d § i plan- och bygglagen fér Aland. Denna paragraf behéver revideras for att tillmétesga de nya

kraven i artikel 14.

3. Motiveringar till lagstiftningsatgarder

EU-direktivet om byggnaders energiprestanda, direktiv (EU) 2024/1275 om byggnaders energiprestanda
(EPBD), ar en omarbetning av tidigare géllande energiprestandadirektiv® och staller nya krav om energi- och
utslappskrav for byggnader. EPBD ska vara en del av alandsk lagstiftning senast den 29 maj 2026. Arbetet
med att implementera direktivet p& Aland anses bli omfattande, varfér det féreslés att lagstiftningsarbetet

pabdrjas under tredje eller fjarde kvartal 2025.

3 Remisshandlingarna finns pa landskapsregeringens hemsida, https://www.regeringen.ax/nyheter/lagforslag-om-
distribution-alternativa-drivmedel-byggande-energieffektiv-laddinfrastruktur

4 Tidigare var det tio

5 Direktiv 2010/31/EU om byggnaders energiprestanda 2010/31/EU senast dndrad genom direktiv (EU) 2018/844
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4. Konsekvenser

Omarbetningen av EPBD innebar omfattande férandringar och fler krav jamfort med nu géallande direktiv.
Infrastrukturavdelningens samlade dvergripande konsekvensbeddmning av det nya direktivet kan
sammanfattas enligt nedan. Mer detaljerade konsekvensbeddmningar behover utféras i samband med

framtagande av lagstiftningsforslag for de olika lagstiftningsatgarderna.

4.1. Berdkning av energiprestanda
Dagens regelverk innebar att medlemslanderna anvander egna primarenergifaktorer for olika energislag (el,
fjarrvdrme, gas etc.), men med EPBD maste dessa faktorer berdknas enligt EU-Overgripande I1SO-standarder.

Darmed kommer de nationella energiprestandaberdkningarna att bli allt mer enhetliga 6ver hela EU.

Energiklassificeringen (eller “nivaerna for berdkning av kostnadsoptimala nivaer fér minimikrav avseende
energiprestanda”) skarps numera ungefar var femte ar och har gjort det sedan 30 juni 2012.
Energiklassificeringen kommer att skdrpas aven i och med implementeringen av EPBD. En energideklaration

galler i 10 ar, vilket innebér att en byggnad behaller sin klassificering fram till 2035 om den deklareras idag.

EPBD innehaller minimistandarder som kraver att byggnader med |ag energiprestanda forbattras over tid,
sarskilt vad galler byggnader inom offentlig sektor. Medlemslanderna ska se till att det genomfors
energieffektivisering i det befintliga byggnadsbestandet. For lokalbyggnader stélls krav pa att de med samst
energiprestanda ska energieffektiviseras till satta mal for 2030 och 2033. For bostéder stélls inte krav pa
enskilda byggnader, dar ska det i stéllet bli en forbattring sett till den genomsnittliga energiprestandan i hela
bostadsbestandet med satta mal till 2030 och 2035. Merparten av effektiviseringen ska ske i den samre delen
av bestandet. Vart att notera ar att energiprestandakraven och energieffektiviseringskraven hela tiden
hanvisar till kostnadsoptimala atgarder, vilket innebér att ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare ska
hallas pa en rimlig niva. De lander och omraden, bland annat Aland, som kommit langt i omstéliningen till
fossilfri energianvandning i byggnader far justera malen for 2030 och 2035 baserat pa en linjar minskning
fran 2020 fram till 2050. Det innebar troligen att malen fér 2030 och 2035 blir lattare att uppna men
slutmalet 2050 &r detsamma. Det &r mojligt infora olika paféljder for exempelvis offentliga aktdrer som inte
foljer de renoveringskrav som ldggs upp. Darmed kan landskapsregeringen besluta om att en skyldighet ska
fullgéras och koppla vite som en konsekvens om skyldigheten inte uppfylls. Landskapsregeringen har dock
inte tagit stallning till huruvida det finns behov av att inféra sanktionsbestdmmelser och kommer att avgoras
i samband med framtagande av aktuellt lagforslag. Uppskattningen &r dock att renoveringstakten och
kostnaderna for renovering, sarskilt vad géller kommunalt dgda och landskapsagda dgda byggnader,
kommer att 6ka pa Aland frdn och med 2027 och framét (i det fall att direktivet implementeras pa Aland
under 2026).

4.2. Nollutslappsbyggnader
Nya offentliga byggnader ska forega med gott exempel och blir de forsta att omfamnas av kravet att bli
nollutslappsbyggnader, men senare kommer detta att galla alla nya byggnader. Vissa byggnader kan
medlemsstaterna besluta om att inte faststalla eller tillampa dessa regler pa. Dér ingar bl.a. kulturhistoriskt

betydelsefulla byggnader.
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Kraven i EPBD innebaér att livscykel-GWP (livscykelberdkning) ska redovisas for alla nya byggnader som ar
storre an 1 000 kvadratmeter, fran och med den 1 januari 2028. Fran och med 1 januari 2030 géller kravet for
alla nya byggnader med vissa undantag. Senast 2030 ska medlemsstaterna dven ha infért gransvarden for
byggnaders hogsta tillatna klimatpaverkan. EU-kommissionen kommer senast i december 2025 fortydliga
vilka krav som ska stéllas pa berdkningen av byggnadens klimatpaverkan enligt livscykel-GWP. De nya
reglerna kommer att medfdra nya lagstiftningsatgarder i den alandska plan- och bygglagstiftningen och de
kommer aven att paverka de krav och regler som galler nybyggnation. Kostnaderna i projekteringsfasen for
nybyggnation kan dédrmed antas 6ka. Bade Finland och Sverige har redan krav pa klimatdeklaration (inklusive
livscykelanalys) for nya byggnader med vissa undantag, vilket innebér att byggnadens klimatpaverkan ska
redovisas redan enligt dagens regelverk i vara narregioner. Det ar daremot inte klarlagt huruvida Sveriges
och rikets regelverk kring klimatdeklaration for nybyggnation behdver andras for att uppfylla EU-kraven i
EPBD. Det vore darmed mest andamaélsenligt att Aland invéantar Sveriges och rikets implementering av denna
del av EPBD innan Aland gér det - allt for att fa ett s& harmoniserat system som méjligt i relation till Sveriges,

Alands och rikets regler.

4.3. Stod for renovering och forbattring av energiprestanda
Med anledning av de krav som stalls pa energieffektivisering och renovering av det byggnadsbestand med
lagst energiprestanda kommer det antagligen att finnas ett samhaélleligt tryck pa att erbjuda olika typer av
stodformer, sarskilt for de grupper i samhallet som har de sdmsta ekonomiska forutsattningarna att investera
i renoveringar. Landskapsregeringen ger for narvarande rantestodslan och landskapsborgen for
energieffektiva nybyggnationer och renovering av hyresbostadshus och ekonomiska stéd for vissa typer av
renoveringar av privatbostader for ldginkomsttagare. Landskapsregeringen har de senaste aren aven erbjudit
stdd for solenergianlaggningar och byte av fossildrivna uppvarmningskallor i egnahemshus. Bedémningen ar
att eventuella framtida ekonomiska stodatgarder kommer att anpassas till de grupper i samhallet med de
samsta ekonomiska forutsattningarna att renovera sina bostader eller de som lever i energifattigdom.
Landskapsregeringen tillhandahaller reda i dag vagledning och information for att underlatta anpassningen
till nya energiprestandakrav och hur féretag, organisationer och privatpersoner kan energieffektivisera sina

byggnader.

Generellt kan det konstateras att de ovanredogjorda nya kraven och reglerna i EPBD inte enbart innebar nya
kravbilder och kostnader, utan kommer ocksa att leda till lagre energiférbrukning, forbéttrad boendekomfort
och langsiktiga besparingar for fastighetsagare. Energieffektivisering starker ocksa fastighetsvarden och
minskar sarbarhet for stigande energipriser och de grupper i samhaéllet som ar mest utsatta for

energirelaterade kostnader.

5.Ovriga forslag vad giller andring av plan- och

bygglagen for Aland

De senaste aren har infrastrukturavdelningen noterat och samlat in synpunkter éver andringsforslag i plan-
och bygglagen fér Aland, bade internt inom landskapsregeringens férvaltning och externt i samband med

informationstillfallen och andra méten med representanter fran kommuner. Andringsférslagen har sarskilt
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noterats fran kommunernas byggnadsinspektérer och Féreningen Alands byggnadsinspektorer.
Nedanstéende férslag till dtgarder i plan och bygglagen fér Aland &r en sammanstallning och bér beaktas i
man av mojlighet i samband med kommande stérre revidering av plan- och bygglagen nar EPBD

implementeras i den alandska bygglagstiftningen.

5.1. Forslag till lagstiftningsatgarder
Nedan listas forslag till lagstiftningsatgarder.
- Lagens syfte (1 §) bor kompletteras med “saker miljo” och “tillganglighet”. Detta regleras i plan- och
bygglagen och ABBS, men det vore bra att det dven ndmns i lagens syfte for att fortydliga det.
- Termen "ombyggnation” fortydligas i 2 § (se § 2 p. 10 och 19). Darutover bor § 66 om bygglov fortydligas
vad ombyggnationer. En ny punkt for storre ombyggnationer bér kompletteras i paragrafen for att fortydliga
byggreglerna. ABBS avsnitt 1 belyser att vid andring av byggnader ska féreskrifterna i ABBS efterlevas vilket
innebar att samma villkor géller som vid nybyggnation. Vissa ingrepp i byggnad &r att klassas som
nybyggnation varfor dessa atgarder ska falla inom bygglovsplikt i enlighet med lagens syfte. Ett exempel ar
om byggherre byter ut befintliga yttervaggar i byggnaden och ateruppbygger i samma standard. Denna
atgérd &r sé pass stor att bestimmelserna i ABBS om exempelvis energikrav blir géllande. ABBS kap 1:22
stipulerar att vid andring av byggnader géller reglerna i avsnitt 1 och 2 i tillampliga delar samt de delar av
avsnitt 3-9 som star under rubrikerna “Krav vid andring av byggnader”. Bestdmmelserna om ombyggnation i
bade 2 § och 66 § bér darutdver anpassas till bestammelserna om ombyggnation i det nya avsnitt 1 i ABBS
som kommer att implementeras under ar 2025.
- Bestdmmelserna vad galler forhéllandet till annan lagstiftning i 3 § bor kompletteras med att dven
bestammelserna i landskapslagen (1957:23) om allménna végar i landskapet Aland ska iakttas.
- Vissa delar i 67a § (bestdammelser om bygganmalan) behdver fortydligas, sarskilt vad galler
- Punkt 4 — Termen "anldagga upplag” bor definieras. Det behover fortydliga vilka objekt som
avses.
- Punkt 6 — For narvarande ar det endast anmalningsplikt for boendefarkoster,
naringsverksamhet eller liknande dven om byggatgarden anses vara mer eller mindre
permanent. Forslagsvis ar att atgérden bor vara bygglovsplikt om den avser vara en langsikt
eller permanent byggatgard.
- En rivning och darefter en ateruppbyggnad av exakt lika byggnad borde féregas av en
sarskild bygganmalan.
- Paragrafen bor kompletteras med en bestdammelse om nér en byggatgard genom
bygganmalan senast ska vara avklarad och en bestdammelse om majligheten for kommuner att
infora tidsfrist for nar en bygganmalan gar ut tidsméssigt.
- Bestammelserna rérande rivning bor kompletteras och dndras (se bl.a. 69 § och 81 §). Kompetenskrav for
ansvarig arbetsledare for rivning bor tillfogas 81 § eller alternativt i plan- och byggférordningen. Det bor
aven beddmas huruvida 81 § ska kompletteras med en bestammelse om att dven byggarenden som ar
anmalningspliktiga ska ha en ansvarig arbetsledare. Paragraf 69 om rivning bor kompletteras sa att det i vissa
fall kravs rivningslov (exempelvis kulturhistoriska byggnader som inte gar att radda) och &ven sa att rivning
av en del av byggnad inkluderas.
- Bestdmmelserna om ansdkan om lov och tillstdnd i 71 § bor dndras sa att bygganmalan ocksa finns med i
paragrafen. Det bor dven beddmas huruvida samtliga drendeformer som behandlas av byggnamnden ska

ingad i denna paragraf.
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- Bestdmmelserna om underrattande av grannar i 73 § bor dndras sa att de foljer rikets dito (se § 65 i rikets
markanvandnings- och byggférordning (FFS 895/1999)). Det &r for ndrvarande ett hinder for
byggnadsinspektionerna och sékande att det saknas maojlighet att sokanden sjalv till sin ansékan kan foga en
utredning om att grannarna eller en del av grannarna ar medvetna om projektet och om deras eventuella
standpunkter med anledning av byggandet.

- Bestammelserna om tillsyn och organisering av byggnadsarbetet i 80 § bor kompletteras med att
certifieringsbesiktning av elanldggning enligt 3 § i landskapslag (2017:38) om tillampning p& Aland av rikets
elsdkerhetslag ska lamnas in i samband med ibruktagningssyn. Det bor noteras att det till ett bygglovsbeslut
kan tillforas foreskrifter for att upplysa byggherren vilka skyldigheter som ingar i tillstandet, exepelvis
certifieringsbesiktning, energideklaration och anmalan till skattemyndigheten.

- Bruks- och underhallsanvisningen enligt 84 § bor vara klar vid ibruktagning i stéllet for slutsyn.

- Enligt 89 § 4 mom. kan byggnadsnamnden papeka till fastighetsagaren att byggnadsverkets skick ska
redogdras. Momenten bor kompletteras med att byggnadsverkets skick ska dokumenteras av en
utomstdende besiktningsman pa fastighetsédgarens bekostnad. Om fastighetsdgaren saknar medel kan
kommunen bekosta besiktningen.

- Bestammelserna om tillstands- och tillsynsavgift (99 §) vad galler kommunens aterbetalningsskyldighet i
vissa situationer bor fortydligas, sarskilt nar eller under vilket tidsintervall en eventuell dterbetalning kan ske.
Detta géller bade lovarenden och anmalningsérenden.

- Undantagen fran utformnings- och egenskapskraven pa byggnadsverk enligt kap. 12 behéver fortydligas
vad galler tillganglighet och anvandbarhet. Darutdver behover det fortydligas hur kulturhistoriska byggnader
ska hanteras vid andring av byggnad. Bestdimmelser om férbud mot férvanskning (enligt modell fran Sveriges
plan- och bygglag) bor inforas sa att en byggnad som &r sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt inte far forvanskas. Bestammelser om underhall och varsamhet
behover aven inforas i 89 § sa att ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhallas sa att dess
utformning och de tekniska egenskaper som avses i huvudsak bevaras. Aven en tomt ska héllas i vardat skick
och skotas sa att risken for olycksfall begrénsas och betydande oldgenheter fér omgivningen och for trafiken
inte uppkommer.

- Bestammelser om flyttning av en byggnad bor inféras i plan- och bygglagen.

- Vissa anpassningar till digitaliseringen utvecklingen av elektroniska kommunikationssystem bor foras in i
plan- och bygglagen. Bland annat bor det mojliggoras att tillstandsbeslut dven kan skickas elektroniskt till
sokande och till grannarna enligt 77 §.

- Plan och bygglagen bor kompletteras (sarskilt 85 §) med bestdammelser gallande marknadskontroll,
byggprodukter och -material och typgodkannanden.

- Det finns behov och ett politiskt nskemal att se dver mojligheter till viss avbyrakratisering gallande vilka
arenden som kraver bygglov enligt géllande plan- och bygglag. Inspiration bor ta fran rikets nyligen
genomforda andringar i rikets bygglagstiftning dar vissa typer av byggnader inte langre kraver

bygglovsférfarande. Detta galler sarskilt vissa typer av bastubyggnader.
Slutligen kan det konstateras att nuvarande plan- och byggférordning ar foraldrad och behover ses 6ver i sin

helhet for att folja och anpassas till dagens plan- och bygglag. Detta bor goras efter att nuvarande plan- och

bygglag revideras.
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6. Infrastrukturavdelningens bedomning och forslag

Med anledning av det nya energiprestandadirektivet EPBD och ovanstaende redogjorda behov av revidering
av gallande plan- och bygglagstiftning samt dels nuvarande lagstiftning pa energiomradet, sasom
landskapslag om energieffektivitet, landskapslag om energideklaration for byggnader, och dels av
forfattningar pa landskapsférordningsniva rérande bestammelser om energideklaration, energihushalining
och energiprestanda, féreslar infrastrukturavdelningen att lagberedningen inleder ett lagstiftningsprojekt att
implementera EPBD i slutet av verksamhetsar 2025 med malet att implementera lagstiftningsatgarder under

ar 2026.
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1.  Bakgrund

Infrastrukturavdelningen vid Alands landskapsregering har kontaktat Advokatbyrd Carlsson Wingert
Ab for att avge ett utlatande Over vilka lagstiftningsatgarder som behover vidtas inom landskapet med
anledning av Europaparlamentets och radets direktiv (EU) 2024/1275 om byggnaders energiprestanda
(omarbetning) (nedan EPBD).

De bestadmmelser som omfattas av EPBD har hittills reglerats i Europaparlamentets och radets direktiv
2010/31/EU om byggnaders energiprestanda. Direktivet har dock andrats vésentligt vid flera tillfallen
och eftersom ytterligare férandringar har behovts har direktivet istéllet omarbetats och ersatts nu med
EPBD.

Undertecknad har tidigare utrett behovet av lagstiftningsatgarder med anledning av
Europaparlamentets och radets direktiv (EU) 2018/844 av den 30 maj 2018 om andring av direktiv
2010/31/EU om byggnaders energiprestanda och direktiv 2012/27/EU om energieffektivitet och dven
i samband med implementeringen av de i det skedet nddvéandiga andringarna utrett om och i sa fall
vilka lagstiftningsatgarder som ytterligare har kravts pd omradet. Alla dessa dndringar har inte tratt i
kraft i landskapet annu, men beaktas i detta utlatande.

EPBD kommer att leda till behov av ytterligare dndringar i den alandska lagstiftningen och flera nya
bestammelser maste inféras med anledning av det nya direktivet. | detta utldtande kommer
andringarna att analyseras genom en systematisk granskning av artiklarna. Inledningsvis kommer en
kortare sammanfattning och darefter behandlas artiklarna med dndringar omradesvis mer i detalj.

Till detta utlatande fogas en sammanfattad tabell med artiklarna tillsammans med kommentarer om
dndringsbehov (bilaga 1). Till utlatandet bifogas ocksa en bilaga 2 med en sammanstéllning 6ver
definitionerna.

2. Sammanfattning

Direktiv 2024/1275 utbkar och skarper tidigare krav fran direktiv 2010/31/EU. Manga av
forandringarna reflekterar EU:s ambition att minska klimatpaverkan och sdkerstdlla att
byggnadsbestandet nar nollutslapp senast 2050. Detta kraver omfattande anpassningar i den alandska
lagstiftningen, sarskilt vad galler energicertifikat, inspektioner, renoveringspass och minimikrav for
energiprestanda. Samrad med riket blir avgérande foér att hantera gemensamma ansvar, sasom
databasen for energiprestanda och den nationella byggnadsrenoveringsplanen.

Bestammelser som ror byggnaders energiprestanda aterfinns i den alandska lagstiftningen i:

- Landskapslag (2014:31) om energideklaration for byggnader (LLEB)

- Landskapsférordning (2014:52) om energideklaration for byggnader (LFEB)
- Landskapslag (2016:20) om energieffektivitet (LEE)

- Plan- och bygglag (2008:102) fér Aland (PBL),

- Plan- och byggférordning (2008:107) fér Aland (PBF), samt

- Landskapsférordning (2015:5) om Alands byggbestimmelsesamling (ABBS)
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Dessutom har landskapsregeringen utarbetat forslag till foreskrifter och allménna rad som ocksa
kommer att beaktas i detta utlatande:

- Alands landskapsregeringens foreskrifter och allmanna rad (xxxx:x) om energideklaration for
byggnader (BED), och

- Alands landskapsregerings foreskrift och allminna rdd om faststillande av byggnadens
energianvandning vid normalt brukande och ett normalar (BEN).

Nedan féljer en kort sammanfattning 6ver de mest centrala andringarna i EPBD.

Nationell byggnadsrenoveringsplan
Den tidigare strategiska renoveringsstrategin ersitts av en mer omfattande nationell
byggnadsrenoveringsplan. Denna plan stéller specifika krav pa medlemsstaterna att:

— Faststélla bindande mal for att sdkerstalla att byggnadsbestandet uppnar nollutsldpp senast ar
2050.

— Samlain och rapportera data om byggnaders energiprestanda, inklusive parametrar kopplade
till renoveringsplanen.

Eftersom faststdllandet av byggnadsrenoveringsplaner enligt sjalvstyrelselagen ar rikets behorighet, ar
det avgorande att landskapsregeringen deltar aktivt i samrad for att paverka resultatet och sékerstalla
regional anpassning.

Nationell databas fér energiprestanda
En ny nationell databas ska etableras for att samla in data om enskilda byggnaders energiprestanda
och andra relevanta parametrar, exempelvis inspektionsresultat.

— Energicertifikat ska vara tillgangliga kostnadsfritt for byggnadsdgare, hyresgdster och
forvaltare.
— Direktivet stéller dven krav pa omfattande datautbyte.

Strangare energiprestandakrav

— Nollutslappsbyggnader introduceras som ny kategori med bindande krav.
o Alla nya byggnader ska vara nollutslappsbyggnader senast 1 januari 2030.
o Befintliga byggnader som genomgar storre renoveringar ska uppfylla krav pa

nollutslappsbyggnader.
— Minimikrav for energiprestanda: Kraven stramas at och nya parametrar som faktiska
driftsforhallanden och férnybar energi far 6kad vikt.
— Byggnader med officiellt skydd ska inte langre undantas helt men kan ges anpassade krav.

Energicertifikat
Energicertifikaten far utokat innehall och fler tillampningar:

— Certifikaten ska inkludera information om livscykelutsldapp av vaxthusgaser (GWP),
rekommendationer for vaxthusgasminskningar och forbattringar avinomhusmiljon.

— Certifikaten ska visas i fler situationer, som vid storre renoveringar eller fornyelse av
hyreskontrakt, och hallas synliga vid annonsering.

— Digitala energicertifikat blir obligatoriska, men papperskopior kan erhallas pa begaran.
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Nya krav pa solenergi och renoveringspass
— Medlemsstaterna ska sakerstalla utbyggnad av solenergiinstallationer for byggnader enligt
bindande tidsfrister.
— Nya byggnader ska optimeras for att maximera sin solenergiproducerande potential.
—  Ett frivilligt system med renoveringspass introduceras som en stegvis plan for totalrenovering
av byggnader med fokus pa férbattrad energiprestanda.

Inspektioner
Inspektionerna utvidgas till att inkludera ventilationssystem och far strangare tidskrav.
— Inspektion ska ske minst vart femte ar, eller vart tredje ar for system med nominell effekt 6ver
290 kW.
— Byggnader med fastighetsautomation och styrning, eller elektronisk 6vervakning, undantas
fortsatt fran inspektionskraven.

Nya krav pa laddinfrastruktur

— Strangare krav infors for parkeringsplatser, med fler parkeringsplatser som omfattas.
— Laddstationer och fardig kabeldragning for framtida laddare ska installeras pa fler platser.

3. Innehall och definitioner

3.1  Artikel 1 —Innehall

| artikel 1 anges att bestimmelserna i EPBD syftar till att na ett byggnadsbestand med nollutslapp
senast 2050. Detta ska uppnas genom krav avseende energiprestanda for nya byggnader, nya
byggnadsenheter, befintliga byggnader och byggnadsenheter som genomgar renoveringar, solenergi i
byggnader, renoveringspass, nationella byggnadsrenoveringsplaner, smarta byggnader m.m.

3.2 Artikel 2 - Definitioner

| artikel 2 finns 66 definitioner av begrepp som anvands i direktivet, vilket ar en avsevard 6kning jamfort
med direktiv 2010/31/EU som inneholl 20 definitioner. Flera av definitioner i artikel 2 &r redan
implementerade i alandsk lagstiftning men de flesta ar nya eller har dndrats. Flera av dessa definitioner
bor implementeras i den lagstiftning dar bestammelser som géller dem finns eller inférs. Det ar dock
svart att bestamt ange vilka definitioner som absolut behéver implementeras da kommissionen i
forhallande till det tidigare géllande direktivet har kravt att vissa definitioner implementeras, men inte
andra.

Definitionerna anges i bilaga 2 till detta utlatande och ar markerade och kommenterade dar. De
kommer dven att berdras nedan i den man de har nagon betydelse for respektive artikels innehall.
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4.  Nationell byggnadsrenoveringsplan

4.1  Artikel 3 —Nationell byggnadsrenoveringsplan

Enligt artikel 3 ska medlemsstaterna uppratta nationella byggnadsrenoveringsplaner. Dessa syftar till
att sdkerstélla energieffektiv renovering av bade offentliga och privata byggnader. Malet ar att fasa ut
fossila branslen och omvandla byggnader till nollutslappsbyggnader?! senast ar 2050.

| artikeln anges vad den nationella byggnadsrenoveringsplanen ska omfatta samt hur ofta
medlemsstaterna maste redovisa sina utkast till kommissionen?. Bilaga Il till direktivet innehéller en
mall med obligatoriska och frivilliga indikatorer som ska inkluderas i byggnadsrenoveringsplanen enligt
artikel 3.

Den nationella byggnadsrenoveringsplanen dr mer omfattande dn dess féregangare, den Ildngsiktiga
renoveringsstrategin. Till skillnad fran den tidigare strategin ska planen innehélla bindande mal for att
minska utslapp och forbattra energieffektiviteten.

Flera bestammelser och varden i EPBD &r direkt kopplade till byggnadsrenoveringsplanen och dess mal.
Vissa gransvarden ska dessutom faststéllas i planen.® Byggnadsrenoveringsplanens fardplan ska ocksa
innehalla specifika tidsramar. Enligt artikel 9.1 ska lokalbyggnader uppfylla striktare gransvarden for
energiprestanda senast 2040 och 2050. Vid implementeringen av direktivet bor landskapsregeringen
darfor sakerstalla noggrant samrad med riksmyndigheterna for att faststélla de olika kraven.

| de fall dar endast en atgérd kan vidtas i medlemsstaten i ett forvaltningsdrende dar bade landskapet
och riket har behorighet enligt denna lag, fattas beslutet om atgarden, enligt 59b § 2 mom.
sjalvstyrelselagen, av riksmyndigheten. Beslutet skall fattas efter samrad med landskapsmyndigheten
sd att samférstand efterstrdvas och landskapsmyndighetens standpunkter sa langt som maojligt blir
beaktade. Noterbart ar att den langsiktiga renoveringsstrategin i dagslaget endast verkar finnas
publicerad pa finska.

5. Ekonomiska incitament, kompetens och marknadshinder

| artikel 17 anges att medlemsstaterna ska tillhandahalla lamplig finansiering, stodatgarder och andra
instrument som kan ta itu med marknadshinder for att genomféra nédvandiga investeringar som
identifieras i den nationella byggnadsrenoveringsplanen. Ansdkningsprocesser och administrativa
forfaranden ska utformas for att vara enkla och effektiva. Initiala kostnadshinder fér renoveringar ska
analyseras och hanteras.

Artikeln specificerar vad som ska beaktas vid utformning av stodsystem och atgarder for att eliminera
ekonomiska hinder for renoveringar. Artikeln betonar ocksa behovet av finansiering och atgarder for
att starka utbildning inom relevanta kompetensomraden.

| artikeln finns ocksa forbud mot tillhandahallande av ekonomiska incitament for installation av
fristaende vdarmepannor som drivs med fossila branslen.

1 En byggnad med mycket hdg energiprestanda, bestimd i enlighet med bilaga I, som kraver noll eller mycket lite
energi, producerar noll koldioxidutslapp pa plats fran fossila branslen och producerar noll eller mycket lite
driftsrelaterade vaxthusgasutslapp, i enlighet med artikel 11.

2 Det férsta utkastet till byggnadsrenoveringsplan ska lamnas till kommissionen senast 31.12.2025.

3 Se artikel 11.5 gillande griansvirden for driftsrelaterade vaxthusgasutslapp.
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Ekonomiska incitament ska i forsta hand inriktas pa sarbara hushall, manniskor som drabbats av
energifattigdom och personer som bor i subventionerade bostader.

6. Byggnaders energiprestanda

6.1  Artikel 4 —Berakning av byggnaders energiprestanda

Artikel 4 ersatter den tidigare artikel 3 och har i stort sett samma innehall. En nyhet ar att
kommissionen nu ska utfarda vagledning om hur energiprestandan for transparenta byggnadselement
i klimatskalet ska berdknas samt hur omgivningsenergi ska beaktas.

Enligt artikel 4 ska medlemsstaterna anvanda en gemensam metod for att berdkna byggnaders
energiprestanda, baserad pa den allmanna ramen i bilaga | till EPBD. Metoden ska inforas pa nationell
eller regional niva.

Bilaga | ar en uppdaterad version av den tidigare géillande bilaga I. Energiprestanda ska fortfarande
anges som en numerisk indikator for primarenergianvandning per kvadratmeter referensgolvyta och
ar (kWh/m?*ar). Detta giller bade for certifiering av energiprestanda och foér att sikerstilla att
minimikraven uppfylls. Nagra av de nya kraven som inférs &r:

— Séakerstallande att energianvandningen speglar normala driftsforhallanden fér olika
byggnadstyper och (om tillgdngligt) baseras pa tillginglig nationell statistik, byggregler och
uppmatta data.

— Nar uppmatt energianvandning utgor grunden for berdkning av byggnaders energiprestanda
ska berakningsmetoden identifiera effekter av anvandarbeteende och lokalklimat utan att
dessa paverkar resultaten. Matningarna ska avldsas minst en gang i manaden och sarskilja olika
energibarare.

— Medlemsstaterna ska beskriva sin nationella berakningsmetod pa grundval av bilaga A till de
grundlaggande europeiska standarderna om byggnaders energiprestanda dar standarderna
(EN) ISO 52120-1, EN 16798-1 och EN 17423 har lagts till.

— Nar byggnader forsorjs via fjarrvarme- eller fjarrkylsystem ska fordelarna med dessa system
redovisas i berdakningsmetoden, inklusive andelen férnybar energi och primarenergifaktorer.

— Energibehoven och energianvandningen ska berdknas baserat pa manadsintervall, timintervall
eller kortare for att ta hdnsyn till varierande forhallanden som avsevart paverkar systemets
drift och prestanda och inomhusférhdllandena, samt for att optimera halsa,
inomhusluftkvalitet, inbegripet komfort, enligt vad som definieras av medlemsstaterna pa
nationell eller regional niva.

— Primarenergi- eller viktningsfaktorerna ska rapporteras.

— Medlemsstaterna maste (tidigare valfritt) faststalla indikatorer for icke-fornybar och férnybar
primarenergianviandning samt vaxthusgasutslapp (kg CO,eq/m?*ar).

Aven de faktorer som ska anvidndas vid faststillande av metoden for berdkning av byggnaders
energiprestanda har andrat. Flera nya faktorer har lagts till i bilaga | punkt 4 (tidigare punkt 3).

Enligt 4 § LLEB ska en byggnads energiprestanda faststallas med utgangspunkt i byggnadens tekniska
egenskaper och en normal anvdndning av byggnaden och pa de grunder for berdkning av
energiprestanda som foreskrivs i plan- och bygglagen (2008:102) for landskapet Aland och med stod
av plan- och bygglagen for landskapet Aland gillande bestammelser.

| ABBS 9:12 anges att en byggnads primarenergital dr det virde som beskriver en byggnads
energiprestanda. Vidare anges hur primarenergitalet rdknas ut. i avsnitt 9 anges ocksa

7
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viktningsfaktorer per energibarare. | landskapsregeringens foérslag BEN finns bestammelser om
faststdllande av byggnadens energianvandning genom berdkning samt genom matning och
normalisering. | forslaget till BEN anges de faktorer som beaktas vid berdkning av en byggnads
energiprestanda. Dessa bor justeras sa att alla obligatoriska faktorer omfattas av regleringen. Det bor
dven sakerstallas att de nya kraven beaktas.

6.2  Artikel 5 — Faststallande av minimikrav avseende energiprestanda

Artikel 5 ersatter den tidigare artikel 4 och reglerar medlemsstaternas skyldighet att sakerstalla att
minimikrav for energiprestanda i byggnader faststalls. Aven om innehallet till stor del &r detsamma
som tidigare har kraven blivit strangare.

Malet vid faststdllande av kraven pa energiprestanda ar att nd atminstone kostnadsoptimala nivaer
och, nar det ar relevant, striktare referensvarden sdasom krav pd néara-nollenergibyggnader och
nollutslappsbyggnader.

Den kostnadsoptimala nivan avser den energiprestandaniva som leder till de ldgsta kostnaderna under
byggnadens ekonomiska livscykel. Detta definieras enligt féljande:

a) Berédkning av lagsta kostnaden baseras pa:
1. byggnadens kategori och anvandning,
2. energirelaterade investeringskostnader pa grundval av officiella prognoser,
3. kostnader for underhall och drift, inklusive energikostnader med beaktande av
kostnaden for utslappsratter for vaxthusgaser,
4. externa miljo- och halsoeffekter till féljd av energianvandning,
inkomst fran producerad energi pa plats, i tillampliga fall
kostnader for avfallshantering, i tillampliga fall, och

o w

b) den berdknade ekonomiska livscykeln faststalls av medlemsstaterna och avser:
1. den aterstdende berdknade ekonomiska livscykeln for byggnaden nar kraven pa
energiprestanda faststalls for byggnaden som helhet, eller
2. den berdknade ekonomiska livscykeln for ett byggnadselement nar kraven pa
energiprestanda faststalls for byggnadselement.

Det tidigare undantaget for att inte faststalla minimikrav som inte var kostnadseffektiva med hansyn
till den skattade ekonomiska livslangden har tagits bort. | artikeln har vidare lagts in krav pa vad som
ska beaktas nar minimikraven for energiprestanda ses 6ver.

For byggnader med officiellt skydd, exempelvis for deras arkitektoniska eller historiska varde, far
anpassade krav inforas. Tidigare kunde dessa byggnader undantas helt fran minimikraven, men detta
ar nu begransat till fall dar 6verensstammelse skulle innebara oacceptabla forandringar av byggnadens
sardrag eller utseende

| ABBS 9:2a finns en tabell som anger hogsta tilldtna primarenergital, installerad effekt for
uppvarmning, genomsnittlig virmegenomgangskoefficient och genomsnittligt luftlackage, for smahus,
flerbostadshus och lokaler. Med anledning av direktivets krav pa striktare referensvdrden och det
allmadnna malet att alla nya byggnader ska vara nollutslappsbyggnader inom ett antal ar maste avsnitt
9i ABBS andras.
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6.3  Artikel 6 — Berdkning av kostnadsoptimala nivaer for minimikrav anseende

energiprestanda
Artikel 6 ersatter den tidigare artikel 5 och reglerar kommissionens befogenheter samt
medlemsstaternas skyldigheter gallande berakning och jamférelse av kostnadsoptimala nivaer for
minimikrav avseende energiprestanda. Kommissionen har ratt att anta delegerade akter for att inratta
en ram for jamforbara metoder for berdakning av kostnadsoptimala nivaer.

Medlemsstaterna ska anvdnda ramen for att berdkna kostnadsoptimala nivaer fér minimikrav
avseende energiprestanda och jamfora dessa med géallande minimikrav avseende energiprestanda. Om
jamforelsen visar att de gdllande minimikraven dr mer dn 15 % mindre effektiva dn kostnadsoptimala
nivaer ska minimikraven anpassas.

6.4  Artikel 7—Nya byggnader

Artikel 7 bygger pa tidigare artiklar 6 och 9, men med en viktig férandring: kravet pa
nollutslappsbyggnader ersatter tidigare krav pa nara-nollenergibyggnader. Enligt artikeln ska
medlemsstaterna sakerstalla att nya byggnader &r nollutslappsbyggnader i enlighet med artikel 11 fran
och med féljande datum:

- den 1 januari 2028 géllande nya byggnader som &gs av offentliga organ, och
- den 1 januari 2030 gdllande alla nya byggnader.

Fram till dess ska medlemsstaterna sdkerstalla att alla nya byggnader atminstone &r nara-
nollenergibyggnader och motsvarar de minimikrav avseende energiprestanda som faststalls enligt
artikel 5. Offentliga organ som avser nyttja en ny byggnad som de inte dger ska strava efter att
byggnaden ar en nollutslappsbyggnad.

Medlemsstaterna ska sdkerstilla att livscykel-GWP beréknas i enlighet med bilaga 111* och redovisas i
byggnadens energicertifikat fran och med den:

- 1januari 2028 fér alla nya byggnader med en anviandbar golvyta > 1 000 m?, och
- 1januari 2030 for alla nya byggnader.

Undantag far goras for byggnader eller renoveringar for vilka bygglovsansdkan har lamnats in fére de
datum som anges ovan.

Medlemsstaterna ska for nya byggnader beakta fragor om optimal kvalitet pa inomhusmiljon,
klimatanpassning, brandsdkerhet, risker kopplade till intensiv seismisk aktivitet och tillganglighet for
personer med funktionsnedsattning. Medlemsstaterna ska ocksa beakta koldioxidupptag i samband
med koldioxidlagring i eller pa byggnader.

Eftersom kravet har andrat féranleder artikel 7 att ett nytt begrepp inférs i den alandska lagstiftningen.
De tidigare géllande kraven pa inférande av néara-nollenergibyggnader finns i
ikrafttradelsebestammelserna i LLEB. | lagen finns ocksa en definition av begreppet néra-

4 Kommissionen kan anta delegerade akter fér att andra bilaga lll och faststilla en unionsram fér den nationella
berakningen av livscykel-GWP.
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nollenergibyggnad. Begreppet definieras ocksd i ABBS 9:12. Krav pa nollutslappsbyggnader maste
ocksa inféras. Det &ar undertecknads uppfattning att krav pa att nya byggnader ska vara
nollutslappsbyggnader bor inféras i bygglagstiftningen och inte i ikrafttradelsebestdmmelserna i en
forordning om energideklarationer.

6.5  Artikel 8 — Befintliga byggnader

Enligt artikel 8 ska energiprestandan i en byggnad eller den renoverade delen forbattras vid en stérre
renovering, sa att den uppfyller minimikraven avseende energiprestanda. Artikeln éverensstammer i
stort med den tidigare gadllande artikel 7. | sista stycket har dock "avlagsnande av farliga amnen,
inklusive asbest, och tillganglighet for personer med funktionsnedsattning” lagts till de fragor som
medlemsstaterna ska ta hansyn till nar det galler byggnader som genomgar stérre renoveringar.

En storre renovering definieras i artikel 2.22 (tidigare artikel 2.10) som antingen en renovering dar
totalkostnaden for att renovera byggnadens klimatskal eller installationssystem 6verstiger 25 procent
av byggnadens varde, exklusive markvardet, eller en renovering dar mer an 25 procent av klimatskalets
yta renoveras.

| alandsk lagstiftning finns ingen definition av stérre renovering. | ABBS finns dock sarskilda
bestammelser som géller vid andring av byggnader. De delar i avsnitt 9 i ABBS och som omfattas av
"definitioner” och ”tillimpningsomrade” &r ocksa tillampliga vid dndring av byggnader. | 9:9 ABBS
anges bland annat att byggnader ska vara utformade sa att energianvdandningen begransas genom laga
varmeforluster, lagt kylbehov, effektiv varme- och kylanvdandning och effektiv elanvandning. Om
byggnaden efter andring inte uppfyller de krav som anges i 9:2 (bl.a. krav pa primarenergitalet) anges
dessutom U-varden som ska efterstravas.

Definitionen av dndring i 2 § PBL 6verensstammer inte med den som anges i direktivet och risken ar
att vissa storre renoveringar inte omfattas av de krav som stélls i direktivet. Vid dndringar i avsnitt 9 i
ABBS maste ocksa sikerstallas att minimikraven avseende energiprestanda dven omfattar byggnader
som genomgar storre renoveringar.

6.6  Artikel 9 — Minimistandarder for energiprestanda for lokalbyggnader och

utvecklingsbanor for progressiv renovering av bostadsbyggnadsbestandet
Innehallet i artikel 9 ar nytt och staller krav pa faststallande av minimistandarder for energiprestanda
for lokalbyggnader som sdkerstédller att dessa inte overskrider de gransvarden som anges nedan.
Gransvardena ska uttryckas med en numerisk indikator for primar och slutlig energianvandning i
kWh/(m?*ar).

Gransvardena ska baseras pa det nationella lokalbyggnadsbestandet per den 1 januari 2020 och
faststallas utifran tillganglig information, eller dar lampligt, ett statistiskt urval. Det forsta gransvardet
ska sattas sa 16 % av det nationella byggnadsbestandet ligger 6ver detta gransvarde medan det andra
gransvardet ska faststdllas sa att 26 % av byggnaderna ligger Over gransvardet. Gransvardena kan
antingen faststallas for hela lokalbyggnadsbestandet eller per byggnadstyp och kategori.
Minimistandarderna ska atminstone sakerstélla att alla lokalbyggnader ligger under

a) gransvardet pa 16 % fran och med 2030, och
b) gransvardet pa 26 % fran och med 2033.
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Overensstaimmelsen ska kontrolleras p& grundval av energicertifikat, eller andra tillgingliga och
lampliga satt.

Medlemsstaterna ska i fardplanen som ingar i den nationella byggnadsrenoveringsplanen faststalla
specifika tidsramar inom vilka lokalbyggnader ska overensstimma med lagre grdnsvarden for
energiprestanda senast 2040 och 2050.

Medlemsstaterna far, med vissa férbehall®, faststilla och offentliggdra kriterier fér att undanta
enskilda lokalbyggnader fran kraven mot bakgrund av den foérvintade framtida anvandningen av
byggnaden, vid allvarliga svarigheter eller vid en ogynnsam kostnads-nyttoanalys. Kriterier (som ska
rapporteras till kommissionen) maste vara exakta, strikta och sdkerstdlla likabehandling.
Oproportionerligt manga byggnader bor inte omfattas av undantaget. Trots undantagen ska
medlemsstaterna krava att enskilda renoveringsatgarder som har en gynnsam kostnads-nyttoanalys
genomfors.

Artikeln innehaller dven krav pa att medlemsstaterna senast den 29 maj 2026 faststaller en nationell
utvecklingsbana for successiv renovering av bostadsbyggnadsbestandet. Denna bana ska vara i linje
med den nationella byggnadsrenoveringsplanen och dess mal fér 2030, 2040 och 2050. Detta innebar
att utvecklingsbanorna for bostadsbyggnader ska vara en del av en langsiktig strategi for att uppna
hogre energieffektivitet och lagre utslapp.

Slutligen innehaller artikeln en lista over byggnadskategorier som kan undantas fran kraven. Bland
dessa aterfinns fristdende byggnader med en total golvyta pd mindre dn 50 m2. Aven har méaste dock
en noggrann avvagning goras for att sakerstdlla att undantagen inte undergraver de overgripande
malen for energieffektivisering.

| ABBS 9.2a anges det hogst tillatna primarenergitalet for lokaler. For lokaler som &r hogst 50 m?stora
finns inga krav medan de som o&verstiger 50 m? har ett hogsta primarenergital pd 70. Eftersom
gransvardet ar beroende av hela det nationella lokalbyggnadsbestandet den 1 januari 2020 maste
detta faststdllas med beaktande av den statistik Over byggnadsbestandet som anges i
renoveringsstrategin. | denna har byggnaderna angetts utefter vilken energiklass (A-G) de har. For
energiklasserna anges sedan i lagstiftningen spann foér e-talen. Lokalbyggnaderna ar dessutom
uppdelade i flera kategorier.® Det kravs darfér omfattande utrakningar och jamférelser for att kunna
beddma andringsbehovet och vilka krav som kommer att galla vid vilken tidpunkt.

6.7  Artikel 18 — Gemensam kontaktpunkt for byggnaders energiprestanda
Enligt artikel 18 ska medlemsstaterna inratta kontaktpunkter for byggnaders energiprestanda pa deras
territorium. | artikeln anges vilka uppgifter kontaktpunkterna ska ha samt att det ska finnas minst en
gemensam kontaktpunkt
- per 80 000 invanare,
- perregion,
- iomraden dar byggnadsbestandets genomsnittsalder ar hogre an det nationella genomsnittet,
- iomraden dar man avser genomfdra renoveringsprogram for integrerade distrikt, eller

5 Om undantag faststélls ska motsvarande férbattringar uppnas i andra delar av lokalbyggnadsbestandet.
6 Bilaga Il till miljdministeriets férordning om energicertifikat fér byggnader (FFS 1048/2017)
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- paen plats som kan nads inom mindre &n 90 minuters genomsnittlig restid pa grundval av lokalt
tillgangliga transportmedel.

Medlemsstaterna far utse de gemensamma kontaktpunkter som avses i energieffektivitetsdirektivet’
som gemensamma kontaktpunkter enligt denna artikel.

Kontaktpunkter har inte tidigare varit obligatoriskt utan har i det tidigare gdllande direktivet angetts
som forslag 6ver radgivningsverktyg som kan anvandas. Pa landskapsregeringens hemsida anges redan
att landskapsregeringen fungerar som allmén kontaktpunkt gallande fragor som rér byggnaders
energiprestanda och energideklarationer pa Aland. Det ar undertecknads bedémning att Aland, som
en region eller en plats som kan nas inom mindre dn 90 minuters genomsnittlig restid maste inratta en
kontaktpunkt som uppfyller kraven i artikeln.

6.8  Artikel 22 — Databaser for energiprestanda

Artikel 22 ar en ny bestammelse som alagger medlemsstaterna att inrdtta en nationell databas for
byggnaders energiprestanda. Databasen ska mojliggéra insamling av data om bade enskilda
byggnaders energiprestanda och det nationella byggnadsbestdndets totala energiprestanda.
Databasen far besta av en uppsattning sammankopplade databaser. Artikeln specificerar vilka krav
som stélls pa databasen samt vilka som ska ha tillgang till informationen.

Databasen ska samla in data fran olika relevanta kallor, inklusive energicertifikat, inspektioner,
renoveringspasset, indikatorn for smartberedskap samt berdknad och uppmatt energianvandning i
byggnader. Medlemsstaterna kan ocksa vélja att inkludera ytterligare information i databasen. Malet
ar att skapa en omfattande och lattillganglig informationskalla som stoder energieffektivisering och
overvakning av byggnaders energiprestanda.

Aggregerade och anonymiserade data om byggnadsbestandet ska goras tillgangliga for allmanheten.
Dessutom ska byggnadsdgare, hyresgaster och forvaltare ha enkel och kostnadsfri tillgang till det
fullstandiga energicertifikatet for byggnader de dger eller forvaltar. Finansinstitut ska ocksa fa tillgang
till energicertifikaten for byggnader som ingar i deras investerings- och utlaningsportféljer. Nar det
galler byggnader som bjuds ut for uthyrning eller forsdljning ska medlemsstaterna sakerstalla att
potentiella hyresgaster eller kopare, som har godkénts av byggnadsagaren, kan fa tillgang till det
fullstandiga energicertifikatet.

For att sakerstalla transparens stéller artikeln krav pa offentliggérande av information. Alla utfardade
energicertifikat ska enligt artikel 20 laddas upp i databasen, vilket gor att den nationella databasen
fungerar som en central informationskalla.

| fall dar det finns 6verlappande behorigheter mellan landskapet och riket i ett forvaltningsarende, och
dar endast en atgard kan vidtas, regleras beslutsfattandet enligt 59b § 2 mom. Beslutet fattas da av
riksmyndigheten efter samrad med landskapsmyndigheten, dar samforstand efterstravas och
landskapsmyndighetens synpunkter beaktas sa langt som mojligt. Eftersom Alands landskapsregering

7 Europaparlamentets och radets direktiv (EU) 2023/1791 av den 13 september 2023 om energieffektivitet och
om andring av férordning (EU) 2023/955 (omarbetning)
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har kdpt en kopia av svenska Boverkets databas for energideklarationerna, bor landskapsregeringen
samrada med rikets myndigheter for att praktiskt [6sa implementeringen av den nationella databasen
och hur denna ska ordnas samt om den kommer bestd av flera ssmmankopplade databaser och vad
som i sa fall krévs av en eventuell alandsk sammankoppling.

6.9  Artikel 29 — Information

Medlemsstaterna ska enligt artikel 29 ta fram och genomfdéra informations- och upplysningskampanjer
samt vidta nodvandiga atgarder for att informera dgare av och hyresgaster i byggnader eller
byggnadsenheter och alla berérda marknadsaktorer om de olika metoder som bidrar till forbattrad
energiprestanda. Nodvandiga atgarder ska sarskilt vidtas for att tillhandahalla skraddarsydd
information till sarbara hushall.

Medlemsstaterna ska pa samma satt som tidigare ge information om energicertifikat, men sarskild
hdnsyn ska nu ocksa tas till sarbara hushall. 1 21 b § i LLEB anges redan att landskapsregeringen &r
skyldig att ge agare till eller hyresgaster i en byggnad information om energideklaration m.m. Artikeln
kraver dock dven att informationskampanjer m.m. genomfors.

Aven lamplig vigledning och utbildning ska goras tillginglig for dem som ansvarar fér genomférandet
av direktivet. Landskapsregeringen bor sakerstalla att sadan finns.

7.  Solenergiibyggnader

Artikel 10 ar en ny bestdammelse i EPBD som aldgger medlemsstaterna att sakerstélla att alla nya
byggnader konstrueras for att optimera sin potential att producera solenergi. Optimeringen ska
baseras pa solinstralningen vid byggnadens plats och mdjliggéra en kostnadseffektiv installation av
solenergiteknik vid ett senare tillfalle. Tillstandsforfarandet for detta ska folja artiklarna 16d och 17 i
RED lll-direktivet.

Medlemsstaterna ska sakerstalla utbyggnaden av lampliga solenergiinstallationer, om det ar tekniskt
lampligt och ekonomiskt och funktionellt genomférbart enligt féljande:

- Senaste den 31 december 2026 pa alla nya offentliga byggnader och lokalbyggnader med en
anvandbar golvyta pa éver 250 m?,
- Paalla befintliga offentliga byggnader med en anvandbar golvyta pa 6ver
o 2000 m?senast den 31 december 2027,
o 750 m?senast den 31 december 2028,
o 250 m?senast den 31 december 2030
- Senast den 31 december 2027 pa befintliga lokalbyggnader med en anvéndbar golvyta pa 6ver
500 m? om byggnaden genomgar en stérre renovering eller en &tgard som kréaver
administrativt tillstand for byggnadsrenoveringar, takarbeten eller installation av en byggnads
installationssystem,
- Senast den 31 december 2029 pa alla nya bostadsbyggnader,
- Senast den 31 december 2029 pa alla nya takforsedda bilparkeringar som angransar fysiskt till
en byggnad (se artikel 2.65 for definition)
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Medlemsstaterna ska faststdlla kriterier for det praktiska genomférandet av dessa krav, inklusive
mojliga undantag for specifika typer av byggnader. Intressenter ska involveras i utformningen av
kriterierna for att sdkerstélla att alla perspektiv beaktas.

For att stodja utbyggnaden av solenergi i byggnader ska medlemsstaterna etablera ett ramverk som
inkluderar administrativa, tekniska och finansiella atgadrder. Detta kan omfatta stod for
solenergiinstallationer som ar integrerade med byggnadens installationssystem eller effektiva
fjdrrvarmesystem.

Politiska strategier och atgarder for utbyggnaden av lampliga solenergiinstallation pa alla byggnader
ska tas med i den nationella byggnadsrenoveringsplanen.

| 12 kap. PBL anges de allmanna foérutsattningarna for byggande. Dar regleras bl.a. Allménna krav pa
byggnadsverk vid nybyggnad eller dndring (65 §), utrustning och system for energi fran férnybara
energikallor, anmalan vid uppférande av solenergianlaggningar m.m. Bestammelserna bér dndras och
krav inforas sa att nya byggnader konstrueras sa att deras solenergiproducerande potential optimeras.
Krav maste ocksa inforas om utbyggnad av lampliga solenergiinstallationer vid de tidpunkter som
anges ovan.

8.  Maximalt gransvarde for nollutslappsbyggnader

Enligt artikel 11 ska medlemsstaterna faststalla maximala gransvarden fér en nollutslappsbyggnads
energiefterfragan, med malet att atminstone uppna de kostnadsoptimala nivaer som faststallts i den
senaste nationella rapporten enligt artikel 6. Gransviardena ska revideras varje gang de
kostnadsoptimala nivderna uppdateras. Dessutom ska gransvardet vara minst 10 % lagre an det
gransvarde for total primdrenergianvandning som medlemsstaten faststdllde for nara-
nollenergibyggnader den 28 maj 2024.

Gransvarden for nollutslappsbyggnader kan anpassas for renoverade byggnader, forutsatt att
principerna om kostnadsoptimala nivaer respekteras. Anpassningen ska ocksa ta hansyn till eventuella
befintliga gransvarden fér renoverade nara-nollenergibyggnader.

Medlemsstaterna ska vidare sdkerstdlla att driftsrelaterade véaxthusgasutslapp fran en
nollutslappsbyggnad Overensstimmer med ett gransvirde som faststdlls i den nationella
byggnadsrenoveringsplanen. Dessa grdnsvarden kan specificeras separat fér nya och renoverade
byggnader. Information om gransvarden, berdkningsmetoder per byggnadstyp och relevanta
parametrar for inomhusklimat ska meddelas kommissionen.

Medlemsstaterna ska sdkerstdlla att den totala arliga priméarenergianvandningen i en ny eller
renoverad nollutslappsbyggnad tacks av

- Energi fran fornybara energikallor som produceras pa plats eller i narheten och som uppfyller
kriterierna i art. 7 i direktiv (EU) 2018/2001,

- energi fran fornybara kallor fran en gemenskap foér fornybar energi i den mening som avses i
artikel 22 i direktiv (EU) 2018/2001,

- energi fran ett effektivt system for fjarrvarme och fjarrkyla i enlighet med artikel 26.1 i direktiv
(EU) 2023/1791, eller
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- energi fran koldioxidfria kallor.

Om det inte ar tekniskt eller ekonomiskt genomforbart att uppfylla detta far den totala arliga
primarenergianvandningen ocksa tdckas av annan energi fran natet som uppfyller kriterier som
faststallts pa nationell niva.

Eftersom nollutslappsbyggnader ar nya i detta direktiv behover nya gransvarden for detta inféras och
faststallas. En ny definition av nollutslappsbyggnad behdver ocksa inforas. Nara-nollenergibyggnad
definieras i LFEB och i ABBS. Krav pd inférande av nira-nollenergibyggnader finns i
ikrafttradelsebestdammelserna i LLEB.

9. Renoveringspass

Enligt artikel 12 ska medlemsstaterna senast den 29 maj 2026 infora ett system for renoveringspass.
Ett renoveringspass ar en individuellt anpassad plan for stegvis totalrenovering av en byggnad, med
malet att avsevart forbattra dess energiprestanda. Planen ska vara utformad for att mojliggora
omvandling av byggnaden till en nollutslappsbyggnad i god tid fore 2050. Renoveringspassen ska
baseras pa ramen som faststalls i bilaga VIII till direktivet. Medlemsstaterna har maéjlighet att besluta
om systemet ska vara frivilligt eller obligatoriskt for byggnadsagare.

Renoveringspassen ska vara ekonomiskt dverkomliga, och medlemsstaterna uppmanas att 6vervaga
finansiellt stod till sarbara hushall som vill forbattra sina byggnaders energiprestanda. Detta kan bidra
till att minska energifattigdom och forbattra livskvaliteten for utsatta grupper.

Renoveringspasset ska utfdardas i ett digitalt och utskriftsvanligt format av en kvalificerad eller
certifierad expert efter ett besok pa plats. Medlemsstaterna far tillata att det upprattas och utfardas
tillsammans med ett energicertifikat. Nar renoveringspasset utfardas ska byggnadsédgaren erbjudas en
diskussion med experten. Syftet ar att ge experten mojlighet att forklara de basta stegen for att
successivt omvandla byggnaden till en nollutslappsbyggnad.

For att underlatta anvandningen av renoveringspass ska medlemsstaterna tillhandahalla sarskilda
digitala verktyg som gor det mojligt for byggnadsagare att forbereda, uppdatera och simulera
renoveringspasset. Medlemsstaterna kan &ven utveckla kompletterande verktyg som later
byggnadsdgare och fastighetsforvaltare skapa foérenklade versioner av renoveringspasset och
uppdatera det nar renoveringar eller utbyte av byggnadselement genomfors.

Renoveringspassen ska kunna laddas upp i den nationella databasen for byggnaders energiprestanda
som upprattas enligt artikel 22. Om en digital byggnadsloggbok finns tillganglig ska renoveringspasset
ocksa lagras dar eller kunna nas via loggboken.

Eftersom systemet med renoveringspass ar nytt maste bestdammelser om detta inféras i den alandska
lagstiftningen. Eftersom renoveringspasset ska vara digitalt och den databas som regleras i artikel 22
(se nedan) ska kunna samla in information relaterad till renoveringspasset maste IT-tekniska I6sningar
inforas.
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10. Byggnadens installationssystem

Artikel 13 innehaller bestammelser som delvis motsvarar artiklarna 8.1, 8.9, 14.4 och 15.4 i det tidigare
direktivet. Flera nya krav har dock tillkommit som medlemsstaterna ska inféra eller far maojlighet att
stalla.

Enligt artikel 13.1 ska medlemsstaterna faststdlla systemkrav for byggnaders installationssystem.
Dessa krav ska, liksom tidigare, omfatta total energiprestanda, korrekt installation samt lamplig
dimensionering, justering och kontroll. Nar det ar lampligt ska dven hydronisk injustering inga for att
optimera systemens energianvandning. Systemkraven ska faststdllas med hansyn till
projekteringsforutsattningar och genomsnittliga driftsforhallanden samt baseras pa energibesparande
teknik. Hydronisk injustering ar nytt i EPBD och syftar till att forbattra effektiviteten i varme- och
kylsystem.

Kraven ska, liksom tidigare, galla for nya installationssystem samt vid utbyte och uppgradering av
befintliga system, i den man det ar tekniskt, ekonomiskt och funktionellt genomférbart. Nivan pa
kraven ska minst motsvara de senaste kostnadsoptimala nivaerna.

Artikel 13.3 ersatter den tidigare gallande artikel 8.1 stycke 3 enligt vilken medlemsstaterna ska
sdkerstalla att nya byggnader, dar det ar tekniskt och ekonomiskt genomférbart, utrustas med
sjalvreglerande anordningar for separat reglering av rumstemperaturen. Anordningarna ska finnas i
varje rum eller, vid behov, i en specificerad uppvarmd eller kyld zon av byggnaden. Sadana
installationer ska dven kravas nar varme- eller kylgeneratorer byts ut, om det ar genomforbart. Enligt
det tidigare gillande direktivet omfattades inte kylda zoner.?

Enligt artiklarna 13.4-13.5 ska medlemsstaterna faststédlla krav for att sdkerstdlla en hog kvalitet pa
inomhusmiljon, inklusive ett halsosamt klimat. Lokalbyggnader som ar nollutslappsbyggnader ska
forses med mat- och kontrollanordningar for 6vervakning av inomhusluftens kvalitet. | befintliga
lokalbyggnader ska dessa anordningar installeras vid stérre renoveringar, om det ar tekniskt och
ekonomiskt genomfdrbart. Medlemsstaterna kan ocksd besluta att motsvarande krav ska gélla
bostadsbyggnader. Overvakning av inomhusluftens kvalitet omfattades inte av det tidigare gillande
direktivet.

Artikel 13.6 ersatter den tidigare géllande artikel 8.9 och anger att den totala energiprestandan for
dndrade delar av byggnadens installationssystem, eller hela systemet vid behov, ska bedémas och
dokumenteras. Resultaten ska anvandas for att verifiera att minimikraven uppfylls samt for att utfarda
energicertifikat. | EPBD har till artikeln tillagts att energiprestandan ska optimeras vid utbyte av delar
eller uppgradering av systemen. Medlemsstaterna ska aven framja energilagring for férnybar energi i
byggnader.

Medlemsstaterna ska enligt artikel 13.7 strava efter att ersatta fristaende varmepannor som drivs med
fossila branslen i befintliga byggnader, i enlighet med nationella planer fér utfasning.®

Artikel 13.9 ersatter de tidigare gallande artiklarna 14.4 och 15.4 och kraver att medlemsstaterna
sdkerstaller att lokalbyggnader med system for uppvarmning, ventilation eller luftkonditionering
utrustas med system for fastighetsautomation och fastighetsstyrning. Detta ska sedan tidigare

8 Detta ar dock beaktat i ABBS 9:52.
% Kommissionen ska utfirda vagledning om vad som betraktas som en virmepanna fér fossila branslen (13.8).
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genomforas senast den 31 december 2024 f6ér system med en nominell effekt dver 290 kW. Senast den
31 december 2029 ska detta gélla dven for system 6ver 70 kW. Systemen ska fran 2026 dven 6vervaka
kvaliteten pa inomhusmiljon.

Artikel 13.11 ar en omarbetad version av de tidigare gallande artiklarna 14.5 och 15.5. Artikel 13.11
staller krav pa nya bostadsbyggnader och byggnader som genomgar storre renoveringar fran och med
den 29 maj 2026 ska utrustas med elektroniska Overvakningssystem som mater effektivitet och
informerar dgaren vid avvikelser eller behov av service. Regleringsfunktioner ska sakerstalla optimal
energianvandning, inklusive hydronisk injustering och formaga att reagera pa externa signaler.
Enfamiljshus kan undantas om installationskostnaderna overstiger nyttan. Bestimmelsen var tidigare
frivillig for medlemsstaterna.

Artikel 13.12 kraver att lokalbyggnader utrustas med automatisk belysningsreglering, om det ar
tekniskt och ekonomiskt genomforbart. Detta géller byggnader med nominell systemeffekt 6ver 290
kW senast den 31 december 2027 och 6ver 70 kW senast den 31 december 2029. Systemen ska kunna
detektera narvaro och vara zonindelade.

Bestammelserna i artikeln finns utspridda i den alandska lagstiftningen:

- En definition av byggnadens installationssystem finns i 2 § LLEB och i 2 § PBL.

- Enallman bestdmmelse om byggnadens installationssystem finns i 65e § PBL.

- 1 AABS 1:23 finns bestammelser om systemkrav for byggnadens installationssystem (13.1).

- 1 ABBS 9:52 finns bestimmelser om styr- och reglersystem som reglerar sjilvreglerande
anordningar.

- | ABBS 1:233 finns bestimmelser om bedémning av installationssystems 6vergripande
energiprestanda i samband med installation, ersattande eller férbattring av system for vissa
installationssystem (13.6).

- 12b § LLEE finns bestammelser om utrustande av befintliga byggnader (>290 kW) med system
for fastighetsautomation och fastighetsstyrning

- 165c § PBL finns bestimmelser om installation av fastighetsautomation och fastighetsstyrning
vid nybyggnad eller dndring av en byggnads uppvarmnings- eller luftkonditioneringssystem
(>70 kW).

Bestimmelser gdllande inomhusluftens kvalitet maste inféras da de ar nya (artikel 13.4-13.5).
Bestammelser gallande system som har en effekt 6ver 70 kW maste justeras sa att de férses med
system for fastighetsautomation och fastighetsstyrning oavsett om det ar fraga om en nybyggnation
eller en dndring av systemet. Det maste ocksa inféras regler om att alla nya bostadsbyggnader och
bostadsbyggnader som genomgar storre renoveringar utrustas med elektroniska évervakningssystem
som méter effektivitet och informerar dgaren vid avvikelser eller behov av service (13.11).2° Slutligen
maste bestimmelser om automatisk belysningsreglering for vissa byggnader inforas.

10 Fsr enfamiljshus dar installationskostnaden ar stérre dn nyttan f&r undantag medges.
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11. Laddinfrastruktur

| artikel 14, som har sin tidigare motsvarighet i artikel 8.2-8.8, finns bestimmelser om infrastruktur fér
hallbar mobilitet.

Artikel 14.1 motsvarar artikel 8.2 men nu ska nya lokalbyggnader och lokalbyggnader som genomgar
stdrre renoveringar med fler n fem?®! parkeringsplatser ha installation av minst en laddningspunkt per
fem bilparkeringsplatser och forinstallerad kabeldragning for minst 50 % av bilparkeringsplatserna.
Dessutom ska det finnas tomror for de aterstaende bilparkeringsplatserna som en forberedande
atgard for framtida kabeldragning. Om det ar fraga om en kontorsbyggnad ska det finnas minst en
laddningspunkt per tva parkeringsplatser. Dessutom ska det finnas cykelparkeringsplatser!? som utgédr
minst 15 % av den genomsnittliga eller 10 % av den totala anvindarkapaciteten i lokalbyggnader.

Enligt artikel 14.2 ska alla lokalbyggnader'* med flera dn 20 bilparkeringsplatser senast den 1 januari
2027 ha installation av minst en laddningspunkt per tio bilparkeringsplatser eller tomror for minst 50
% av bilparkeringsplatserna samt tillhandahalla cykelparkeringsplatser som utgér minst 15 % av den
genomsnittliga eller 10 % av den totala anvdndarkapaciteten i byggnaden.?®

Nar det géaller byggnader som ags eller nyttjas av offentliga organ ska medlemsstaterna sakerstilla
forinstallerad kabeldragning for minst 50 % av bilparkeringsplatserna senast den 1 januari 2033.

Det tidigare gdllande undantaget som medgav att krav endast faststalldes for stora foretag har tagits
bort. Bestammelsen omfattar nu alltsa alla féretag, oavsett storlek.

| artikel 14.4 har kraven fran den tidigare gallande artikel 8.5 skarpts. Nar det géaller nya
bostadsbyggnader och bostadsbyggnader som genomgar en stérre renovering med fler dn trel®
parkeringsplatser ska medlemsstaterna sakerstilla

- forinstallerade kabeldragning for minst 50 % av bilparkeringsplatserna och tomror for de
aterstdende bilparkeringsplatserna,?’

- tillhandahélla minst tva cykelparkeringsplatser fér varje bostadsbyggnadsenhet?®, och

- ha minst en installerad laddningspunkt (galler endast nya bostadsbyggnader)

11 Tidigare tio.

12 Det utrymme som krévs fér cyklar med stérre dimensioner dn standardcyklar ska ocksa beaktas.

13 Kraven far anpassas for sarskilda kategorier av lokalbyggnader som cyklar vanligtvis inte har tilltrade till (14.3)
14 Medlemsstaterna far skjuta upp genomférandet till den 1 januari 2029 om lokalbyggnaden har renoverats
under de tva ar som foregar 28 maj 2024 (14.2).

15 Se fotnot 8 ovan.

16 Tidigare tio.

17 Tidigare skulle alla platser enbart ha tomrér utan férinstallerad kabeldragning.

18 Medlemsstaterna kan, efter en bedémning av lokala myndigheter och med beaktande av lokala sirdrag
anpassa kraven for antalet cykelparkeringsplatser.
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Kraven giller liksom tidigare i de fall bilparkeringen ar beldagen inuti byggnaden eller fysiskt
angransande®® till byggnaden och renoveringsatgiarderna innefattar bilparkeringen eller byggnadens
eller bilparkeringens elektriska infrastruktur.

Artikel 14.5 medger att medlemsstaterna inte tillampar artikel 14.1-14.2 samt 14.4 pa sarskilda
kategorier av byggnader bl.a. om kostnaderna for laddnings- och ledningsinstallationer Gverstiger
minst 10 % av den totala kostnaden for den storre renoveringen av byggnaden.

| artikel 14.8 stalls krav pa medlemsstaterna att foreskriva atgarder for att forenkla, rationalisera och
paskynda forfarandet for installationen av laddningspunkter och undanréja eventuella regulatoriska
hinder, utan att det paverkar medlemsstaternas daganderatt och hyreslagstiftning.

Medlemsstaterna ska sakerstdlla att det finns tillgang till tekniskt stod for byggnadsdgare och
hyresgaster som vill installera laddningspunkter och cykelparkeringsplatser. Medlemsstaterna ska
ocksa overvaga att infora stodsystem for installation av laddningsstationer m.m.

Senast den 11 december 2025 ska kommissionen offentliggéra vagledning om brandsakerhet pa
bilparkeringar.

| 2a § LLEE finns krav pa stora foretag och upphandlande myndigheter att installera laddningsstationer
for laddning av elfordon. Bestdmmelsen maste dndras bade vad avser vilka byggnader och féretag som
omfattas samt gallande parkeringens storlek och antalet laddare. Bestammelser om utrustning for
laddning av elfordon finns ocksa i 65d § PBL. Dessa maste dndras pa motsvarande satt sa att de
stdmmer dverens med artikeln.

12. Smartberedskap

| artikel 15 alaggs kommissionen att anta delegerade akter géllande byggnaders smartberedskap med
ett frivilligt gemensamt unionssystem for betygsattning.

13. Datautbyte

| artikel 16, som ar ny, stalls krav pa att byggnadsagare, hyresgaster och forvaltare ska fa tilltrade till
sina egna data om byggnadssystem. Data ska ocksa, med deras samtycke, goras tillgangliga for tredje
parter och medlemsstaterna ska underlatta fullstandig interoperabilitet for tjanster och datautbyte
inom unionen.

| artikeln anges vad for data som minst ska omfattas samt stélls krav pa att de ska vara kopplade till
den digitala byggnadsloggboken, om den finns tillganglig.

Inga ytterligare kostnader ska debiteras byggnadsadgaren, hyresgasten eller forvaltaren for tillgang till
deras data eller for en begdran om att deras data ska goras tillgangliga for tredje part, med forbehall

1% En bilparkering som fysiskt angransar till en byggnad &r en bilparkering som &r avsedd fér boende, besékare
eller arbetstagare i en byggnad och som &r beldgen inom byggnadens fastighetsomrade eller i dess omedelbara
narhet (art. 2.65).
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for befintliga tillampliga regler och avtal. Avgifter far dock faststallas for andra berattigade parters
tillgang till data (t.ex. energileverantorer, finansinstitut m.fl.).

Regler om datautbyte och vem som ska ha tillgang till data bor inforas i alandsk lagstiftning. Eftersom
datautbytet géller bade energiprestanda, system for fastighetsautomation, uppvarmningssystem och
laddningspunkter for e-mobilitet och regler om detta finns i bade PBL och LLEB kan man dvervaga om
bestammelserna bor fa en egen lagstiftning eller i vilken lag de annars passar bast.

14. Energicertifikat

14.1  Artikel 19 — Energicertifikat

Artikel 19 ersatter den tidigare artikel 11 och reglerar energicertifikaten (energideklarationerna).
Artikeln har uttkats med nya krav och innehall fér att forbattra energicertifikatens funktion och
anpassa dem till de nya malen for energieffektivitet och minskade vaxthusgasutslapp.

Energicertifikaten ska fortsatt innehalla information om byggnadens energiprestanda, men nu dven
om minimistandarder for energiprestanda, krav for nara-nollenergibyggnader och krav for
nollutslappsbyggnader. Certifikaten ska ocksd innehalla rekommendationer fér att minska
driftsrelaterade vaxthusgasutslapp och forbéattra kvaliteten pa inomhusmiljon. Om medlemsstaten
tilldter upprattande av ett renoveringspass tillsammans med energicertifikatet kan vissa
rekommendationer uteldamnas.

De rekommendationer som inkluderas ska vara tekniskt genomfdorbara for den aktuella byggnaden och
innehalla uppskattningar  av  energibesparingar  och minskade  vaxthusgasutslapp.
Rekommendationerna kan ocksa innehalla uppskattningar av aterbetalningsperioder, kostnader och
intakter 6ver atgardens ekonomiska livscykel och Information om ekonomiska incitament, tekniskt och
administrativt stdd samt finansiella formaner

Rekommendationerna ska dven innehalla en bedémning av om byggnadens varme-, ventilations- och
luftkonditioneringssystem samt varmvattensystem kan optimeras for drift vid effektivare
temperaturer. Vid behov ska rekommendationerna ocksa innehalla en uppskattning av systemens
aterstaende livslangd och alternativ for utbyte av systemen, med hansyn till klimatmalen fér 2030 och
2050 samt lokala omstandigheter.

Energicertifikatet ska numera ocksa innehalla kontaktuppgifter till relevanta gemensamma
kontaktpunkter och finansiella stodalternativ om sadana finns och den som far ett energicertifikat
under niva C ska bjudas in till en gemensam kontaktpunkt for att fa radgivning om renovering
omedelbart efter att energicertifikatet I6per ut eller fem ar efter utfardandet av energicertifikatet,
beroende p3 vilket som intraffar forst.?°

Senast den 29 maj 2026%! ska energicertifikatet dverensstimma med mallen i bilaga V. Byggnadens
energiklass ska anges pa en sluten skala med bokstdverna A-G. Bokstaven A ska motsvara
nollutslappsbyggnader och bokstaven G ska motsvara byggnader med allra sdmst prestanda i det

20 Energicertifikatets giltighetstid far fortsattningsvis inte dverskrida tio ar, men medlemsstaterna kan bestimma
kortare perioder.

21 De medlemsstater som har justerat sina energiklasser den 1 januari 2019 eller efter detta datum men fére den
28 maj 2024 far skjuta upp justeringen av sina energiklasser till och med den 31 december 2029.
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nationella byggnadsbestandet vid tidpunkten for inforandet av skalan. | punkten anges vidare hur de
aterstdende klasserna ska férdelas och ges alternativ och krav for klasser som AO och A+.

Medlemsstaterna ska vidare sdkerstdlla en gemensam visuell identitet for energicertifikat pa sitt
territorium och sdkerstdlla energicertifikatens kvalitet, tillforlitlighet och 6verkomlighet.
Energicertifikaten ska vara ekonomiskt 6verkomliga och stod ska 6vervagas till sdrbara hushall. | vissa
fall ska forenklade forfaranden for uppdatering av ett energicertifikat tillgangliggoras.

| LLEB finns bestammelser om energideklarationer, dess innehall, giltighetstid m.m. | férslaget till BED
finns bestammelser om de rekommendationer som ska lamnas gallande kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse m.m. Bestammelserna bor dndras sa att de ocksa beaktar de nya krav som tillkommit.

14.2 Artikel 20 — Utfardande av energicertifikat

Artikel 20 ersatter tidigare artikel 12 och innehaller regler om utfardande av energicertifikat. Enligt den
nya formuleringen ska energicertifikaten utfardas digitalt, med majlighet att erhalla en pappersversion
pa begadran. Artikeln utokar dven kravet pa utfirdande av energicertifikat till att omfatta fler
situationer an tidigare.

Energicertifikat ska nu ocksa utfardas eller visas nar en byggnad eller byggnadsenhet har genomgatt
en storre renovering eller nar ett hyreskontrakt férnyas. For byggnader som &ags eller nyttjas av
offentliga organ har tidigare undantag for byggnader med en golvyta under 500 m? tagits bort. Det
innebadr att alla byggnader som &gs eller nyttjas av offentliga organ nu omfattas av kravet.

For byggnader som siljs eller hyrs ut innan de ar byggda ska en bedémning av deras framtida
energiprestanda goras, enligt artikel 20.3. Detta krav galler aven om en byggnad saljs eller hyrs utinnan
den genomgar en storre renovering.

Vid forsaljning eller uthyrning av byggnader eller byggnadsenheter ska ett giltigt energicertifikat finnas
tillgangligt. Energiprestandaindikatorn och energiklassen ska anges i annonseringen, oavsett om detta
sker online eller offline, inklusive pa webbportaler for fastighetssdkning. Tidigare gillde detta endast
for annonsering i kommersiella medier och endast om byggnaden redan hade ett energicertifikat. Nu
omfattar kraven alla byggnader och enheter som saljs eller hyrs ut.

For att sdkerstalla efterlevnad ska stickprovskontroller utféras av medlemsstaterna.
Vissa byggnader ar undantagna fran kravet pa att utfarda energicertifikat. Undantagen omfattar:

— Byggnader for andakt och religios verksamhet.

— Tillfalliga byggnader.

— Industrianlaggningar, verkstader och jordbruksbyggnader med lag energiefterfragan som inte
anvands som bostader.

— Jordbruksbyggnader som inte ar bostdder och anvidnds inom en sektor som omfattas av ett
nationellt sektorsavtal om energiprestanda (artikel 5.3 c).

- Fristdende byggnader med en anvandbar golvyta under 50 m2,

Medlemsstater som fére den 28 maj 2024 har undantagit bostadsbyggnader som anvands mindre an

fyra manader per ar, eller som har en energianvandning under 25 % av vad som skulle kravas vid
helarsbruk, far fortsatta att tillimpa dessa undantag.
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Bestammelser om skyldighet att uppratta och visa en energideklaration samt undantag fran kraven
finns i LLEB och LFEB. Bestdammelserna bor dndras sa att alla byggnader som &gs eller nyttjas av
offentliga organ omfattas, inte bara de som har en golvyta pa éver 250 m? (7 §). Bestimmelser om
byggnader som saljs eller hyrs ut innan de ar byggda eller genomgar en stdrre renovering maste
inforas. Bestimmelserna om energideklaration vid annonsering maste ocksa dndras sa att de stimmer
overens med kraven i artikeln. Slutligen maste undantagen i 10-11 §§ kontrolleras. Enligt 10 LLEB &r
byggnader som har skyddats undantagna medan det i 4 § i forslaget till BED anges vilka
rekommendationer som ska anges nar sadana byggnader besiktas. | artikeln rdknas inte skyddade
byggnader upp bland undantagen.

14.3 Artikel 21 — Uppvisande av energicertifikat

Artikel 21 motsvarar den tidigare géllande artikel 13, men kraven har blivit strangare. Enligt den nya
lydelsen ska energicertifikatet (utom rekommendationerna) visas pa en framtradande plats som é&r
klart synlig for allmdanheten om en byggnad for vilken ett energicertifikat har utfardats nyttjas av
offentliga organ och ofta bestks av allmanheten. Storleksbegransningen har har alltsa tagits bort.

Energicertifikatet (utom rekommendationerna) ska dven visas pa en framtradande och klart synlig
plats i en lokalbyggnad for vilken ett energicertifikat har utfardats. Aven har har storleksbegrinsningen
tagits bort.

| 13 § LLEB finns bestdammelser om uppvisande av energideklaration. Energideklarationer ska nu visas
i alla befintliga byggnader som &gs eller nyttjas av offentliga organ. 13 § hanvisar till 7 § dar
begransningen pa 250 m?anges.

15. Uppvarmnings-, ventilations- och luftkonditioneringssystem

15.1 Artikel 23 — Inspektioner

Artikel 23 innehaller regler for inspektion av  uppvarmnings-, ventilations- och
luftkonditioneringssystem. Bestammelserna bygger pa de tidigare artiklarna 14.1-3 och 15.1-3 i det
foregaende direktivet men har utokats till att aven omfatta ventilationssystem. Den nya artikeln samlar
reglerna och infor flera nya krav och specificeringar.

Inspektioner ska genomfdras med olika tidsintervall beroende pa systemets storlek, dock minst vart
femte ar. For system dar nagon generator har en nominell effekt pa éver 290 kW ska inspektionerna
ske minst vart tredje ar. Medlemsstaterna kan inratta separata system for inspektion av bostdders och
lokalers system.

Det anges nu ocksa att inspektionen ska omfatta en bedémning av generatorer, cirkulationspumpar
samt, i forekommande fall, komponenter i ventilationssystem, luft- och vattenférsorjningssystem,
system for hydronisk injustering och kontrollsystem. Ytterligare byggnadssystem far inkluderas (se
bilaga | till direktivet).

Inspektionen ska inbegripa en beddmning av generatorernas och huvudkomponenternas
verkningsgrad och storlek i forhallande till byggnadens behov och ska beakta systemets formaga att
optimera sin prestanda vid normala eller genomsnittliga driftférhallanden. | tillampliga fall ska
inspektionen omfatta en grundlaggande beddmning av mojligheten att minska anvandningen av fossila
brédnslen pa plats genom olika forfaranden. Om ett ventilationssystem installeras ska dess storlek och
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dess formaga att optimera sin prestanda under normala eller genomsnittliga driftsforhallanden som ar
relevanta for byggnadens specifika och aktuella anvdandning ocksa bedémas.

Om inga andringar har skett i systemet eller byggnadens behov sedan den senaste inspektionen, far
medlemsstaterna vdlja att inte krava att bedomningen av huvudkomponentens storlek eller
beddmningen av driften vid olika temperaturer upprepas.

En byggnads installationssystem som uttryckligen omfattas av ett avtal om energiprestanda® eller
avtal som verkstalls av ett allmannyttigt féretag eller en natoperator eller motsvarande ska dven
fortsattningsvis vara undantagna fran kraven gallande inspektion, forutsatt att de totala effekterna av
ett sadant tillvagagangssatt uppnas pa motsvarande satt.

| artikeln ges mojlighet till alternativa atgarder, som dock maste godkannas av kommissionen.

Liksom tidigare ska byggnader med system for fastighetsautomation och fastighetsstyrning respektive
funktioner for elektronisk évervakning m.m. som uppfors eller genomgar stérre renoveringar vara
undantagna.

Medlemsstaterna ska infora inspektionssystem eller alternativa atgarder, sdsom digitala verktyg och
checklistor, for att certifiera att de utférda byggnads- och renoveringsarbetena uppfyller de
minimikrav avseende energiprestanda som faststalls i byggreglerna eller i motsvarande bestammelser.

En sammanfattande analys av inspektionssystemen och resultaten av dessa ska bifogas som en bilaga
till den nationella byggnadsrenoveringsplanen.

| LLEB finns bestdmmelser om energideklaration av luftkonditioneringssystem och varmesystem,
undantag fran besiktningsskyldigheten m.m. | forslaget till BED finns ocksa krav pa innehallet i ett avtal
om energiprestanda for att undantaget ovan ska vara tillampligt, bestammelser om berakning av ett
systems nominella effekt samt innehadllet i en deklaration gdllande uppvdrmnings- och
luftkonditioneringssystem m.m. Genom andringar i direktivet maste sakerstéllas att dven separata
ventilationssystem omfattas av kravet pa inspektion. Aven inspektionsintervallen méste dndras fran
dagens regler som anger vart tionde ar. Eftersom inspektionen enligt artikeln ar mer omfattande &n
de tidigare gallande artiklarna bor ocksa detta kontrolleras mot lagstiftningen for att sdkerstélla att alla
komponenter beddms pa ett korrekt satt.

15.2 Artikel 24 — Rapporter om inspektion av varme-, ventilations- och

luftkonditioneringssystem
Liksom enligt tidigare gallande artikel 16 ska en inspektionsrapport utfardas efter varje inspektion av
varme- och luftkonditioneringssystem. Detsamma ska nu dven galla ventilationssystem.

De rekommendationer som ska inga i rapporten ska numera ocks3, i tillampliga fall, omfatta resultaten
fran den grundlaggande bedémningen av madjligheten att minska anvandningen av fossila branslen pa
plats. Inspektionsrapporten ska ocksa ange eventuella sdkerhetsproblem som upptadckts under
inspektionen. Rapportens upphovsman ska dock inte anses ansvarig nar det galler upptackt av eller
angivande av sadana sdkerhetsproblem.

22 Definitionen av avtal om energiprestanda har inte dndrat.
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Utover att inspektionsrapporten ska ges till dgaren av eller hyresgasten i byggnaden eller
byggnadsenheten ska den ocksa laddas upp i den nationella databasen for byggnaders
energiprestanda i enlighet med artikel 22.

| 16a § LLEB anges inspektionen ska ske pa ett sadant satt som behdvs for de uppgifter som angesi 16
§ 1 mom. och att uppgifterna ska antecknas i ett inspektionsprotokoll. Det anges ocksa att
bestammelser om omfattningen av inspektion av system 6ver 70 kW samt vilka uppgifter som ska
lamnas i inspektionsprotokollet kan anges i landskapsférordning. | forslaget till BED anges vad
energideklarationen ska innehalla om inspektionen goérs i samband med en energideklaration.
Bestammelserna om separata inspektionsrapporter och deras innehall maste utvecklas.

16. Oberoende experter

Krav pa oberoende experter fanns tidigare i artikel 17. | EPBD regleras dessa i artikel 25 och numera
kravs dven att certifieringen av inrdttandet av renoveringspass, bedomningen av smartberedskap och
inspektionen av ventilationssystem utfors pa ett oberoende satt av kvalificerade eller certifierade
experter, oavsett om dessa arbetar som egenfbéretagare eller dr anstallda av offentliga organ eller
privata foretag.

Experter ska certifieras i enlighet med artikel 28 i energieffektivitetsdirektivet med bekantande av
deras kompetens. | artikeln anges att medlemsstaterna ska inratta ett natverk som sakerstéller en
lamplig kompetensnivd som motsvarar marknadens behov fér energieffektivitetsrelaterade yrken.
Medlemsstaterna ska i ndra samarbete med arbetsmarknadens parter sadkerstilla att
certifieringssystem eller motsvarande kvalificeringssystem finns tillgangliga for
energieffektivitetsrelaterade yrken. Leverantorer av certifiering ska ackrediteras i enlighet med
Europaparlamentets och radets forordning (EG nr 765/2008).

Information om utbildning och certifiering samt forteckningar over certifierade foretag ska
offentliggoras regelbundet.

Bestammelser om oberoende energiexperter finns i 9 § LLEB. | bestammelsen hanvisas till de
kompetenskrav som géller i riket och i Sverige. Bestimmelsen innehaller ocksa en hanvisning till artikel
17 i direktiv 2010/31/EU. Certifieringen av oberoende experter har alltsa blivit mer reglerad, vilket
maste beaktas i lagstiftningen.

17. Certifiering av yrkesverksamma inom byggbranschen

Artikel 26 ar ny och har ingen motsvarighet i det tidigare gillande direktivet. Enligt artikeln ska
medlemsstaterna sdkerstélla lamplig kompetensniva for yrkesverksamma inom byggbranschen som
utfor integrerade renoveringsarbeten i enlighet med artikel 3 och bilaga Il i direktivet och med artikel
28 i energieffektivitetsdirektivet.?

Nar sa ar lampligt och genomforbart ska medlemsstaterna sadkerstélla att certifieringssystem eller
motsvarande kvalificeringssystem finns tillgangliga for leverantorer av integrerade renoveringsarbeten

23| artikel 28 i direktiv 2023/1791 anges att medlemsstaterna ska inratta ett natverk som sidkerstiller en
lamplig kompetensniva som motsvarar marknadens behov for energieffektivitetsrelaterade yrken.
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om detta inte omfattas av artikel 18.3 i direktiv (EU) 2018/2001 eller artikel 28 i
energieffektivitetsdirektivet.

| punkt 75 i skélen till direktivet anges att ett tillrackligt stort antal palitliga fackpersoner med
kompetens pa omradet energirenovering bor finnas tillgangliga for att sdkerstélla att det finns
tillracklig kapacitet att utféra renoveringsarbeten av hog kvalitet i den omfattning som kravs.
Medlemsstaterna bor darfor nar sd ar lampligt och genomforbart inratta certifieringssystem for
integrerade renoveringsarbeten som kraver expertis i flera byggnadselement eller installationssystem
sasom byggnadsisolering, el- och uppvarmningssystem och installation av solenergiteknik. De berérda
fackpersonerna kan inbegripa konstruktorer, generalentreprendrer, specialiserade entreprendrer och
installatorer.

| landskapslagstiftning finns ingen reglerad kompetensniva for yrkesverksamma inom byggbranschen,
utom de oberoende energiexperter som behandlas ovan. Bestimmelser om sddana kompetens bor
inforas och man bor dven 6vervaga i vilka fall man ska krdva sadan niva samt till vilka delar det ar upp
till konsumenterna att avgora.

18. Oberoende kontrollsystem

Oberoende kontrollsystem ska enligt artikel 27, utéver for energicertifikat och rapporter om inspektion
av varme- och luftkonditioneringssystem, nu &dven omfatta renoveringspass, indikatorer for
smartberedskap och rapporter om ventilationssystem.

Kontrollsystemet for energicertifikat ska inrattas i enlighet med bilaga VI. Enligt bilagan ska
medlemsstaterna bland annat ge en tydlig definition av vad som anses vara ett giltigt energicertifikat.
Bilagan innehaller ocksa bestimmelser om verifiering, tillgang till certifikat och offentliggérande. Det
oberoende kontrollsystemet ska sdkerstdlla minst 90 % giltiga utfidrdade energicertifikat med en
statistisk konfidensgrad pa 95 % for den utvarderade perioden som inte far overstiga ett ar. Separata
kontrollsystem for var sak far inrattas.

Medlemsstaterna far liksom tidigare delegera ansvaret fér genomforandet av de oberoende
kontrollsystemen och samtliga dokument ska pa begaran goras tillgdngliga.

|21 § LLEB anges att landskapsregeringen dvervakar och utdvar tillsyn éver skyldigheterna i lagen samt
att energideklarationer for detta dndamal kan komma att kontrolleras. | 4 § LFEB anges att
landskapsregeringen, eller en annan myndighet, varje ar ska goéra en validitetskontroll av
energideklarationer. Artikeln innebar att definitioner maste faststéllas och kontrollerna sakerstallas.

19. Samrad

Medlemsstaterna ska, i syfte att underlatta genomforandet av direktivet pa ett effektivt satt, samrada
med de berdrda intressenterna, inklusive lokala och regionala myndigheter. Detta ska ske i enlighet
med gallande nationell ratt och i férekommande fall. Samrad ar sarskilt viktigt vid tillimpning av artikel
29 (Information).
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20. Sanktioner

Medlemsstaterna ska faststalla sanktioner vid 6vertradelser av de nationella bestdmmelser som antas
enligt direktivet och ska vidta alla atgarder som kravs for att sdkerstalla att de tillimpas. Sanktionerna
ska vara effektiva, proportionella och avskrackande.

Enligt 23 § LLEB kan landskapsregeringen meddelade ett foreldggande om att fullgbra vissa
skyldigheter. Foreldggandet far forenas med vite. Det ar svart att bedéma vad som &r att betrakta som
tillrackliga sanktioner och vad kommissionen godkanner.

21. Kommissionens uppgifter

| artikel 28 regleras kommissionens oversyn av direktivet. | artiklarna 31-33 ges kommissionen
befogenheter att anta delegerade akter, med vissa forehall samt regleras den kommitté som ska
bitrada kommissionen.

22. Inforlivande

Direktivet ska implementeras senast den 29 maj 2026 vad galler artiklarna 1, 2 och 3, 5-29 och 32 samt
bilagorna |, Il och lll och V-IX. Artikel 17.15 ska tillampas fran och med den 1 januari 2025 och
medlemsstaterna far fran och med da alltsa inte tillhandahalla nagra ekonomiska incitament for
installation av fristdende varmepannor som drivs med fossila branslen.

Mariehamn 16 december 2024
e I\

7

Petra Bengts, Aévokat
Advokatbyra Carlsson Wingert Ab
Nygatan 7 B, 22100 Mariehamn
tel. 018-13366

e-post: petra.bengts@cwlaw.fi
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Artikel | Rubrik Atgard Kommentar/évrigt
2 Definitioner - Seseparat bilaga 2
3 Nationell byggnadsrenoveringsplan - R'l.ll<ets behodrighet enligt 59b § 2 mom. |Innehallet opaverkar gransvarden
sjalvstyrelselagen m.m. och maste bevakas

Berakning av byggnaders
energiprestanda

Faktorerna i bilaga | punkt 4 &r numera obligatoriska
och ska beaktas i metoden som faststalls.
Flera nya faktorer har lagts till

Forslaget till BEN maste justeras sa
att alla faktorer beaktas i metoden
och de nya kraven i bilaga | maste
inforas

Faststallande av minimikrav avseende

energiprestanda

Energiprestandakraven i ABBS bor ses dver och
nollutslappsbyggnader och kostnadsoptimala nivaer
bor beaktas

Berdkning av kostnadsoptimala nivaer

Torde inte krava lagstiftningsatgarder, men
berdkningen av kostnadsoptimala nivaer for
minimikrav avseende energiprestanda ska goras med
hjalp avramen som kommissionen ska faststalla

Nya byggnader

Krav maste inforas som sakerstaller att nya
byggnader fran och med 2028 respektive 2030 ar
nollutslappsbyggnader. Fram till dess ska alla nya
vara nara-nollenergibyggnader

Livscykel-GWP ska beraknas och redovisas i
energideklarationerna frdn och med 2028 for storre
byggnader och 2030 for alla byggnader

Kraver andring i LLEB

Idag anges krav pa att alla nya
byggnader ska vara nara-
nollenergibyggnader i
overgangsbestammelserna i LF om
energideklaration for byggnader

Befintliga byggnader

Overviag att lagga in en definition av "storre
renovering"
Sakerstall att samma energiprestandakrav galler vid
storre renoveringar som vid uppférande av nya
byggnader

Bilaga 1



Minimistandarder for energiprestanda
for lokalbyggnader och utvecklingsbanor
for progressiv renovering av
bostadsbyggnadsbestandet

Det maste inforas bestimmelser om gransvarden
som alla lokalbyggnader ska uppfylla vid de i artikeln
angivna tidpunkterna.

Bestammelsen ar ny och reglering
saknas

10

Solenergii byggnader

Krav behdver inféras sa att nya byggnader
konstrueras sa att deras solenergiproducerande
potential optimeras, baserat pa solinstralningen pa
platsen.

Krav maste inforas for att sakerstalla utbyggnaden av
lampliga solenergiinstallationer for nya och befintliga
byggnader vid de tidpunkter som anges i artikeln

11

Nollutslappsbyggnader

Gransvarden for nollutslappsbyggnaders
energiprestanda maste inforas och i dessa beaktas
att driftsrelaterade vaxthusgasutslapp
Overensstammer med det gransvarde som faststallts
i den nationella byggnadsrenoveringsplanen.

12

Renoveringspass

Bestdmmelser om renoveringspass maste inforas i
den alandska lagstiftningen och IT-tekniska losningar
sattas pa plats

13

Byggnadens installationssystem

Hydronisk injustering maste laggas till
bestammelserna om systemkrav pd byggnaders
installationssystem.

Kraven maste motsvara minst de kostnadsoptimala
nivaerna.
Bestammelser
maste inforas.
Fastighetsautomation och fastighetsstyrning i alla
byggnader >70 kW.

Elektronisk dvervakning i alla nya bostadsbyggnader
och vid stOrre renoveringar.

Krav pa automatisk belysningsreglering

gallande inomhusluftens kvalitet

Bilaga 1



Bestammelserna i LLEE och PBL gallande

14 | Infrastruktur for hallbar mobilitet laddinfrastruktur maste andras i flera avseenden.
15 | Smartberedskap Kraver ingen atgard i detta skede
16 | Datautbyte Artikeln kraver omfattande tekniska atgarder
Ekonomiska incitament, kompetens och Torde inte krava ?agon lagstlftnlpgsatgarq, men
17 . eventuellt genomgang av ekonomiska incitament
marknadshinder
m.m.
1g | Gemensam kontaktpunktfor byggnaders Atminstone en kontaktpunkt bér inrattas pa Aland
energiprestanda
19 | Energicertifikat Nya kray !oa energidg'klaration.ernas innehall maste
laggas tilli LLEB och forslaget till BED
Bestammelserna om upprattande av
energideklaration méaste dndras sé att alla offentligt
20 |Utfardande av energicertifikat agda eller hyrda byggnader omfattas.
Regleringen om annonsering och vilka byggnader som
ar undantagna maste ses over
21 | Uppvisade av energicertifikat Ingen and"rlng kravs om 7 §” LI_'EB' andras sa° att
storleksgransen tas bort och hanvisningen kvarstar
22 | Databser fér energiprestanda R.|.I.<ets behorighet enligt 59b 8 2 mom. |Kan .komoma“ att krava omfattande
sjalvstyrelselagen tekniska atgarder
Maste sakerstallas att ventilationssystem
. inspekteras aven separat.
23 | Inspektioner Inspektionsintervall maste dndras och inforas.
Omfattningen av inspektionen maste sikerstallas.
Rapporter om inspektion av varme-, . . .
- Bestammelserna om separata inspektionsrapporter
24 |ventilations- och . . .
- i och deras innehall maste utvecklas.
luftkonditioneringssystem
25 | Oberoende experter Certifieringen har blivit mer reglerad med hanvisning

till energieffektivitetsdirektivet.

Bilaga 1



Certifiering av yrkesverksamma inom

Artikel ar ny och kraver inforande av nya

26 byggbranschen bestammelser

27 | Oberoende kontrolisystem Det obgrggnde kontrq.llsystemet maste sakerstallas
och definitioner faststallas

28 | Oversyn Reglerar kommissionens oversyn av direktivet

29 |Information Reglerar informationskampanjer m.m.

30 |Samrad Kraver ingen lagstiftningsatgard

31 Anpass.ning av bilaga | till den tekniska Kréver ingen &tgard

utvecklingen

32 |Ut6vande av delegeringen Kraver ingen atgard

33 | Kommittéforfarande Kraver ingen atgard

34 | Sanktioner Torde inte kréva atgarder

35 | Inférlivande De flesta bestammelserna i direktivet ska
implementeras senast den 29 maj 2026.

36 |Upphavande Kraver ingen atgard

37 | lkrafttradande och tilldmpning Kraver ingen atgard

Bilaga 1



Bilaga 2

Definitioner i artikel 1

Definitionen 6verensstammer med den implementerade definitionen
En definition finns i alandsk lagstiftning, men den 6verensstammer inte helt med direktivet
Definitionen ar ny i direktivet eller saknas helt i alandsk lagsiftning

Nummer | Begrepp Definition Alindsk reglering

En takforsedd konstruktion med vaggar, for vilken energi anvands for

! Byggnad att paverka inomhusmiljon.

281 mom. 2 punkten PBL

Een byggnad med mycket hog energiprestanda, bestamd i enlighet
med bilaga |, som kraver noll eller mycket lite energi, producerar noll
2 Nollutslappsbyggnad koldioxidutslapp pa plats fran fossila branslen och producerar noll Definitionen ar ny
eller mycket lite driftsrelaterade vaxthusgasutslapp, i enlighet med
artikel 11

En byggnad med mycket hog energiprestanda, bestamd i enlighet med
bilaga | och som inte ar sémre &n den kostnadsoptimala niva for 2023
som rapporteras av medlemsstaterna enligt artikel 6.2, och dar den

3 Nara-nollenergibyggnad forsumbara eller mycket laga mangden energi som behovs i mycket
hog grad tillfors i form av energi fran fornybara energikallor, inklusive
energi fran fornybara energikallor som produceras pa plats, eller
energi fran fornybara energikallor i narheten.

ABBS kap 9, 2 § landskapsforordning
(2014:52) om energideklaration for byggnader




Minimistandarder for
energiprestanda

Regler som innebar att befintliga byggnader ska uppfylla krav
avseende energiprestanda som en del aven omfattande
renoveringsplan for ett byggnadsbestand eller vid en troskelpunkt pa
marknaden sdsom forsaljning, uthyrning, donation eller andring av
andamali fastighetsregistret under en tidsperiod eller senast en
angiven dag, och darigenom leder till renovering av befintliga
byggnader.

Bilaga 2

Definitionen ar ny

offentliga organ

Offentliga organ enligt definitionen i artikel 2.12 i direktiv (EU)
2023/1791.

Definitionen ar ny

Teknisk utrustning i en byggnad eller en byggnadsenhet for
rumsuppvarmning, rumskylning, ventilation, varmvatten for

Byggnadens hushallsbruk, fast belysning, fastighetsautomation och ABBS 9:12
installationssystem: fastighetsstyrning, platsbaserad produktion av fornybar energi och ’
lagring av energi, eller en kombination darav, inklusive sadana system
som utnyttjar energi fran fornybara energikallor.
2 § PBL

281 mom 2 punkten LL om energideklaratin
for byggnader




System for
fastighetsautomation och
fastighetsstyrning:

Ett system som omfattar alla produkter, all programvara och allt
tekniskt underhall som kan stodja en energieffektiv, ekonomisk och
saker drift av byggnadens installationssystem genom automatisk
styrning och genom att underlatta den manuella hanteringen av
byggnaders installationssystem.

Bilaga 2

ABBS 9:12

281 mom. 23 punkten PBL

En byggnads
energiprestanda

Den beraknade eller uppmatta energimangd som behovs for att
uppfylla energiefterfragan som ar knuten till normalt bruk av
byggnaden, vilket inbegriper energi som anvands for uppvarmning,
kylning, ventilation, varmvatten for hushallsbruk och belysning.

ABBS 9:12

281 mom. 4 punkten LL om energideklaration
for byggnader

Primarenergi

Energi fran fornybara och icke-fornybara energikallor som inte har
genomgatt ndgon omvandling.

ABBS 9:12




Matt med en relevant anordning, sdsom en energimétare, en

Bilaga 2

10 Ippmatt effektmatare, en anordning for matning och dvervakning av effekt eller | Definitionen ar ny
en elmatare.
En indikator som berdknas genom att dividera primarenergi fran icke-
Primarenergifaktor for icke- | fornybara kallor for en viss energibarare, inklusive levererad energi o .
11 " . . . i . Definitionen ar ny
fornybar energi och beraknade energiomkostnader for leverans till
anvandningspunkterna, med den levererade energin.
En indikator som berdknas genom att dividera primarenergi fran
Primérenergifaktor for fornyobara kallor fran en e.:nergllfalla pa p.lafc.s, i na.rheter.1 eller pa - )
12 . . avstand som levereras via en viss energibarare, inklusive levererad Definitionen ar ny
fornybar energi . B ) N .
energi och beraknade energiomkostnader for leverans till
anvandningspunkterna, med den levererade energin.
13 Total primarenergifaktor S"umman av prl.m?renerglfaktorern? forfornybar energi och icke- Definitionen ar ny
fornybar energi, for en viss energibarare.
Energi fran fornybara, icke-fossila energikéllor, det vill sdga
Energi fran fornybara vindenergi, sglenergl (.term|sk.solenerg.| och fptqvoltalsk sglenergl) Tidigare i artikel 2.6, andrat lite, finns ingen
14 _— och geotermisk energi, osmotisk energi, omgivningsenergi, s g o
energikallor . 0 . . definition i alandsk lagstiftning
tidvattensenergi, vagenergi och annan havsenergi, vattenkraft,
biomassa, deponigas, gas fran avloppsreningsverk samt biogas.
: De integrerade delar av en byggnad som skiljer dess interior fran Tidigare i artikel 2.7, ofdrandrad, finns ingen
15 Klimatskal o e 7 AN o
utomhusmiljon. definition i alandsk lagstiftning
16 Bvgonadsenhet En del, vaning eller ligenhet inom en byggnad som ar konstruerad Tidigare i artikel 2.8, oforandrad, finns ingen
vee eller ombyggd for att anvandas som en separat enhet deifinition i alandsk lagstiftning
17 Byggnadselement En byggnads installationssystem eller en komponent i klimatskalet. Tidigare i artikel 2.9, oforandrad, finns ingen

definition i alandsk lagstiftning




18

Bostadsbyggnad eller
bostadsbyggnadsenhet

Ett eller flera rum i en permanent byggnad eller en strukturellt avskild
del av en byggnad som ar utformad for ett privathushalls
aretruntboende

Bilaga 2

Definitionen ar ny

19

Renoveringspass

En individuellt anpassad plan for totalrenovering av en viss byggnad i
ett maximalt antal steg som avsevart kommer att forbattra dess
energiprestanda

Definitionen ar ny

20

Totalrenovering

En renovering som ar i linje med principen om energieffektivitet forst,
som fokuserar pa viktiga byggnadselement och som omvandlar en
byggnad eller en byggnadsenhet a) till en nara-nollenergibyggnad fore
den 1 januari 2030, b) till en nollutslappsbyggnad frdn och med den 1
januari 2030.

Definitionen ar ny

21

Stegvis totalrenovering

En totalrenovering som utfors i ett maximalt antal steg som angesii ett
renoveringspass

Definitionen ar ny

22

Storre renovering

Renovering av en byggnad dar a) totalkostnaden for renoveringen av
klimatskalet eller byggnadens installationssystem overstiger 25 % av
byggnadens varde, exklusive vardet av den mark dar byggnaden ar
belagen, eller b) mer an 25 % av klimatskalets yta renoveras.
Medlemsstaterna far vélja om de vill tilldmpa alternativ a eller b.

Tidigare i artikel 2.10, oférandrad, finns ingen
definition i alandsk lagstiftning

23

Driftsrelaterade
vaxthusgasutslapp

Vaxthusgasutslapp som beror pa energianvandning for byggnadens
installationssystem under anvandning och drift av byggnaden

Definitionen ar ny

24

Vaxthusgasutslapp under
hela livscykeln

Vaxthusgasutslapp som uppstar under en byggnads hela livscykel,
inbegripet tillverkning och transport av byggprodukter,
byggplatsverksamhet, anvandning av energi i byggnaden och utbyte av
byggprodukter samt rivning, transport och hantering av avfall och
ateranvandning, materialdtervinning och slutligt bortskaffande av
detta.

Definitionen ar ny




Global
uppvarmningspotential

En indikator som kvantifierar en byggnads bidrag till den globala

Bilaga 2

25 under hela livscykeln eller | uppvarmningspotentialen under hela dess livscykel. Definitionen ar ny
livscykel-GWP
N Delade incitament enligt definitionen i artikel 2.54 i direktiv (EU) A .
26 Delade incitament 2023/1791 Definitionen ar ny
T Energifattigdom enligt definitionen i artikel 2.52 i direktiv (EU) o .
27 Energifattigdom 2023/1791 Definitionen ar ny
Hushall som lever i energifattigdom eller hushall, inbegripet hushall
° q med lagre medelinkomst, som ar sarskilt utsatta for hoga o .
28 Sarbara hushall energikostnader och saknar medel for att renovera den byggnad de Definitionen ar ny
bori
Standard som antagits av Europeiska standardiseringskommittén,
. Europeiska kommittén for elektroteknisk standardisering eller Tidigare i artikel 2.11, oforandrad, definieras
29 Europeisk standard S . N o 7 B o
Europeiska institutet for telekommunikationsstandarder och som inte i alandsk lagstiftning
gjorts tillganglig for allmant bruk.
Ett certifikat, som erkanns av en medlemsstat eller en juridisk person
30 Enersicertifikat som har utsetts av denna stat, vilket anger en byggnads eller en 281 mom. 5 punkten LL om energideklaration
g byggnadsenhets energiprestanda, beraknad i enlighet med en metod | for byggnader
som antas enligt artikel 4.
31 Kraftvarme

Samtidig framstallning i en och samma process av varmeenergi och
elektrisk eller mekanisk energi

Tidigare i artikel 2.13, oférandrad, finns ingen
deifinition i dldndsk lagstiftning




32

Kostnadsoptimal niva

Den energiprestandaniva som leder till den lagsta kostnaden under
den beraknade ekonomiska livscykeln, dar a) den lagsta kostnaden
bestams med beaktande av i) den aktuella byggnadens kategori och
anvandning, ii) energirelaterade investeringskostnader pa grundval av
officiella prognoser, iii) kostnader for underhall och drift, inklusive
energikostnader med beaktande av kostnaden for utslappsratter for
vaxthusgaser, iv) externa miljo- och halsoeffekter till foljd av
energianvandning, v) inkomst fran producerad energi pa plats, i
tilldmpliga fall, vi) kostnader for avfallshantering, i tilldmpliga fall, och

Bilaga 2

Tidigare i artikel 2.14, men andrat lite. Finns
ingen definition i alandsk lagstiftning

33

Laddningspunkt

En laddningspunkt enligt definitionen i artikel 2.48 i
Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2023/1804

Definitionen ar ny, men finns i EU-forordning

34

Forinstallerad
kabeldragning

Alla atgarder som ar ndodvandiga for att méjliggora installation av
laddningspunkter, inbegripet datadverforing, kablar, kabelvagar och,
vid behov, elmatare.

Definitionen ar ny

35

Takforsedd bilparkering

En takforsedd konstruktion med minst tre bilparkeringsplatser, som
inte anvander energi for att paverka inomhusmiljon.

Definitionen ar ny

36

Enskilt mikrosystem

Varje system med en forbrukning pa mindre &n 500 GWh under 2022,
dar det inte finns nagon koppling till andra system.

Tidigare artikel 2.20, men andrad. Tidigare en
hanvisning till ett annat direktiv

37

Smart laddning

Smart laddning enligt definitionen i artikel 2.14m i
Europaparlamentets och radets direktiv (EU) 2018/2001

Definitionen ar ny

38

Dubbelriktad laddning

Dubbelriktad laddning enligt definitionen i artikel 2.11 i forordning
(EU) 2023/1804

Definitionen ar ny




39

Standarder for
hypoteksportfoljer

Mekanismer som ger hypotekslangivare incitament att bestdmma en
riktning for att 6ka medianvardet for energiprestanda hos de
byggnader som omfattas av hypotekslan fram till 2030 och 2050 i en
portfolj och uppmuntra potentiella kunder att forbattra sina
fastigheters energiprestanda i linje med unionens ambition att minska
koldioxidutslappen och relevanta mal vad galler byggnaders
energianvandning, med utgadngspunkt i kriterierna for att faststalla
miljomassigt hallbara ekonomiska verksamheter enligt artikel 3 i
forordning (EU) 2020/852.

Bilaga 2

Definitionen ar ny

40

Finansiellt ”pay-as-you-
save”-system

Ett ldnesystem som uteslutande ar avsett for forbattringar av
energiprestanda, dar det vid utformningen av systemet faststalls en
korrelation mellan aterbetalningarna av lanet och de uppnadda
energibesparingarna, varvid aven andra ekonomiska faktorer beaktas,
sasom indexering av energikostnaderna, rantesatser, okat
tillgangsvarde och aterfinansiering av lan

Definitionen ar ny

41

Digital byggnadsloggbok

En gemensam databas for alla relevanta byggnadsdata, inklusive data
som ror energiprestanda, i form av t.ex. energicertifikat,
renoveringspass och indikatorer for smarthetsberedskap, samt data
rorande livscykel-GWP, som underlattar valgrundat beslutsfattande
och informationsutbyte inom byggsektorn och bland byggnadsagare
och boende, finansinstitut och offentliga organ.

Deinitionen ar ny

42

Luftkonditioneringssystem

En kombination av de komponenter som kravs for att astadkomma en
form av behandling avinomhusluft, i vilken temperaturen kan
kontrolleras eller sankas

281 mom 6 punkteniLLom
energideklaration

43

Uppvarmningssystem

En kombination av de komponenter som kravs for att dstadkomma en
form av behandling avinomhusluft, i vilken temperaturen hojs

281 mom. 9 punkten LL om energideklaration

44

Ventilationssystem

Byggnadens installationssystem som tillfor utomhusluft naturligt eller
mekaniskt till ett utrymme.

Definitionen ar ny




Den del av ett uppvarmningssystem som genererar nyttig varme for
anvandningsomraden som identifieras i bilaga I, genom en eller flera
av foljande processer: a) Forbranning av branslen i t.ex. en

Bilaga 2

281 mom. 10 punkten LL om

45 Varmegenerator varmepanna. b) Jouleeffekt i vairmeelement med elektriska motstand. |energideklaration

c) Varmeupptagning fran en varmekalla i form av omgivningsluft,

ventilationsfranluft, vatten eller mark med hjalp av en varmepump.
46 Kylgenerator D.e} av et.t luftkonodltlorTeHng.s.systen? spm genererar anvandbar kyla for Definitionen &r ny

tillampningsomraden identifierade i bilaga I.

. Avtal om energiprestanda enligt definitionen i artikel 2.33 i direktiv ) )
47 Avtal om energiprestanda (EU) 2023/1791. 281 mom. 1 punkten LL om energideklaration
. Kombination av holje och brannare som ar konstruerad for att till Tidigare i art. 2.16, oférandrad, inte definierad

48 Varmepanna . . . R gy A o

vatskor éverfora den varme som uppkommer vid forbranningen i alandsk lagstiftning
49 Nominell effekt Den maximala varmeeffekt, uttryckt i kW, som tillverkaren faststallt 2§ 1 mom. 7 punkten LL om energideklaration

och garanterar vid kontinuerlig drift om de av tillverkaren angivna

verkningsgraderna respekteras.

Distribution av varmeenergi i form av anga, hetvatten eller kylda o _ - . o
50 Fjarrvarme eller fjarrkyla vatskor fran en central eller decentraliserad produktionskalla, via ett | Tidigare iart. 2.19, oforandrad, inte definierad

nat, till ett flertal byggnader eller anlaggningar i syfte att varma eller
kyla ner utrymmen eller processer.

i dlandsk lagstiftning




Den golvyta i en byggnad som behovs som parameter for att
kvantifiera specifika anvandningsvillkor som uttrycks per enhet

Bilaga 2

51 Anvandbar golvyta golvyta och for tilldmpningen av forenklingarna och reglerna for Definitionen ar ny
zonindelning och tilldelning eller andrad tilldelning.
Den golvyta som anvands som referensmatt for bedomning av en
byggnads energiprestanda, beraknad som summan av de anvandbara o .
52 Referensgolvyta golvytorna i de utrymmen inom klimatskalet som anges for Definitionen ar ny
beddémningen av energiprestanda.
53 Bedomningsgrans Den grans dar levererad och exporterad energi mats eller beraknas Definitionen ar ny
54 Pa plats . . . ) ) ) Definitionen ar ny
| eller pa en viss byggnad eller pa den mark dar byggnaden ar belagen
Energi fran fornybara energikallor som produceras i ett lokal- eller
naromrade kring en viss byggnad och som uppfyller samtliga foljande
villkor: a) Den kan distribueras och anvandas endast inom detta lokal-
- eller naromrade genom ett sarskilt distributionsnat. b) Den gor det
Energi fran fornybara L . e . )
A mojligt att berakna en specifik primarenergifaktor som galler endast . .
55 energikallor som .. A - . Definitionen ar ny
S for den energi fran fornybara energikallor som produceras inom detta
produceras i narheten " g B .
lokal- eller naromrade. c¢) Den kan anvandas pa plats genom en
sarskild anslutning till energiproduktionskallan, och denna anslutning
kraver sarskild utrustning for saker forsorjning och matning av energi
for egenanvandning i den bedomda byggnaden.
Tjanster relaterade till
byggnaders . . A .
56 energiprestanda eller EPB- Tjanster relaterade till byggnaders energiprestanda eller EPB-tjanster | Definitionen ar ny
tjanster
Den energi som behdver levereras till, eller extraheras fran, ett
57 Energibehoy konditionerat utrymme for att uppratthalla avsedda forhallanden i BT T T

utrymmet under en viss tidsperiod, utan beaktande av bristande
effektivitet i byggnadens installationssystem




Energitillforsel till en byggnads installationssystem som

Bilaga 2

"Byggnadens energianvandvning, E(bea)

o8 Energlanvandning tillhandahaller en EPB-tjanst for att tillgodose ett energibehov. deflrllerfas | ABBS 9:12 men pa ett annat satt
(berakningsmodell)

Anvandning av energi fran fornybara energikallor som produceras pa

59 Egenanvandning plats eller energi fran fornybara energikallor som produceras i Definitionen ar ny
narheten av tekniska system pa plats for EPB-tjanster.
Energi som anvands pa plats for andra andamal &n EPB-tjanster,

60 Annan anvandning pa plats | inbegripet apparater, diverse elutrustning och systemstddjande laster | Definitionen &ar ny
eller laddningspunkter for elektromobilitet

61 Berakningsintervall Det dl.skreta tidsintervall som anvands for berakning av
energiprestanda.
Energi, uttryckt per energibarare, som levereras till byggnadens

62 Levererad energi installationssystem genom bedémningsgransen, for att tillgodose de | Definitionen ar ny
behov som beaktas eller for att producera den exporterade energin
Den andel fornybar energi som exporteras till energinatet i stallet for

63 Exporterad energi att anvandas pa plats for egenanvandning eller annan anvandning pa | Definitionen ar ny
plats, uttryckt per energibarare och per primarenergifaktor.

64 Cykelparkeringsplats Ett sarskilt utrymme for att parkera minst en cykel Definitionen ar ny

. . . En bilparkering som ar avsedd for boende, besokare eller arbetstagare
Bilparkering som angransar | . B . . . c o .
65 . . i en byggnad och som ar belagen inom byggnadens fastighetsomrade | Definitionen ar ny
fysiskt till en byggnad ; .

elleri dess omedelbara narhet.
Resultatet av en bedémning av de forhallanden inuti en byggnad som

66 Kvalitet p& inomhusmilién paverkar de boendes halsa och valbefinnande, pa grundval av Definitionen ar ny

parametrar rorande temperatur, fuktighet, ventilationsgrad och
forekomst av fororeningar.




	Bilaga 1, I125E17.pdf
	Bilaga - Juridiskt utlåtande (inkl. bilagor).pdf
	Juridiskt utlåtande EPBD
	Juridiskt utlåtande EPBD - Bilaga 1
	Juridiskt utlåtande EPBD - Bilaga 2


	Bilaga - Juridiskt utlåtande (inkl. bilagor).pdf
	Juridiskt utlåtande EPBD
	Juridiskt utlåtande EPBD - Bilaga 1
	Juridiskt utlåtande EPBD - Bilaga 2




