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Beslut

Alands landskapsregering har beslutat att revidera villkoren fér rantestdd for produktion
av hyresbostader enligt bilaga 1. 1125E13.

Den reviderade stodordningen géller fran 11.3.2025

Réntestod och landskapsborgen for produktion av hyresbostader belastar moment 71510,
Réntestod och landskapsborgen for bostadsproduktion.

Motivering

Malet med revideringen av villkoren for rantestdd for produktion av hyresbostader syftar
till att anpassa kraven pa laddinfrastruktur och cykelparkering till Direktiv (EU) 2024/1275,
samt genomfora vissa sprakliga justeringar.




Bilaga 1, 1125E13

“ Alands ,
&~y landskapsregering
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RANTESTOD FOR PRODUKTION AV HYRESBOSTADER
Villkor 2025 (gdiller frdn och med 11.3.2025)

1. VAD AR ETT RANTESTODSLAN?

Ett réntestddslan ar ett 1dn som stddtagaren lyfter fran sitt kreditinstitut (bank, férsékringsbolag eller
liknande) och pa vilket landskapsregeringen kan betala en viss del av réntan som rantestod. Rantestodet
betalas till kreditinstitutet eller lantagaren i efterskott eller enligt speciell dverenskommelse.

2. VILKA TYPER AV PROJEKT STODS?

- Ny- och tillbyggnad av hyresbostader.
- Renovering av hyresbostader (i forsta hand energisatsningar och tillgdnglighetsanpassningar).
- Anskaffning av lokal eller bostad som tidigare inte varit i anvandning som hyresbostad.

3. VEM KAN FA RANTESTOD?

Stoédtagare kan vara en fysisk eller en juridisk person vars hemort 4r en kommun pé Aland.

Landskapsregeringen beviljar stod for nybyggnad av hyresbostader till sddana omraden déar behovet av nya
hyresbostader ar pakallat. Omstandigheter vid bedémningen av nybyggnadsbehov ar till exempel forekomst
av outhyrda hyresbostéder, eventuell bostadskd, miljomassiga och samhéllstekniska forhallanden. Om det
finns forutsattningar for erhallande av stod for byggande inom ett visst geografiskt omrade, kan
landskapsregeringens férhandsbesked inhamtas. Vid prioritering mellan ansdkningar laggs stor vikt vid
bostadernas energieffektivitet, tillganglighetsaspekter och i vilken fas av planeringsprocessen projektet
befinner sig.

4. STODETS STORLEK

Det l1an som erhaller rantestdd kan hogst uppga till 90 procent av lanevérdet. Minsta lanesumman som stdds
ar 20 000 euro.



5. LANEVARDE

Lanevardet bestar av kostnader for tomt, byggnader, anslutning till samhallsteknik och sedvanliga
byggherrekostnader (inkl. finansieringskostnader under byggtiden och moms). Landskapsregeringen har ratt
att bedéma om kostnadsnivan for projektet ar skalig och med hanvisning till prisnivan lata bli att bevilja
finansiering.

Stodtagaren ska redogora for projektets totalfinansiering och uppvisa likviditetsplan fér den tid som lanet
[6per.

6. RANTESTODETS STORLEK

Rantestodets storlek ar hogst 50 procent av den rantan som stodtagaren erlagger till kreditinstitutet, dock sa
att stodtagaren erlagger minst 2,0 procentenheter och sa att landskapsregeringens stéd hégst kan uppga till
3,0 procentenheter. Stodtagarens lagstaniva for den egna réntan kan éndras av landskapsregeringen pa ett
sadant satt att relationen till marknadsréntenivan bibehalls pa samma niva som var géllande da lanet
tecknades. Stodtagarens bruttordnta ska motsvara den rédntan som kreditinstitutet annars skulle tillampa for
motsvarande dndamal och rantan far bindas for hogst 12 manader.

7. LANETID OCH OVRIGA VILLKOR RUNT LANET

Réantestddet utgar under en period om 10 eller 30 ar beroende pa stddtagarens val vid ansdkningstillfallet
eller landskapsregeringens beslut. Stédtagaren ar skyldig att upplata de bostader som erhaller rantestéd som
hyresbostader under hela rantestddstiden som valdes.

Under lanear 1-5 erlaggs rantestod for hogst 100 procent av det ursprungliga lanekapitalet, Ianear 6-10
hogst 90 procent, [anedr 11-15 hdgst 80 procent, l1dnear 16-20 hogst 70 procent, lanear 21-25 hogst 60
procent och laneér 26-30 hogst 50 procent av det ursprungliga lanekapitalet.

Lanet ska vara mojligt att sdga upp fran lantagarens sida vid vilken tidpunkt som helst under lanetiden.

Landskapsregeringen har ratt att pa eget initiativ ersatta rantestddslanet med ett motsvarande stort
bostadslan fran landskapsregeringen.

8. UPPHANDLING

Upphandling av byggprojekt ska ske genom konkurrensférfarande.

Nar det galler privata bolag ska konkurrensutsattningen av byggprojekt innebéra att fler &n ett
konkurrerande anbud lamnas in.

Nar det galler kommuner och kommunalférbund ska upphandling aven ske i enlighet med de principer som
stadgas i landskapslagen (2017:80) om upphévande av landskapslagen om tillimpning i landskapet Aland av
riksforfattningar om offentlig upphandling.



Landskapsregeringen kan bevilja undantag fran dessa bestammelser av sarskilda skal. Som sarskilda skal
betraktas till exempel experimentbyggande dér bygget ar anslutet till ett forskningsprogram vars resultat
kommer att offentliggdras eller projekt dar sokande aven &r den som till stérsta del bygger och utfér
byggprojektet dar den utbyggda bostadsytan ar liten ("sjalvbyggarprojekt”).

Rantestod for sjdlvbyggarprojekt gdllande privatbostader ar enbart riktade till fysiska personer och samma
person eller dennes maka eller make kan erhalla finansiering for hdgst 120m? under en trearsperiod. Fér
sjalvbyggarprojekt utgdérs hogsta lanevérdet av det basvérde (+ eventuella tillagg) som anvéands for
bestammandet av ldnevardet for dgarbostader.

9. TEKNISKA REGLER FOR HYRESBOSTADER

Hyresfastighet ska vid ibruktagandet vara sa utrustad att den inte kraver kompletteringsinvesteringar samt
folja de foreskrifter som finns i bilagan till landskapsférordningen om Alands byggbestammelsesamling
(2015:5) samt de foreskrifter som tillkommit fram till det att byggnadslov fér projektet godkanns.

10. TILLGANGLIGHET

En s6kande som amnar producera eller renovera hyresbostader ska genom ansdkningshandlingar pavisa
nedanstdende villkor.

Foljande villkor tillampas:

- Bostadernas samtliga utrymmen och installationer, allméanna utrymmen och gardsmiljoer ska
utformas for att garantera god tillganglighet for personer med funktionsnedsattning i enlighet
med kraven i foreskrifterna i Alands byggbestammelsesamling (2015:5).

- Byggherren ska i samband med ansdkan lamna in en tillganglighets- och anvandbarhetsanalys
enligt avsnitt (2:6221) i Alands byggbestammelsesamling.

- Byggnadsprojekt ska positioneras med narhet till kommunal- och landskapsservice och
kollektivtrafiknat, i enlighet med malsattningarna i mal 5 i Utvecklings- och hallbarhetsagendan
och i enlighet med konceptet om decentraliserad centrumutveckling i landskapsregeringens
rapport Fysisk strukturutveckling p& Aland 2019-2030 — Programmet for fysisk struktur.

11. HALLBARHETSKRITERIER

En sokande som amnar producera eller renovera hyresbostader ska genom ansokningshandlingar pavisa
nedanstdende villkor.

Foljande villkor tillampas:

- En miljovarudeklaration (EPD) for material som anvédnds i stora mangder eller som har storst
potentiell miljopaverkan (sdsom betong, stal, isolering och ytbehandlingsmaterial) ska
tillhandahallas med projekthandlingarna i samband med ansokan. Materialen ska uppfylla kraven
fran erkénda hallbarhetscertifieringssystem. Exempel pa sddana ar LEED, BREEAM eller Svanen.

- Travirke som anvands for konstruktion i projektet ska vara certifierat enligt Forest Stewardship
Council (FSC), Programme for the Endorcement of Forest Certification (PEFC) eller ndgot



motsvarande, erként certifieringssystem som visar pa att skogsbruket darifran virket harstammar,
bedrivs pa ett langsiktigt och hallbart satt.

Om det &r ett projekt med fler an tre parkeringsplatser, ska det finnas forinstallerad
kabeldragning fér minst 50% av bilparkeringsplatserna och tomror fér de aterstaende
bilparkeringsplatserna.

Det ska finnas minst en laddningspunkt installerad som foljer standarden foér Typ-2 laddning (IEC
62196 Typ 2).

Det ska finnas minst tva cykelparkeringsplatser' for varje bostadsbyggnadsenhet.
Radonmatningar ska goras i samband med byggande och radonror ska installeras vid behov.
Sokande bor visa hur dagvatteninstallationerna ar designade for att effektivt hantera regnvatten
och smaltvatten, i linje med standarderna SFS-EN 12056-1 och 12056-3. Planen bor tydligt
beskriva hur projektet avser att minimera risker for éversvdmning, olycksfall och skador pa
byggnader och mark. Sékande bér visa hur deras dagvattenhantering ar robust och flexibel nog
att hantera framtida klimatférandringar, inklusive 6kad nederbérd.

12. ENERGIEFFEKTIVITET

En sokande som amnar producera eller renovera hyresbostader ska genom ansokningshandlingar pavisa

nedanstaende villkor.

Foljande villkor tillampas:

Projekterad energiprestanda ska dokumenteras i projekthandlingarna i samband med ansékan.
Energideklaration ska sedan uppforas efter byggnation i enlighet med 6 § landskapslag (2014:31)
om energideklaration fér byggnader. Energiprestandakraven fér byggnation i avsnitt 9 i Alands
byggbestammelsesamling ska foljas och inga undantag fran kraven far medges fran kommunens
byggnadsnamnd eller byggnadsinspektion.

Fastigheter som anvander fossila branslen som energikélla eller foér uppvarmning kan ej beviljas
stdd. Fastigheter som ar kopplade till fiarrvarmenat eller som uppvarms genom varmepanna
med lokalt producerad flis som energibarare godkanns dock.

Varje bostad ska ha varmeatervinning av franluften i ventilationssystemet.

Hyresfastigheten ska installeras med en anlaggning for egen produktion av férnyelsebar
flodande energi som motsvarar minst 15 procent av byggnadens totala energianvandning.
Denna andel inkluderar inte energi som gar till laddstationerna for elfordon. Till flodande
férnyelsebar energi raknas inte fossila brénslen, biomassa, flis, eller bréansle med organiskt
ursprung. Landskapsregeringen kan géra undantag fran detta i det fall detaljplan eller andra
liknande omstandigheter inte medger installation av en sadan anlaggning.

Anldggningar for produktion av fornyelsebar el ska kopplas upp mot elnatet.

Alla hushédllsapparater som installeras som ingar i husbyggnationen (exempelvis kyl, frys, spis)
ska uppfylla minst energieffektivitetsklass A.

13. HYRAN

" En sarskild plats for att parkera minst en cykel



Hyressattningen regleras enligt hyreslagen (1999:19) samt 20 § i landskapslagen om stod for
bostadsproduktion (1999:40).

Den forsta hyran for bostaden faststalls som en kvadratmeterhyra per manad och ska underkastas
landskapsregeringen for godkannande. Dérefter kan hyran utan ansokningsférfarande hdjas en gang per ar.
Hyreshojningen for hogst uppga till forandringen i konsumentprisindex for Aland for ett kalenderar. Som
indexmanad ska alltid samma ménad anvandas. Om stddtagaren onskar hdja hyran utéver indexférandringen
ska en motiverad ans6kan om detta inlamnas till landskapsregeringen som beslutar om eventuell hgjning.
Utover kvadratmeterhyran far bostadens dgare tillampa enhetskostnader for till exempel vatten (varmvatten
respektive kallvatten) och el eller annan energibarare. Nagot som ska beaktas da den forsta hyran faststalls.

14. STODTAGARENS SKYLDIGHETER

Lantagaren ska arligen, fore utgangen av juni manad, eller senast inom 90 dagar efter bokslutets
faststéllande tillstalla landskapsregeringen verksamhetsberattelsen och bokslutet med bilagor.
Landskapsregeringen har rétt att fa utredningar over sakférhallanden som &r nédvandiga for 6vervakning av
det stdd som landskapsregeringen beviljat.

Vad betréffar anvandnings- och 6verlatelsebegrénsningar pa byggnader / aktier tillampas stadgandena i LL
om bostadsproduktion (1999:40).

15. FYLLNADSBORGEN

For projekt som erhallit landskapsregeringens rantestdd kan fyllnadsborgen erhallas.
Landskapsregeringens borgen kan utgéra hogst:
- 20 procent av lanevardet i Mariehamn (borgensavgift 1,00 procent).
- 30 procent av lanevérdet i Finnstrém, Hammarland, Jomala och Lemlands kommuner
(borgensavgift 0,70 procent).
- 40 procent av lanevéardet i Eckerd, Geta, Lumparland Saltvik och Sunds kommuner (borgensavgift
0,35 procent).
- 50 procent av lanevardet i Brando, Foglo, Kumlinge, Kékar, Sottunga och Vardé kommuner
(ingen borgensavgift).

Borgensférbindelsen tillsammans med kreditinstitutets sakerhet far tillsammans hdgst utgéra 90 procent av
lanevardet.

Landskapsregeringens villkor och regler i “Landskapsborgen for bostadslan — villkor” antagna 23.1.2014,

senat dndrade 8.7.2019, och eventuella senare dndringar och tilldgg, tillampas ocksa gallande fyllnadsborgen
i denna stddordning i tillampliga delar.

16. OVRIGA VILLKOR OCH REGLER

Sékande ska ha ratt att utéva naring i landskapet Aland enligt landskapslag (1996:47) om rétt att utdva
naring och sdkande ska inneha FO-nummer vid inlamnandet av ansékan.



Stodet kan inte kombineras med andra offentliga stod, inklusive EU-stod, for samma atgard. Med offentligt
stod avses det enligt 1 § i landskapslag (1988:50) om 1an, rantestéd och understéd ur landskapets medel
samt landskapsgaranti avsett understdd, 1an, rantestdd och borgen. Sékande ar skyldig att garantera att
andra offentliga stéd inte ansdks om vid ansokningstillfallet.

Stod kan aterkrévas om det framkommer att stodet utbetalats eller utbetalas pa grundval av att felaktiga
uppgifter delgetts landskapsregeringen i samband med ansokan, eller i samband med rapportering eller
uppféljning, i enlighet med landskapslag (1988:50) om Ian, rantestodd, och understdd ur landskapets medel
samt om landskapsgaranti.

Sokande ar skyldig att vid behov medverka till att nddvandiga inspektioner kan utforas.

17. TILLAMPNING

Dessa regler ar faststédllda med stod av landskapslagen (1999:40) om bostadsproduktion.

For stodobjekt som beviljats byggnadslov innan dessa stodregler tradde i kraft tillampas
landskapsregeringens motsvarande stddregler fran 16.10.2018 till den del det géller tekniska krav pa
bostaden.

Villkoren dr antagna av Alands landskapsstyrelse den 21.10.1999 (beslut nr Plen 24/11).
Villkoren dr ddrefter dndrade genom landskapsstyrelsens beslut:

- 11.1.2001

- 35.2001
Och genom landskapsregeringens beslut

- 21.6.2007

- 16.11.2009

- 20.6.2017 (Grendenummer ALR 2017/4790)

- 16.10.2018 (drendenummer ALR 2017/4790)

- 4.6.2024 (drendenummer ALR 2024/3689)





