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Beslut

Det har beslutet ersatter tidigare beslut under samma diarienummer, med brevnummer 2
1.

Landskapsregeringen beslot med stéd av 15 § landskapslagen (1999:40) om
bostadsproduktion, att bevilja Alandsbostader Ab rantestdd pa ett bankldn om hégst

5 700 000,00 euro for finansiering av nyproduktion av tva hyreshus pa fastigheten 478-
24-48-1, 22100 Mariehamn. Rantestodet beviljas for hogst 30 ar raknat fran lanets forsta
lyftdatum. Landskapsregeringen beslét vidare med stdd av 21 § landskapslagen (1999:40)
om bostadsproduktion att ovanstdende I1an beviljas landskapsborgen om hogst 20 % av
lanevardet. For beviljande av landskapsborgen uppbaérs en avgift om 1,00 procent av
borgensbeloppet. Borgensbeloppet faststélls och faktureras efter att sokande inkommit
med skuldebrev och att ett elektroniskt pantbrev pa hela borgensbeloppet med
landskapsregeringen som mottagare har skrivits in i lagfarts- och inteckningsregistret pa
fastighet 478-24-48-1.

Villkor

Hyresbostadshusen far inte byggas i strid med de handlingar som lamnats till
lanskapsregeringen om inte dndringarna godkants av landskapsregeringen. Sa lange
rantestod utgar eller hyresbostadslanet inte aterbetalats, ska hyresbostadshusen
anvandas som hyresbostader.

Regler om hyreshdjningar finns i villkoren for rantestod for bostadsproduktion (bilaga 1,
1125E12). Aven fast landskapsregeringen godkénner hyreshéjningar enligt villkoren fér sin
del, i enlighet med bestdammelserna i bostadsproduktionslagstiftningen, sa regleras den
faktiska mojligheten att héja hyran av hyreslag (1999:19) fér landskapet Aland.



Enligt nuvarande lagstiftning kraver varje hdjning av hyran fér en bostad som é&r beldnad
med landskapslan eller ett réntestodslan givet med stdd av landskapslag (1999:40) om
bostadsproduktion, att ett nytt hyresavtal upprattas mellan hyresvarden och hyresgasten.
Medelhyran per kvadratmeter enligt senast inkomna finansieringskalkyl fran
Alandsbostader efter att de har fatt forhojt rantestédslan, angavs till 21,20 euro/m?2.
Utoéver kvadratmeterhyran far bostadens agare tillampa enhetskostnader for vatten, el,
och avfall vilket beaktas da den forsta hyran faststalls.

Motivering

Landskapsregeringen har sedan tidigare granskat de ursprungliga handlingarna, samt
andringsansdkan och den nya finansieringskalkylen. Utifrdn inlamnat material

kan landskapsregeringen konstatera att ansdkan uppfyller de allmanna kraven i
landskapslag (1999:40) om bostadsproduktion och gallande stodvillkor; Rantestdd for
produktion av hyresbostader (bilaga 1, 1125E12) och landskapsborgen for bostadslan
(bilaga 2, 1125E12).

Bakgrund

Alandsbostader Ab ska bygga tva hyresbostadshus med 40 lagenheter pé fastigheten
478-24-48-1 i Horelliomradet, i Mariehamn. For detta har landskapsregeringen, i beslut
daterat 27.10.2023, reserverat 4 032 000,00 euro, men senare beslutat okat detta belopp
till 5 600 000,00 euro efter en férsta andringsansékan frén Alandsbostider.

Pa grund av fordyringar i projektet, som enligt den andra dndringsansokan (bilaga 3,
1125E12), framst beror pa valutaférandringar i SEK, dar kursen starkts fran cirka 11,50 till
11,15, behdvs det nu ytterligare 100 000 euro i rantestddslan for att komma igdng med
projektet. Det framgar dven fran andringsansdkan att en sddan dkning av
projektkostnaden inte kan ske igen, eftersom man har Iast valutakursen till ett fast belopp
och eliminerat valutarisken.

Enligt inkomna handlingar kommer réntestddslanet nu att bli 5 700 000,00 euro.
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Bilaga 1, 1125E12

Alands
Iandskapsregermg

BO 8a

Infrastrukturavdelningen, allmanna byran
PB 1060
22111 MARIEHAMN

RANTESTOD FOR PRODUKTION AV
HYRESBOSTADER

VILLKOR 2018 (galler fran 16.10.2018 tillsvidare)

1. VAD AR ETT RANTESTODSLAN?

Ett rantestodslan ar ett 1an som stodtagaren lyfter fran ett kreditinstitut (bank, férsakringsbolag
eller liknande) och pa vilket landskapsregeringen betalar en viss del av rantan som rantestod.
Rantestodet betalas ut till kreditinstitutet eller lantagaren i efterskott eller enligt speciell
Overenskommelse.

2. VILKA TYPER AV PROJEKT STODS

— Ny- och tillbyggnad av hyresbostad

— Reparation (renovering) av hyresbostad (i forsta hand energisatsningar och
tillganglighetsanpassningar)

— Anskaffning av lokal eller bostad som tidigare inte varit i anvandning som hyresbostad

3. VEM KAN FA RANTESTOD
Stodtagare kan vara fysisk eller juridisk person vars hemort & en kommun pé& Aland.

Landskapsregeringen beviljar stod for nybyggnad av hyresbostader till sddana omraden dar
behovet av nya hyreshostader ar pakallat. Omstandigheter vid bedémningen av
nybyggnadsbehov ér till exempel férekomst av outhyrda hyresbostéader, eventuell bostadskao,
miljomassiga och samhallstekniska forhallanden. Om forutsattningarna fér erhallande av stod
for byggande inom ett visst geografiskt omrade kan landskapsregeringens forhandsbesked
inh&mtas. Vid prioritering mellan ansékningar laggs stor vikt vid bostadernas
energieffektivitet, tillganglighetsaspekter och i vilken fas av planeringsprocessen projektet
befinner sig.

4. STODETS STORLEK

Det Ian som erhaller rantestdd kan hogst uppga till 90 % av lanevardet. Minsta lanesumma som
stods ar 20 000 euro.

5. LANEVARDE

Lanevardet bestar av kostnader for tomt, byggnader, anslutning till samhallsteknik och
sedvanliga byggherrekostnader (inkl. finansieringskostnader under byggtiden och moms).
Landskapsregeringen har ratt att beddma om kostnadsnivan for projektet ar skélig och med
hanvisning till prisnivan lata bli att bevilja finansiering. Stodtagaren ska kunna redogora for
projektets totalfinansiering och kunna uppvisa en likviditetsplan for den tid som lanet I6per.



6. RANTESTODETS STORLEK

Rantestodets storlek &r hogst 50 % av den ranta som stodtagaren erlagger till kreditinstitutet,
dock sa att stodtagaren sjalv erlagger minst 2,0 %-enheter och sa att landskapsregeringens stod
hogst kan uppga till 3,0 %-enheter. Stodtagarens lagsta niva for den egna rantan kan éndras av
landskapsregeringen pa ett sadant satt att relationen till marknadsrantenivan bibehalls pa
samma niva som var gallande da lanet tecknades. Stodtagarens bruttoranta ska motsvara den
ranta som kreditinstitutet annars skulle tillampa for motsvarande d&ndamal och réantan far bindas
for hogst 12 manader.

Réantestddet utgar under en period om 10 ar eller 30 ar beroende pa stodtagarens val vid
ansokningstillfallet eller landskapsregeringens beslut. Stodtagaren &r skyldig att upplata de
bostader som erhallit rantestod som hyresbostader under 10 ar eller 30 ar beroende pa langden
pa den rantestddstid som valdes vid landskapsregeringens beslut.

7. LANETID OCH OVRIGA VILLKOR RUNT LANET

Under lanear 1-5 erlaggs rantestod for hdgst 100 % av det ursprungliga lanekapitalet, lanear 6-
10 hogst 90 %, lanedr 11-15 hogst 80 %, lanear 16-20 hogst 70 %, lanear 21-25 hogst 60 %
och lanear 26-30 hogst 50 % av det ursprungliga lanekapitalet.

Lanet ska vara majligt att saga upp fran lantagarens sida vid vilken tidpunkt som helst under
lanetiden. Landskapsregeringen har ratt att pa eget initiativ ersétta rantestodslanet med ett
motsvarande stort bostadslan fran landskapsregeringen.

8. UPPHANDLING

Upphandling av byggnads- och installationstekniska entreprenader ska ske genom
konkurrensforfarande och i enlighet med de principer som stadgas i landskapslagen (1994:43)
angéende tillampning i landskapet Aland av lagen om offentlig upphandling.
Landskapsregeringen kan bevilja undantag fran dessa bestammelser av sarskilda skal. Som
sérskilda skél betraktas t.ex. experimentbyggande dar bygget ar anslutet till ett
forskningsprogram vars resultat kommer att offentliggoras eller projekt dar den utbyggda
bostadsytan dr liten (“sjalvbyggarprojekt”). Sjalvbyggarprojekt ar enbart riktade till fysiska
personer och samma person eller dennes maka/make kan erhalla finansiering for hogst 120 m2
under en 3-arsperiod. For sjalvbyggarprojekt utgors hogsta lanevarde av det basvarde (+ ev.
tillagg) som anvands for bestammandet av lanevarde for dgarbostader.

9. TEKNISKA REGLER FOR HYRESBOSTADER

Hyresfastighet ska vid ibruktagandet vara sa utrustad att den inte kréaver
kompletteringsinvesteringar samt folja de foreskrifter och allméanna rad som finns i
Landskapsforordningen om Alands byggbestammelsesamling (2015:5)

Vid val av konstruktionsmaterial och inredningsmaterial bor speciell vikt l&ggas vid
materialens livscykel sett ur ett hallbarhetsperspektiv. Speciell vikt ska laggas vid att
bostadernas samtliga utrymmen och installationer, allmanna utrymmen och gardsmiljoer har
god tillganglighet for personer med funktionshinder,

Landskapsregeringen faster speciell vikt vid fastigheternas energieffektivitet. Energiprestanda
ska dokumenteras i samband med ansokan.

Fastigheter som anvénder fossila branslen for huvudsaklig uppvarmning kan ej beviljas stod.
Varje bostad ska ha varmeatervinning av franluften.

Hyresfastigheten ska installeras med en anldggning for egen produktion fornyelsebar flodande
energi som motsvarar minst 5 procent av byggnadens specifika energianvandning enligt
Alands byggbestammelsesamling 9:12.



Till flodande fornyelsebar energi réknas inte fossila brénslen, biomassa eller brénsle med
organiskt ursprung.

Anlaggningar for produktion av fornyelsebar el ska kopplas upp mot elnatet.
Landskapsregeringen kan gora undantag fran detta i det fall detaljplan eller andra liknande
omstandigheter inte medger installation av en sadan anlaggning.

10. HYRAN

Hyressattningen regleras enligt hyreslagen (1999:19) samt 20 § LL om stod for
bostadsproduktion (1999:40). Den forsta hyran for bostaden faststéalls som en
kvadratmeterhyra per manad och ska underkastas landskapsregeringen for godkannande.
Darefter kan hyran utan ansokningsforfarande héjas en gang per ar. Hyreshojningen far hogst
uppga till férandringen i konsumentprisindex for Aland for ett kalenderér. Som indexméanad
ska alltid samma manad anvandas. Om stdtagaren onskar hoja hyran utéver
indexforandringen ska en motiverad ansokan om detta inlamnas till landskapsregeringen som
besluter om en eventuell hojning. Utdver kvadratmeterhyran far bostadens &gare tillampa
enhetskostnader for t.ex. vatten och el, nagot som bor beaktas da den férsta hyran faststalls.

11. STODTAGARENS SKYLDIGHETER

Lantagaren ska arligen fore utgangen av juni manad eller senast inom 90 dagar efter bokslutets
faststéllande tillstalla landskapsregeringen verksamhetsberéttelsen och bokslutet med bilagor.
Landskapsregeringen har ratt att fa utredningar éver sakforhallanden som &r nédvandiga for
Overvakning av det stéd som landskapsregeringen beviljat.

Vad betraffar anvandnings- och 6verlatelsebegransningar pa byggnader/aktier tillampas
stadgandena i LL om bostadsproduktion (1999:40).

12. FYLLNADSBORGEN

For projekt som erhallit landskapsregeringens rantestod kan fyllnadsborgen erhallas.

Landskapsregeringens borgen kan utgdra hogst:

e 20 % av lanevardet i Mariehamn (borgensavgift 1,00 %)

e 30 % av lanevardet i Finstrom, Hammarland, Jomala och Lemlands kommuner
(borgensavgift 0,70 %)

e 40 % av lanevardet i Eckerd, Geta, Lumparland, Saltvik och Sunds kommuner
(borgensavgift 0,35 %)

e 50 % av lanevardet i Brando, Foglo, Kumlinge, Kokar, Sottunga och Vardé kommuner
(ingen borgensavgift)

Borgensforbindelsen tillsammans med kreditinstitutets sakerhet far tillsammans hogst utgora

90 % av lanevardet.

Se ndrmare i regler om “Landskapsborgen for bostadslan”.
13. TILLAMPNING

Dessa regler &r faststallda med stod av landskapslagen (1999:40) om bostadsproduktion. For
stodobjekt vilka beviljats byggnadslov innan dessa stodregler tradde ikraft tillampas
landskapsregeringens motsvarande stodregler fran 20.6.2017 till den del det géller tekniska
krav pa bostaden.

Alands landskapstyrelse den 21.10.1999 (beslut nr Plen 24/11)
- &ndrat 11.01.2001

- dndrat 3.5.2001

Alands landskapsregering

- andrat 21.6.2007 samt 16.11.2009

- andrat 20.6.2017 ALR 2017/4790

-4ndrat 16.10.2018 ALR 2017/4790



Bilaga 2, 1125E12

Alands _ BO7
landskapsregering

PB 1060
22111 MARIEHAMN

Landskapsborgen for bostadslin
VILLKOR (gller fidn 8.7.2019 tillsvidare)

1. Allméint
Landskapsregeringen ger med stod av nedanstiende villkor borgen for bostadslan som beviljats sokande av
en kreditinrttning som ir underkastad offentlig tillsyn. Bostaden ska vara belégen inom landskapet Aland.

2. Borgen for bostadslan till iigarbostider

Med bostadslan till d4garbostad avses ett lan avsett for nybyggnad eller anskaffning av bostad for eget
boende. Borgensvirdet kan hogst utgora 85 % av lanevérdet! for bostaden. For landskapsregeringens borgen
uppbirs en engéngsavgift som riknas i procent av borgensatagandet. Ingen borgensavgift uppbirs av
lantagare som erhaller landskapsregeringens rantestdd (géller huvudsakligen bostadssparlan). Ansdkan om
borgen handldggs av kreditinstitutet som sidnder in en anmaélan till landskapsregeringen, Borgensforbindelsen
ar giltig fran den dag d& anmélan inkommit till landskapsregeringen under forutsittning att sokande
uppfyller kraven i denna stodordning. Landskapsregeringen ska pé kreditinstitutets begéran avgdra om
krediten kan beviljas borgen.

Beridkningsgrunden for borgensbeloppet och avgiften framgar i tabellen nedan.

Kommun Hogsta borgensprocent Hogsta borgensbelopp Borgensavgift
Bréndo, Foglo, Kumlinge, 0 o
Kokar, Sottunga, Vérdo 30 % 80.000 0,75 %
Eckero, Geta, Lumparland, 0 o
Saltvik. Sund 25 % 66.000 0,90 %

Finstrom, Hammarland, 20 % 53,000 1,13 %
Jomala, Lemland

Mariechamn 15 % 40.000 1,50 %

Vid anskaffning av befintlig bostad far reparationskostnader rdknas in i den totala anskaffningskostnaden.
Vid byte av bostad fér landskapsborgen flyttas till den nya bostaden. Om lanesaldot hdjs ska borgensavgiften
betalas pa det nya l&nets och det gamla lanets mellanskillnad.

3. Borgen for bostadslan till hyreshus

Med bostadslan till hyresbostdder avses ett 1an avsett for nybyggnad av hyresbostidder. Bostadslanet kan
hogst utgora 90 % av godként 1dnevérde. Landskapsborgen beviljas enbart till projekt som erhéllit rédntestdd
frén landskapsregeringen.

Kommun ___ . Haogsta borgensprocent | Borgensavgift
Mariehamn 20 % 1,00 %

! Lanevirde = bostadens anskaffningspris enligt kdpebrev, av landskapsregeringen godkinda reparationskostnader eller av
landskapsregeringen godkénda produktionskostnader for nybyggd bostad. Kostnader for anskaftning av tomt och
anslutningsavgifter for fastighetstekniken fér ridknas in i lanevérdet.



Borgensforbindelsen tillsammans med kreditinstitutets sdkerhet far tillsammans hdgst utgora 90 % av
lanevirdet. Pa kreditinstitutet aligger att hélla sdkerhet for bostadslanet sa att dven landskapsregeringens
borgensatagande ar till fullo sdkrat. Landskapsregeringen kan begéra in sékerhet for borgensforbindelsen.

4. Landskapsborgens omfattning

Landskapsborgens andel av utestaende lanekapital utgor vid varje tidpunkt hdgst den procentuella andel av
lanet som faststilldes vid landskapsborgens beviljande. Aterbetalningen av bostadsldnet ska ha minst samma
prioritet som ovriga lan riktade till samma l&neobjekt.

Landskapsborgen 16per samma tid som det ursprungliga lanet, dock hdgst 20 ar. Om dgarbostad dverlats
upphor borgensforbindelsen att gélla.

5. Landskapsborgens inehall

Landskapsregeringen svarar for kreditinstitutets slutliga forluster av bostadslanekapital dnda upp till det
maximibelopp som stadgas i punkt 2 och 4 nir forlusterna beror pé géldenérens insolvens och de medel som
inflyter fran sdkerhetens forsiljning inte tacker de obetalda amorteringarna jamte riantor och férseningsrantor
pa lanet.

6. Kreditinstitutet skyldigheter

For att landskapsborgen ska gilla dr kreditinstitutet skyldigt att f61ja de regler som utférdats i detta beslut
och iakttaga god banksed. Kreditinstitutet ar skyldigt att bevaka landskapsregeringens intressen nar
egendom som utgdr sékerhet omsitts 1 pengar.

Kreditinstitutet &r skyldigt att till landskapsregeringen dverldmna alla uppgifter om lanet och dess villkor
samt eventuella senare dndringar i l&nearrangemangen.

Kreditinstitutet uppbér borgensavgiften av lantagaren och erhaller en faktura pa beloppet efter det att
borgensanmélan inkommit till landskapsregeringen.

7. Utbetalning av ersittning

Landskapsregeringen betalar erséttning till kreditinstitutet nir den slutliga forlusten klarlagts efter att
sikerheten ar sald och géldenirens och eventuell borgensmans insolvens konstaterats. Om kreditinstitutet
efter att ersittningen dr betald kan driva in utestdende amorteringar och réntor hos ldntagaren ska
kreditinstitutet till landskapsregeringen redovisa den andel som motsvarar landskapsborgen.

8. Reglersiitt

Landskapsregeringen har ritt att hos lantagaren uppbéra den erséttning som pa grundval av landskapsborgen
betalts till kreditinstitutet samt drojsmalsrénta enligt den rantefot som avses 14 § rantelagen (FFS 633/1982)
riknat frén dagen for betalning av erséttningen.

9. Riittslig grund

Dessa villkor ar faststdllda med stod av 13 och 21 §§ landskapslagen (1999:40) om bostadsproduktion.
Forutom ovan ndmnda villkor regleras understodet i tillimpliga delar av landskapslagen (1988:50) om lén,
rantestod, och understdd ur landskapets medel samt om landskapsgaranti.

Alands landskapsregering 23.1.2014 (beslut Nr x Plen K22), att tillimpas frdn 1.1.2014
Andrad av Alands landskapsregering 8.7.2019



Bilaga 3, 1125E12

Till: Infrastrukturavdelningen, Alands lanskapsregering
Arende: Tilliggsansdkan om utékning av beviljat rintestéd

Basta Dmitri,

Vi vill harmed inkomma med en tillaggsanstkan gallande det tidigare beviljade rantestddet
for vart projekt pa Segelmakargatan 5.

Bakgrund

Alandsbankens kreditkommitté har den 18.2.2025 slutligen beviljat finansiering av projektet
till ett belopp om 5 700 000 euro. Beslutet ar dock villkorat med att motsvarande belopp
beviljas i form av rantestod och landskapsborgen, vilket innebar ett behov av att utdka det
nuvarande beslutet om rantestdd fran 5 600 000 euro till 5 700 000 euro.

Orsak till ansokan

Fordyringar i projektet gor att den tidigare beviljade finansieringen om 5 600 000 euro inte
langre ar tillracklig. Dessa fordyringar beror framst pa valutakursférandringar i SEK, dar
kursen har starkts fran cirka 11,50 till 11,15, vilket medfér en merkostnad om cirka 150 000
euro.

For att tdcka denna merkostnad ansdker vi om en utdkning av rantestdédet med 100 000
euro. Vi har méjlighet att sjalvstandigt finansiera den aterstaende delen om 50 000 euro.

Konsekvenser och betydelse

| och med att banklanet nu har beviljats kan vi inga entreprenadavtalet, vilket samtidigt laser
valutakursen till ett fast belopp och eliminerar valutarisken. Det ar darfér av stor vikt att
detta tillagg godkanns for att sakerstalla projektets genomférande enligt plan.

Vi vill understryka att denna ansokan inte paverkar det nuvarande beslutet om rantestdd pa
5 600 000 euro, utan avser en utokning av beloppet till 5 700 000 euro.

Bifogat finner ni en uppdaterad finansieringsanalys. Vi star till férfogande for eventuella
fragor eller kompletteringar.

Tack pa forhand!
Med vanliga halsningar,

Adam Soéderlund
Alandsbostader Ab
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