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Arende/Dnr/Exp. Beslut

Nr 12

Hyresavtal for Alands fiskodling, Guttorp.

ALR 2017/9474

230 N3

Besléts ingd hyresavtal med Landskapets fastighetsverk géllande Alands
fiskodling, Guttorp, enligt bilaga 1, N317E11. Avtalet har uppréttats i tva
likalydande exemplar, ett for vardera avtalsparten.

Beslots befullmaktiga byrachef Jenny Eklund-Melander att underteckna

avtalet.
Nr 13
Principer for uppsamlingsstod for fjéallfisk och skétstrom-
ming.
ALR 2017/9495

231 N3, utdrag

Uppsamlingsstod for fjallfisk och skotstromming syftar till att frdmja av-
sattningen av fisk i glesbygd och skargard. Stodet omfattar inte uppsam-

ling av lax och torsk.

Stodberattigade for uppsamlingsstod for fjallfisk ar i landskapet registre-
rade fiskuppkopare som upprétthaller kontinuerlig uppsamling enligt fast-
slagna rutter. Av de redovisade godké&nda kostnaderna ersétts 70 procent,
dock hdgst 175 euro/tur eller 0,55 euro per kg fisk.

Uppsamlingsstod for skétstromming betalas till i landskapet registrerade
yrkesfiskare som bedriver fiske av skotstromming och séljer fangsten till i
landskapet registrerade fiskuppkdpare for vidareforadling. Stodet &r 500

euro per manad under de manader som fangsterna &r minst 1.000 kg.

Stoden betalas som stod av mindre betydelse (de minimis) i enlighet med
kommissionens férordning (EU) nr 717/2014 om tillampningen av artik-
larna 107 och 108 i fordraget om Europeiska unionens funktionssatt pa
stod av mindre betydelse inom fiskeri- och vattenbrukssektorn. Det totala
stod av mindre betydelse som far beviljas ett fiskeriforetag under en trears-

period far inte dverskrida 30.000 euro.
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Uppsamlingsstoden beviljas for insatser som skett under aren 2017 - 2018.
Ansokan ska inldamnas inom av landskapsregeringen bestdmd ansoknings-
tid.




Bilaga 1 till N317E11_12122017

Fastnr 306/2017

Dnr ALR 2017/9474

Hyresavtal

Mellan Landskapets fastighetsverk och Alands landskapsregering géllande Alands fiskodling
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1. Parter
Detta hyresavtal har ingatts mellan Landskapets fastighetsverk, FO-nr. 2734625-5, PB X, AX-
22111 Mariehamn, nedan "Hyresvarden” och Alands fiskodling, Alands landskapsregering, FO-
nr. 0145076-7, PB 1060, AX-22111 Mariehamn, nedan "Hyresgéasten”.
Hyresvardens kontaktperson ar Jan Manselin, e-post; jan.manselin(at)regeringen.ax, tel; +358
(0) 457 5365187 och Hyresgastens kontaktperson ar Stefan Lindqvist, e-post:
stefan.lindgvist(at)regeringen.ax, tel: +358 (0) 18 25288.
Tillsammans benamns Hyresvarden och Hyresgéasten "Parterna”.

2. Bakgrund

Hyresvarden administrerar och underhaller landskapet Alands fasta egendom till gagn fér
landskapets olika verksamheter.

Hyresgasten ar Alands landskapsregering, fiskeribyrén vid naringsavdelningen.
Mot denna bakgrund har Parterna dverenskommit om detta hyresavtal.
3. Hyresobjekt och hyresandamal

Hyresobjektet utgérs av en landskapsdriven landbaserad fiskodlingsanstalt beldagen i Guttorp,
Sund enligt bifogade situationsplan/planritningar.

Hyresgasten bedriver romklackning, fiskyngelproduktion och fiskodling i hyresobjektet.

4. Hyrestid och uppséagning
Hyresavtalet géller fortidpande. Part som dnskar att avtalet upphér ska tillstalla den andra parten
ett skriftligt uppsagningsmeddelande. Uppsagningstid ar tolv (12) manader. Hyresgasten kan
saga upp delar av hyresobjektet, dock minst 30 % av ytan som utgor en avskiljbar del av

hyresobjektet som rimligen Hyresvarden kan hyra ut till tredje part.

Hyresgasten far inte utan Hyresvardens skriftliga tillatelse Gverlata hyresratten, vidareuthyra
hyresobjektet eller hyra ut det i andra hand om det inte ror sig om enstaka tillféllen for kortare tid.

5. Hyra

Hyran utgérs av fast totalhyra. Hyran faktureras kvartalsvis. Faktureringsadressen &r Alands
landskapsregering, Alands fiskodling, PB 2050, AX-22111 Mariehamn.

Hyran uppbaérs enligt sjalvkostnadsprincipen. | hyran ingdr drifts-, personal- och kapitalkostnader
samt avskrivningar.

6. Indexjustering



I det fall att ingen forandring skett i hyresobjektet under aret justeras hyran arligen med i
landskapsbudgeten faststalld justering.

7. Hyresobjektets skick

Hyresobjektet uthyrs och hyresgéasten godkanner det i befintligt skick nar hyresavtalet borjar
galla. Hyresgasten och Hyresvéarden skall minst arligen sammankomma och diskutera
hyresobjektets skick och behov av framtida atgarder.

Tillfalliga avbrott eller stérningar i vatten-, avlopps-, ventilations-, varme- och elapparatur i
hyresobjektet beréttigar inte Hyresgasten till ersattning eller hyresnedsattning. Hyresvarden ar
inte skyldig att ersatta skador som uppstatt pa Hyresgastens egendom eller verksamhet till foljd
av ovan ndmnda orsaker.

8. Underhall, anvandning och andringar samt gransdragningslista

Anledningen till underhall och skétsel av hyresobjektet ar att fastighetsformogenheten ska
bevaras. Genom fastighetsskotseln forsakras att hyresobjektet &r i anvandbart och
funktionsdugligt skick och minskar risken att fel uppstar. Genom fastighetsunderhallet bibehalls
hyresobjektets egenskaper genom att fornya eller reparera felaktiga och slitna delar utan att
hyresobjektets relativa kvalitetsniva forandras vasentligt.

Nivan pa fastighetsunderhallet bestams av Hyresvéarden i dialog med Hyresgasten med
beaktande av byggnadens anvandningsandamal. Hyresvarden ansvarar for planeringen av
fastighetsunderhéllet. Noteras att hyresgasten utfor viss fastighetsskétsel sjalvstandigt. Arliga
fastighetsunderhallsarbeten och kostnaderna for dem behandlas pa parternas arliga
samarbetsmoéten.

Underhallet genomférs med metoder som ar sa miljovanliga som mojligt.

Hyresvarden beslutar om planerat underhall och reparationer som ska genomféras i fastigheten.
| samband med reparationerna bér man beakta energieffektiviteten samtidigt som
reparationerna genomfors med s& miljdvanliga metoder som majligt.

Hyresgasten far inte utfora andringsarbeten i hyresobjektet utan Hyresvardens skriftliga tillstand.
Andringsarbeten som gérs pa Hyresgastens begéran och som hojer hyresobjektets standard
paverkar hyran till sitt fulla belopp. Hyresgasten betalar avtalsenlig hyra for lokalerna dven
medan andringsarbeten pagar.

Hyresvarden och Hyresgasten ansvarar for underleverantérernas verksamhet pA samma sétt
som for sin egen.

Hyresgasten har ratt att anvanda byggnaden 24 timmar per dygn, varje dag om aret. Plotsliga
avbrott eller skador som uppkommer och som maste atgardas omedelbart for att inte riskera
verksamheten vidtas av hyresgasten som underrattar hyresvarden snarast majligt.

Hyresgasten ar skyldig att anstka om nédvandiga tillstdnd for verksamheten och att se till att de
ar i kraft. Hyresgasten ansvarar for att verksamheten i hyresobjektet uppfyller villkoren vid var tid
gallande forfattningar, foreskrifter och verksamhetstillstand samt for att verksamheten och de
material och &mnen som anvéands i hyresgastens verksamhet, med undantag av vatten, inte

sid 4 (6)



orsakar skada eller fara for byggnaden, andra hyresgéaster, anvandare eller utomstdende i
byggnaden.

Under hyresforhallandet ansvarar Hyresgasten for kostnaderna for andringsarbeten till foljd av
andringar i forfattningar, myndighetsforeskrifter eller tillstand som géller Hyresgastens
verksamhet.

Hyresgasten ansvarar for skador som uppsatligen, genom férsummelse eller annan oaktsamhet
orsakas pa hyresobjektet av Hyresgasten eller personer som vistas i byggnaderna och pa
omradet med Hyresgastens tillstand.

Nar hyresavtalet upphor ska Hyresgasten aviagsna all egendom som Hyresgéasten férfogar dver
eller ager eller som tillhor tredje part fran hyresobjektet och 6verlamna hyresobjektet stadat. Om
Hyresgéasten forsummar skyldigheterna som ndmns i denna punkt, har Hyresvarden ratt att
genomféra dem pa Hyresgastens bekostnad.

Hyresvarden och Hyresgasten har kommit 6verens om detaljerna i ansvarsfordelningen av
investering och drift enligt gransdragningslistan (bilaga 1).

9. Energieffektivering och miljoférbattrande atgarder

Under hyrestiden kan investeringar goras i fastigheten, till exempel for att forbéttra
energieffektiviteten eller minska de negativa miljokonsekvenserna. Orsaken till sddana
investeringar kan vara miljoskal, teknisk utveckling eller tekniska problem i fastigheten, aldrande,
eller krav i lagstiftningen eller foreskrifter. Hyresvarden och Hyresgéasten avtalar separat och i
gott samarbete om faststallandet, beddmningen och genomférandet av samt kostnaderna for
investeringar som forbattrar energieffektiviteten eller miljon.

10. Forsékringar
Hyresvarden ansvarar for att forsakra hyresobjektet mot totalfériust/brand. Det ankommer pa
Hyresgésten att enligt egen beddmning teckna andra forsékringar relaterad till verksamheten
eller hyresobjektet.

11. Meningsskiljaktigheter

Meningsskiljaktigheter ska framst I6sas genom férhandlingar mellan Hyresgésten och

Hyresvarden. Kan inte dessa losas ska parternas gemensamma huvudman inkallas till samtalen.

12. Andring i avtal

En &ndring i detta hyresavtal bér goras skriftligen vid &ventyr att den annars inte anses vara
bindande for parterna.

13. Ikrafttradande

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar, ett for vardera avtalsparten. Hyresavtalet
borjar galla nar bada avtalsparterna har undertecknat avtalet.
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Mariehamn den

Landskapets fastighetsverk Alands landskapsregering
Stefan Rumander Genom fullmakt
VD Jenny Eklund-Melander

Byrachef



FORKLARING TILL GRANSDRAGNINGSLISTA Bilaga 1

Investering

| kolumnen for investering listas om FV (fastighetsverket) eller HG (hyresgasten) inforskaffar den aktuella utrustningen
eller tekniska installationen vid nybyggnad. Samma princip tilldmpas vid reinvestering, d.v.s. renoveringar i form av
planerat underhall samt da material p.g.a. skada behoéver bytas ut.

Med planerat underhall avses arbeten som aterkommer med intervaller nagra ganger under byggnadens livslangd,
som foranleds av normalt slitage och utfors for att uppratthalla byggnadens skick och funktion. Atgarderna ar inte
standardhdjande.

Den utrustning som FV levererar ingar i hyran medan HG sjalv upphandlar och bekostar utrustning som enligt
gransdragningen inte ingar i FVs atagande.

Vid nybyggnadsprojekt faststalls behovet av utrustning och installationer av FV och HG gemensamt innan hyran berdknas.

Drift/Underhall
| kolumnen for drift regleras vem som har ansvar for och bekostar tillsyn och skétsel av utrustning och tekniska system.
Vanligtvis sammanfaller ansvaret for anskaffning med ansvar for drift men avvikelser kan férekomma.

Andringsarbeten och kompletteringar

Andringsarbeten/ombyggnader i lokalerna vilka inte féranleds av slitage, och darmed inte utférs som planerat underhall,
bekostas av HG. Ett ombyggnadsprojekt innehaller vanligtvis till viss del aven planerat underhall och férdelning av
kostnaderna gérs som en separat 6verenskommelse mellan FV och HG.

Kompletterande anskaffningar av inredning och utrustning bekostas av HG inklusive de kostnader som kompletteringen
foranleder p.g.a. ingrepp i befintlig byggnad.

De dndringsarbeten och kompletteringar som HG 6nskar genomfdra ska i samtliga fall skriftligen godkdnnas av FV innan
atgarder vidtas i byggnaden.

FV kan av olika anledningar vilja att utféra kompletteringar pa eget initiativ. | dessa fall bekostas kompletteringen av FV.

Ansvarsfordelningen for drift och underhall féljer gransdragningslistan oberoende av vem som inférskaffat och bekostat
kompletteringen.

Standardhdjning
Om HG vid atgarder i form av planerat underhall 6nskar en betydande standardhojning pa material eller produkter
betalas merkostnaden av HG.



GRANSDRAGNINGSLISTA

1.1 ARBETSUTRYMMEN
Kontor, klassrum, motesrum, reception o dyl.
Inredning Investering Drift/Underhall Kommentar
FV HG FV HG
1 |- gardinskenor/kornischer X X
2 |- fonsterbankar X X
3 |- persienner X X
4 |- morklaggningsgardiner X X
5 |- lamellgardiner X X
6 |- insynsskydd pa glasrutor X X
7 |- skrivtavlor X
8 |- anslagstavlor X
9 |- filmdukar X X
10 |- speglar X X
11 |- tvaldispenser X X
12 |- handduksautomat X X
13 |- krokar X X
14 |- diskbank X X
15 |- fasta bank- och vaggskap X X
16 |- fasta kladskap X X
17 |- receptionsdiskar X X
18 |- rumsnummer och rumsnamn pa dorr X X
19 |- skyltar X
20 |- 16s inredning och utrustning X
21 |- specialinredning for verksamheten X X
1.2 PERSONALUTRYMMEN
Toaletter, omkladning, dusch, bastu, stad, personalrum
Inredning Investering Drift/Underhall Kommentar
FV HG FV HG
1 |- gardinskenor/kornischer X
2 |- fonsterbankar X
3 |- persienner X X
4 |- lamellgardiner X X
5 |- insynsskydd pa glasrutor X X
6 |- speglar X X
7 |- tvaldispenser X X
8 |- handduksautomat X X
9 |- duschvaggar X X
10 |- bastulavar X X
11 |- krokar X X
12 |- handtagi HWC X X
13 |- diskbank X X
14 |- fasta bank- och vaggskap X X
15 |- fasta kladskap, bankar X X
16 |- minikok X X
17 |- hyllor och hallare f6r stadreskap X X
18 |- rumsnummer och rumsnamn pa dorr X X
19 |- skyltar X
20 |- 16s inredning och utrustning X
21 |- specialinredning for verksamheten X




1.3 FORRADS- OCH ARKIVUTRYMMEN
Arkiv, magasin, forrad, lager, kyl- och frysrum

Inredning Investering Drift/Underhall Kommentar

FV HG FV HG

1 |- fasta vagghyllor (6ppna) X X

2 |- fasta bank- och vaggskap X X

3 |- plathyllor i kyl- och frysrum X X

4 |- rullhyllor X X

5 |- rumsnummer och rumsnamn pa dorr X X

6 |- skyltar X

7 |- 16s inredning och utrustning X

8 |- specialinredning for verksamheten X

1.4 ALLMANNA UTRYMMEN
Auditorier, bibliotek, matsalar, gymnastiksalar, entréer, utstallningsutrymmen
Inredning Investering Drift/Underhall Kommentar

FV HG FV HG

1 |- gardinskenor/kornischer X X

2 |- fonsterbankar X X

3 |- persienner X X

4 |- morklaggningsgardiner X X

5 |- lamellgardiner X X

6 |- insynsskydd pa glasrutor X X

7 |- auditoriemobler (fasta) X

8 |- skrivtavlor X

9 |- anslagstavlor X

10 |- filmdukar X

11 |- infodiskar X X

12 |- fast utrustning i gymnastiksal X X

13 |- fast garderobsinredning i entré X X

14 |- fast scenutrustning, rida X X

15 |- serveringsdiskar X X

16 |- jalusier X X

17 |- rumsnummer och namn pa dorr X X

18 |- skyltar X

19 |- 16s inredning och utrustning X

20 |- specialinredning for verksamheten X X




1.5 SPECIALUTRYMMEN
Verkstader, laboratorier, simulator, bassang, undervisningskok

Inredning Investering Drift/Underhall Kommentar

FV HG FV HG

1 |- gardinskenor/kornischer X X

2 |- fonsterbankar X X

3 |- persienner X X

4 |- morklaggningsgardiner X X

5 |- lamellgardiner X X

6 |- insynsskydd pa glasrutor X X

7 |- speglar X X

8 |- tvaldispenser X X

9 |- handduksautomat X X

10 |- krokar X X

11 |- rumsnummer och rumsnamn pa dorr X X

12 |- skyltar X

13 |- 16s inredning och utrustning X

14 |- specialinredning for verksamheten X

1.6 STORKOK
Bespisningskok
Inredning Investering Drift/Underhall Kommentar

FV HG FV HG

1 |- gardinskenor/kornischer X X

2 |- persienner X X

3 |- jalusier X X

4 |- speglar X X

5 |- tvaldispenser X X

6 |- handduksautomat X X

7 |- krokar X X

8 |- serveringsdiskar X X

9 |- fasta rostfria bankar och hyllor X X

10 |- grytor, spisar, ugnar, stekbord odyl. X X

11 |- diskmaskin X X

12 |- kyl- och frysskap X X

13 |- 6vriga fast installerade maskiner X X

14 |- rumsnummer och namn pa dérr X X

15 |- skyltar X X

16 |- 16s inredning och utrustning X X

17 |- smdmaskiner utan fast anslutning X X

18 |- porslin, kdksutensilier X X




1.7 BOSTADER
Lagenheter

Inredning

Investering

Drift/Underhall

Kommentar

FV

HG

FV

HG

- gardinskenor/kornischer

- fonsterbankar

- persienner

- koksskap

- diskbank

- fasta garderober

- spegelhylla/-skap i badrum

- krokar och wcpappershallare

OV |[W[IN|F

- kyl- och frysskap

=
o

- spis, ugn och spisflakt

X [ X | X | X |X |X|[X|[X|[|X|X

X [X | X | X |X |X|[X|[X|[|X|X

[N
[N

- diskmaskin

[N
N

- tvattmaskin

[N
w

- mikrovagsugn

1.8 OVRIG INVANDIG UTRUSTNING

Utrustning

Investering

Drift/Underhall

Kommentar

FV

HG

FV

HG

- slackningsutrustning

- utrustning i skyddsrum

- lassystem

Alw|N]|F

- skyltar enligt myndighetskrav

X [ X | X [ X

X [ X | X [ X

1.9 UTVANDIG UTRUSTNING

Utrustning

Investering

Drift/Underhall

Kommentar

FV

HG

FV

HG

- flaggstanger

X

- cykelstall

X

- skrapgaller

X

- blomlador

- skyltar

- planteringar

- utrymme for sophantering

- sopkarl

Ol |V |W[IN|F

- utemobler

2 VVS-SYSTEM

System/Utrustning

Investering

Drift/Underhall

Kommentar

FV

HG

FV

HG

Varmesystem

Vatten- och avlopp/Sanitet

Luftbehandling

Kylsystem

Brandslackning

X |X | X | X |x

X |X | X | X |x

Tryckluft och gasnat

- nat

x

x

- koksgas, bespisningskok

Ol |V |[wW[IN|-

- kdksgas, undervisningskok

=
o

-verkstadsgas

[N
[N

-kompressor till fast nat




3 EL- OCH TELESYSTEM

System/Utrustning Investering Drift/Underhall Kommentar
FV HG FV HG
1 |Elkraftsystem
- ledningar/kanalisation X
- centraler X
- eluttag X
2 |Belysnings- och ljussytem
- armaturer for allman belysning X X
- signal- och sdkerhetsbelysning X X
- ljusskyltar X X
- utebelysning X X
- 16sa armaturer X X
- specialarmaturer X X
3 |Elvarmesystem
- radiatorer X X
- golvvarme X X
- varmekabel i stupror X X
- bastuspisar X X
- handdukstorkar X X
- motorvarmare X X
4 |Stromforsorjningssystem
-reservkraft X
- avbrottsfri kraft (UPS), central enhet X
- separata UPS-enheter X X
5 [Telesystem
- ledningar/kanalisation X
- centraler X
- uttag X
6 |Sakerhets- och larmsystem
-automatiskt brandalarm X
- rokevakuering X
- inbrottslarm X
- overfallslarm X X
- HWC-larm X
- nodljussystem X
7 |Entré- och passerkontrollsystem
- passerkontroll X X
- upptaget-vantassytem X
- automatisk dorréppning X
- videodvervakning X X
- ellasning X
- fjarrlasning X
- ringklocka X
8 [Telefonsystem
- porttelefon X
- hisstelefon X




Ovriga system

- askskydd

- personsokning

- tidgivningssystem

- maskindrivna portar

- markiser

- hiss

- ljudanldggning

- antenn

X [ X | X [ X | X

4 OVRIGA TJANSTER

Drift/Underhall

Kommentar

FV

HG

Stadning

Snoérojning, sandning

Sophantering

Posthantering

Flaggning

Raddningsplan

X |IX [ X |X |Xx |Xx

N|jo|Ln|H|WIN |-

Utrymningsplan

Betalning av el, varme och vatten ingar i Fastighetsverkets dtagande inom ramen for internhyran.
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