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Alands landskapsregering

Revision av arrendeavtal for Haga Kungsgard

Uppdrag
Alands landskapsregering beslot 24.4.2024 att utfora en revision angaende arrendeavtalen kopplade till Haga Kungsgard.
Foremal for granskningen ar att utreda féljande:

e Avtal mellan Landskapet Aland och Kristoffer Lundberg och/eller de bolag han foretrader
o Har det gjorts enligt marknadsvillkor och enligt landskapets direktiv.

o Har Kristoffer Lundberg och/eller de bolag han foretrader uppfylit sina forpliktelser gentemot
landskapet Aland. Gillande eventuella forpliktelser att underhalla fastigheten gors inga tekniska
undersdkningar utan bedémningen gors utifran Fastighetsverkets dokumentation.

o Har det forekommit jav.

e Arrendeavtal
o  Marknadsmassighet och likabehandling vad galler arrendeavtal.

Uppdraget har utforts som revisorns sa kallade dvriga arbete enligt | kap. | § 4 mom. revisionslagen. Revisionen har
utforts i enlighet med god revisionssed for sarskild revision. De atgirder vi genomfor utgdr inte en revision enligt
revisionsstandard och inte heller en allman revision i enlighet med standarder for allman revision.

Granskningsmaterial och revisionens utférande

Material som funnit till forfogande vid revisionen:

e Arrendeavtal 342012 mellan Alands Landskapsregering och Haga Kungsgird Lantbruk Ab inklusive
avtalsbilaga |-5 angaende arrende av Haga Kungsgard.

Tillagg till Legoavtalet 3.4.2012, undertecknat 15.1.2014.

Tidningsannons 25.10.201 | angdende anbudsférfragan for Haga Kungsgard

Anbudsforfragan 16.11.201 | for Haga Kungsgard

Sammanstillning dver hogsta anbud pa Haga Kungsgard 10.1.2012

Legoavtal 1.2.2011 mellan Alands landskapsregering och Kristoffer Lundberg gillande omraden pa Grelsby
Kungsgard

Tidningsannons angdende anbudsférfragan for omraden pa Grelsby Kungsgard

Sammanstillning dver erhallna anbud gillande legoavtal 1..2.201 | for omraden pa Grelsby Kungsgard

ALR:s brev angiende arrende for Haga Kungsgérd (Dnr ALR 201 1/7342)

Tillagg till arrendeavtal 22.12.2016

ALR:S beslut om tillsittande av sakkunnig arbetsgrupp for renovering av mangardsbyggnaden pa Haga
Kungsgard (Dnr ALR 2014/4587)

e Ministers beslut (Dnr ALR 2015/11175) angiende reparationsarbeten pa Haga Kungsgard
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e  Styrelseprotokoll 1/2018, Fastighetsverket (§ 8 Tilliggsavtal med Haga Kungsgard lantbruk Ab) samt
ifragavarande avtal undertecknat 22.3.2018

e  Styrelseprotokoll 2/2019, Fastighetsverket (§ 16 Betesarrende och vattenskydd) samt ifragavarande avtalskopia

e  Anbudsforfragan angdende tva omraden i Grelsby (link: Utarrendering av dkerskiften vid Grelsby kungsgard |
Landskapets fastighetsverk (fastighetsverket.ax))

e Arrendeavtal 16.3.2021, arrende av akermark vid Grelsby kungsgard

e  Styrelseprotokoll 4/2021, Fastighetsverket (§ 21 Ansdkan om kop av mark vid Grelsby kungsgard) inkl. métets
presentationsmaterial

e Styrelseprotokoll 7/2022, Fastighetsverket (§ 57 Overforing av arrendeavtal)

e  Styrelseprotokoll 2/2024, Fastighetsverket (§ 7 Anhéllan om sinkt arrende, § 8 Anhillan om senarelagd
betalning) samt 6verenskommelse om avbetalning 19.3.2024

| samband med revisionen har Stefan Rumander (vd pa Fastighetsverket 2016-) samt Sten Eriksson (tf. dverinspektor pa
Byggnadsbryan 1.3-31.12.2014, Fastighetsbyran 2015, tf vd pa Fastighetsverket |.1-30.11.2016) horts i drendet. Vidare
har Fastighetsverkets styrelseordférande Agneta Erlandsson-Bjorklund horts i mer begransad utstrackning.

Granskningens utférare

Mark Lassfolk GR, OFGR
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Centrala granskningsobservationer
Med utgangspunkt i granskningsobservationer konstateras féljande:

e  Gillande arrendeavtalet 3.4.2012 for Haga Kungsgird mellan Alands landskapsregering och Haga Kungsgard
Lantbruk Ab noterar vi att arrendet publicerats offentligt att bjuda pa, samt att anbudet som valts var det
euromissigt hogsta. Gillande anbudens kvalitativa kriterier noterar vi att erhallna anbuden framstar ha
varierat forhallandevis mycket betriffande det tilltinkta anvindningsindamalet och t.ex. utnyttjandet av
byggnaderna. Namnda anbudsforfragan och tidningsannons anger dock att legogivaren forbehiller sig
landskapsregeringen fri provningsriatt att anta de anbud som anses regionalt, miljomassigt och
samhallsekonomiskt fordelaktiga. Retroaktivt ar det omojligt att utvardera vilket av anbuden uppfyllde namnda
kriterier bast, konstateras kan dock att det euromassigt hogsta anbudet valdes.

e Gillande tillagget till legoavtalet 15.1.2014 noterar vi att man med tilldggsavtalet dndrat pa de ursprungliga
avtalsvillkoren pa ett sétt som utgdngsmdssigt kan anses fordelaktigt for legotagaren. Vi konstaterar dock att eftersom
man redan i avtalet 3.4.2012 avtalat om att legoavtalet automatiskt fortsdtter for en tid pa tio ar at gdngen om inte
legoavtalet sdgs upp av part (uppsdgningstid tva dr), utgor avtalsdndringen inte nodvdndigtvis en vdsentlig dndring av
avtalsforhdllandet eller en visentlig fordel for legotagaren.

e Gillande tillagget till legoavtalet 22.12.2016 noterar vi gillande forseningsrantan om 4 % p.a. for arrendet for
ar 2015 for atta manaders forsening att ar 2016 lag ECB:s styrranta kring 0 % p.a. varvid férseningsrantan om
4 % enligt var mening kan anses skilig och inte innebara fordel for legotagaren. Vidare noterar vi att de
praktiska angelagenheter om vilka man kommit overens ar i linje med vad som kommit overens i
arrendeavtalet 3.4.2012.

e Gillande renoveringen av mangardsbyggnaden pa Haga Kungsgard konstateras att med hinsyn till
jordlegolagen och dess férarbeten anser vi att reparationskostnaden om 576 tusen euro for arbeten pa
byggnadens stomme svarligen kunde i sin helhet anses utgdra sadana underhallsarbeten som i jordlegolagens
§10 avses utgdra legotagarens underhdllsansvar, utan att det resultat om kostnadsférdelning som parterna
forhandlat sig till, var legotagaren star for 140 tusen euro av totalkostnaden, bor kunna anses sund. Eftersom
vi anser att ifragavarande reparationsarbeten pa byggnadens stomme svarligen kan anses utgdra legotagarens
underhillsansvar anser vi dven att en uppsigningsgrund i enlighet med arrendeavtalet 3.42012 eller
jordlegolagens § 21 inte hade funnits att aberopa fran legogivarens sida. Istillet anser vi att fordelningsgrunden,
att legotagaren star for kostnader for ytmaterial, kan anses sta i linje med andan i hur jordlegolagen och dess
forarbeten definierar underhallsansvaret och med vad som avtalats om gillande underhallsansvar i
arrendeavtalet 342012 samt dess bilaga 4. Gillande den overenskomna rantenivin om 3 % p.a. utan
motsikerhet for kapitalet, konstaterar vi att vid tidpunkten for ingangen av avtalet ar 2018 lag ECB:s styrrinta
kring 0 % p.a, sdledes anser vi att man inte kan hivda att den avtalade rantenivan vid tidpunkten for
upprittande av avtalet varit oskaligt lag, aven om rintesatsen kan framsta som lag i jaimforelse med dagens
rantenivaer.

e  Gillande uppfyllandet av den avtalsenliga underhallsskyldigheten noterar vi pa basen av utférda intervjuer att
man inte uppfattat att den avtalsenliga underhallsskyldigheten forsummats. Vi rekommenderar dock att man
framdver upprittar av bigge parter bestyrkta planer Over kommande atgirder inom ramen for
underhallsskyldigheten samt att man fran legogivarens sida dokumenterat foljer upp att legotagaren uppfyllt
underhallsskyldigheten i den omfattning som avtalats. Detta med hansyn till vad som i savil avtalet 3.4.2012
samt jordlegolagen noteras gallande avtalets uppsagningsgrunder.
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e  Gillande legoavtalet 1.2.201 | fér Grelsby Kungsgard noteras med utgangspunkt i granskningsobservationer att
arrendeavtalet for Grelsby Kungsgard har uppkommit marknadsmissigt som resultatet av en offentligt
publicerad anbudsforfragan, samt att fér de omraden som arrenderats at Lundberg har hans anbud enligt
sammanstéllning 6ver erhallna anbud varit hogst.

e Gillande avtalet om vattenskydd mot Slussfjarden vid Grelsby noterar vi att initiativet till vattenskyddet kom
fran Alands Vatten Ab och anser att en forlangning av arrendeavtalet enligt gillande villkor svarligen kan anses
som en oskiligt frikostig kompensation for upprattande av vattenskyddet dd dessutom arrendenivan ligger pa
en nivd som Overstiger den niva som uppkom via offentlig budgivning i samband med avtalet 16.3.2021 (se
under fdljande underrubrik). Vidare noterar vi att vd agerat pa uppdrag av Fastighetsverkets styrelse varvid vi
inte ser en javssituation i arendet.

e  Gillande arrendeavtalet 16.3.201 1, Grelsby Kungsgard framfér vi att enligt var uppfattning har arrendeavtalet
undertecknat 16.3.2021 uppkommit som resultat av en offentligt publicerad anbudsprocess var det avtalade
priset overstiger det utgangspris som faststillts av legogivaren i anbudsférfragan, saledes har vi inget att
invanda.

e  Gillande Haga Kungsgards Lantbruk Ab:s ansdkan om kép av mark vid Grelsby Kungsgard noterar vi att vd ej
deltagit varken vid beslutsfattandet eller vid foredragning av drendet, vidare konstaterar vi att styrelsen beslot
att inte agera pa Haga Kungsgard Lantbruks ansékan samt att inget foravtal till arrende uppstod.

e  Gillande dverforingen av arrende Bomarsund fran Ostergards mjolk Ab till Gesterby mjolk Ab noterar vi att
vd:s jav beaktats i drendets foredragande samt i beslutsfattandet. Man kan diskutera huruvida en ny
anbudsférfragan eventuellt hade resulterat i en hdgre niva pa arrendeavgiften, vi noterar dock att det radande
arrendet ar klart dver genomsnittet pa dylik mark utarrenderad av Fastighetsverket samt att man inom
Fastighetsverkets styrelse resonerade att samhillet inte utan vigande skil skall intervenera pa marknaden
samt att det av avtalet endast dterstod ca 4,5 ar. Vidare noterar vi att det i avtalet exklusivt konstateras att i
avtalet ingar ingen fortur att anta hdgsta anbud vid nista anbudsforfragan efter legotidens utgang.

Saledes anser vi att man inte kan hivda att Gesterby mjolk Ab skulle ha erhallit en betydande fordel till foljd av
overforingen av avtalet jAmfort med att arrendet skulle ha bjudits ut pa ny upphandling. Vi betonar att man i
arendets behandling beaktat vd:s eventuella jav i arendet.

e  Gillande Lundbergs anhallan om senarelagd betalning som behandlats av Fastighetsverkets styrelse 1/2024 § 8
noterar vi pa basen av redogorelsen i styrelseprotokollet att grunden for senareliggande av betalningen
(justerad tidpunkt for utbetalning av stdd) kan anses motiverad, da dven den ursprungliga forfallodagen
synkroniserats med betalningstidpunkten for stodutbetalningar. Vidare anser vi att de villkor som tillimpats
som forutsittning for senareliggandet av betalning, dvs. att inga dvriga obetalda fakturor far finnas samt att
drojsmalsranta uppbars i enlighet med Finlands banks rintesats, kan anses sammanfalla med allman praxis i
dylika fall. Vidare noterar vi att enligt intervju med vd Rumander 11.6.2024 har beloppet som forfoll till
betalning 30.4.2024 erhallits.

e Med utgingspunkt i Suomen Asiakastieto Ab:s databaser konstateras som till granskningens dndamal relevanta
nirkretsrelationer for Kristoffer Lundberg och/eller de sammanslutningar han representerar atminstone
Stefan Rumander som innehar ansvarspost i Alands Centralandelslag (ACA) och Fastighetsverket. P4 basen av
de dokument som tillstillts granskningen och redogjorts for ovan kan vi inte konstatera att vi skulle ha
uppdagat fall var Rumanders dubbelroll skulle ha framstatt paverka beslutsprocessen eller drendets utfall. |
samband med revisionen har Fastighetsverkets styrelseordférande Agneta Erlandsson-Bjérklund horts om
javsproblematiken, enligt Erlandsson-Bjorklund har man inom styrelsen I6st de fragor som varit relaterade till
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vd Rumanders roll som styrelseordforande i ACA och att hon inte anser sig ha nagot nimnvirt att tillféra
revisionen som inte skulle framga i handlingarna som redogjorts for ovan.

Vidare noterar vi att Rumander har varit vd for Fastighetsverket sedan ar 2016 medan de mest visentliga
avtalen som ovan behandlats uppgjorts innan detta. Vidare konstaterar vi pa basen av
granskningsobservationer att arrendeavtalen knutna med Lundberg eller bolag han representerar ar produkter
av en 6ppen anbudsforfragan. Detta med undantag for dverforingen av arrendet i Bomarsund fran Ostergards
mjolk Ab till Gesterby mjolk Ab i vilket dock Rumander enligt motesprotokollet varken agerat foredragande
eller deltagit i beslutsprocessen och var den avtalsenliga arrendenivian &verstigit genomsnittet pa
Fastighetsverkets arrendetaxor. Pa basen av den dokumentation som tillstillts granskningen och redogjorts for
ovan kan vi inte konstatera att vi skulle ha uppdagat fall var Rumanders dubbelroll skulle ha framstatt paverka
beslutsprocessen eller arendets utfall. Slutligen noterar vi att Rumander sedermera begart om och beviljats
avsked fran posten som styrelseordférande for ACA fér att framdver i rollen som vd for Fastighetsverket
undvika forekomsten av situationer var javsproblematik kan uppsta.
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Granskningsobservationer

Ndrkretsforhdllanden
Som en del av granskningen har med utgangspunkt i Suomen Asiakastieto Ab:s databaser kartlagts Kristoffer Lundbergs
ansvarspositioner i olika sammanslutningar samt eventuella narkretsforhallanden som uppstatt dirav.

Kristoffer Lundberg har registrerats som ansvarsperson i folande sammanslutningar, under respektive sammanslutning
listat dven Ovriga registrerade ansvarspersoner:

. Haga Kungsgard Lantbruk Ab (fo-nr 2467753-4), verkstillande direktor, styrelsemedlem, aktionar
o Hakan Lundberg, styrelseordférande
o Jonas Andersson, styrelsemedlem
o Cecilia Jansson, styrelsemedlem
o Jenny Sundgqpvist, styrelsemedlem
. Gesterby Mjolk Ab (fo-nr 3281705-8), verkstallande direktor, styrelsemedlem, aktionar
o Hakan Lundberg, ersittare i styrelsen
. Kristoffer Lundberg Lantbruksservice F:ma (fo-nr 2169372-3), naringsidkare
. Andelslaget Alands Maskinring (fo-nr 1047997-5), styrelsemedlem
o Rickard Eklund, styrelseordforande
Andreas Nordlund, styrelsemedlem
Joar Eriksson, styrelsemedlem
Nicklas Morn, styrelsemedlem
Bo-Erik Sandell, styrelsemedlem
o Jonas, Wilhelms, styrelsemedelm
. Alands Centralandelslag, AcA (fo-nr 0145056-4), styrelsemedlem
o Stefan Rumander, styrelseordférande
o Tommy Eriksson, styrelsemedlem
o Christer Soderstrom, styrelsemedlem

e]
e]
o]
e]

Med hansyn till granskningens dndamal konstateras som relevanta nirkretsrelationer atminstone Stefan Rumander som
innehar ansvarspost i Alands Centralandelslag samt ar vd for Fastighetsverket.

Bakgrund

Vid tidpunkten for ingangen av det ursprungliga arrendeavtalet for Haga Kungsgard, omradena vid Grelsby Kungsgard
och Bomarsund ansvarade Jordbruksbyran for ifragavarande angeligenheter med byggnadsteknisktstéd fran
byggnadsbyran. Ar2014 omorganiserades ansvar och ifragavarande ansvarsomrade underordnades Fastighetsbyran, som
sedan ar 2016 omorganiserades till Fastighetsverket. De omorganiseringar som skett inom ansvarsférdelningen innebar
dven att ansvarspersonerna fran landskapets sida dndrat under tidsperioden 2012-2024.

Nedan redogors for centrala hindelser och 6verenskommelser mellan Landskapet Aland och Kristoffer Lundberg
och/eller bolag han representerar med utgangspunkt i den dokumentation som tillstallts granskningen samt de intervjuer
som forts i samband med granskningen. Rapporten ar uppbyggd kring de handlingar som tillstillts granskningen och
inkluderar granskningsobservationer och kommentarer med hansyn till uppdragsbeskrivningen.

Haga Kungsgards arrende

Arrendeavtal 3.4.2012, Haga Kungsgard

Det ursprungliga arrendeavtalet mellan Alands landskapsregering (;\LR/Iegogivare) och Haga Kungsgards Lantbruk Ab
(legotagare) har ingatts 3.4.2012, avtalet berdr en del av Haga Kungsgard (fastighetsbeteckning 736-408-1-4) och bestar
av ca 74,9 ha aker, ca 14,8 ha betesomrade, gardsomradet och dar pa befintliga byggnader (exkl. arbetarbostider med
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tomt). Utdver ratten att nyttja nimnda fastigheter inkluderar avtalet en underhallsskyldighet om vars omfattning
stipuleras noggrannare i avtalet.

Enligt avtalet har legogivaren bjudit legoobijektet till arrende genom anbudsférfragan 16.11.2011. Granskningen har
tillstallts en tidningsannons angdende ifragavarande anbudsforfragan, saledes kan konstateras att anbudsforfragan
publicerats offentligt. P basen av ALR:s brev nr 2 N20 3.2.2012 kan konstateras att valet av legotagare givits till
kinnedom at tolv parter utover den valda legotagaren, saledes kan konstateras att flera anbud erhallits pa
anbudsforfragan.

Vidare har granskningen tillstillts en sammanstillning 6ver de hogsta anbuden pa basen av vilken kan konstateras att de
ovriga offerterna underskred vad som avtalats om med Kristoffer Lundberg / Haga Kungsgirds Lantbruk Ab. Med
utgangspunkt i ovanstaende kan konstateras att anbudsforfragan publicerats offentligt sa att alla intresserade parter haft
mojlighet att offerera. Vidare konstateras att av de offerter som erhallits var den valda offerten den hdgsta.

Noteras att anbuden varierar avseende anvindningsindamal och utnyttjande av t.ex. byggnader samt att i ALR:s
tidningsannons och anbudsférfragan forbehaller sig landskapsregeringen fri provningsritt att anta de anbud som anses
regionalt, miljdmissigt och samhillsekonomiskt férdelaktiga. En jamforelse av erhdllna anbuds sk. kvalitativa vdrden ar
saledes svar att gora, som faktum kan dock konstateras att det euromissigt hdgsta anbudet valdes.

Enligt avtalet trider legoavtalet i kraft 15.3.2012 och giller i tjugo (20) ar eller fram till 14.3.2032, varefter avtalet
automatiskt fortsitter for en tid om tio (10) ar at gangen om inte legoavtalet dessforinnan skriftligen sagts upp av part
med en uppsigningstid om tva ar.

Legoavgiften ar enligt avtalet 38 000 euro per ar exkl. mervirdesskatt och &r indexerad utgaende fran
levnadskostnadsindexet for Finland med basindexnivan per januari 2012. Indexjusteringen sker arligen genom sarskilt
meddelande. Ifall av att stddnivaerna for jordbruksmark (arealstdd) sinks visentligt under legoavtalets bestand adger
legotagaren ritt att anhalla om justering av legoavgiften.

Enligt avtalet star legotagaren for samtliga driftskostnader for legoobjektet fr.o.m. 1.5.2012 inklusive kostnader for
underhall av vig- och dikessamfilligheter samt svarar for eventuella nya anslutningar for vatten, avlopp, el, vilka ar
nodvandiga for legotagarens affarsplans forverkligande.

Legogivaren star dock for fastighetsskatt, skogsvardsavgifter samt nyinvesteringar i samfillighetsanliggningar. For
kostnader i anslutning till investeringar i samfilligheter svarar legogivaren medan |6pande underhall hanforliga till
samhalligheter bekostas av legotagaren.

Vidare konstateras i avtalet angdende underhallsskyldighet att legotagaren ska varda och hailla legoobjektet stidat.
Legotagaren svarar for att legoobjektet bevaras, genom underhall och vid behov dven reparationer sa att legoobjektets
skick inte vasentligt avviker fran dess skick och kulturhistoriska virde pa tilltridesdagen.

Gillande investeringar konstateras att investeringar i gardens kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestand ska utforas pa
ett reversibelt sitt sa att byggnaden med enkla medel kan aterstillas i ursprungligt skick samt att i den man underhall
fordyras av museala eller motsvarande skl svarar legogivaren for den férdyrande delen av underhallskostnaden samt att
ifall det uppstar fraga om i vilken man en underhallsatgird motiveras eller férdyras av museala eller motsvarande skl
ska parterna samrada fore underhallets verkstillande.

Gillande andrings- och forbattringsarbeten samt det ekonomiska ansvaret 6ver dessa konstateras att legotagaren ska
samrada med legogivaren innan dylika arbeten sker pa kulturhistoriskt virdefulla byggnader pa legoobjektet. | samband
med tilltridelsen 6verenskommer parterna i detalj om vilka reparationer legotagaren skall géra. Vid legotidens utgang
har legotagaren i enlighet med jordlegolagens § 63 ritt att fa ersattning for sadana dndrings- och forbattringsarbeten pa
legoobjektet som utforts enligt dverenskommelse med legogivaren eller samtycke med legogivaren men inte tidigare
ersatts av denne.
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Vidare har i samband med avtalet (bilaga 4) overenskommits om vilka reparationen legogivaren ska gora. Legotagaren
har ritt att uppfora egna byggnader pa legoobjektet i den omfattning och i enlighet med legotagarens affirsplan och
avtalets bilagor 2-3.

Avtalets bilaga 4 stipulerar dtagandena (vigledande) pa byggnader under de tvar forsta aren. Enligt avtalsbilagan skall
legotagaren under avtalsaren |-2 riva norra arbetarbostaden och stida upp omradet, som kompensation for rivningen
och akerarbeten sinks arrendet med 20 % under de tva forsta dren (vdrde tot. ca |15 200 euro). Vidare stipuleras i
avtalsbilagan atgirder vilka legogivaren ska utritta under motsvarande tidsperiod, med hanvisning till granskningens
uppdragsbeskrivning redogors for dessa senare endast i den omfattning det anses av betydelse for revisionens andamal.

Gillande havning av avtalet konstateras att legoavtalet kan oberoende av avtalad legotid hivas med anledning av
visentligt kontraktsbrott fran vardera partens sida, om den felande parten, trots skriftlig anmarkning inte vidtar rittelse
inom skalig tid.

Vi noterar att arrendet publicerats offentligt att bjuda pd, samt att anbudet som valts var det euromdssigt hogsta. Gdllande
anbudens kvalitativa kriterier noterar vi att erhdlina anbuden framstdr ha varierat forhdllandevis mycket betrdffande det tilftdnkta
anvdndningsdndamdlet och t.ex. utnyttjandet av byggnaderna. Ndmnda anbdusforfragan och tidningsannons anger dock att
legogivaren forbehdller sig landskapsregeringen fri provningsrdtt att anta de anbud som anses regionalt, miljomdssigt och
samhidllsekonomiskt fordelaktiga. Retroaktivt dr det omdjligt att utvdrdera vilket av anbuden uppfyllde ndmnda kriterier bdst,
konstateras kan dock att det euromdssigt hogsta anbudet valdes.

Tillagg till Legoavtal 15.1.2014

Med tillaggsavtalet undertecknat 15.1.2014 har man avtalat om att dndra arrendeavtalet 3.4.2012 betraffande avtalets
punkt 10 gillande avtalets lingd. Enligt det ursprungliga avtalet gillde avtalet for tjugo (20) ar varefter avtalet
automatiskt fortsitter for en tid pa tio (10) ar at gangen om inte legoavtalet sigs upp av part. Med ifragavarande tillagg
till legoavtalet har man avtalat om att dndra avtalets lingd till trettio (30) ar varefter avtalet automatiskt fortsitter for en
tid pa tio (10) ar at gangen om inte legoavtalet sigs upp av part. Vi noterar adven att i Kristoffer Lundbergs anbud for
Haga Kungsgard, som utmynnade i avtalet 3.4.2012 framfordes redan Lundbergs 6nskan att arrendet skulle uppga till 30
ar.

Vi noterar att man med tilliggsavtalet dndrat pd de ursprungliga avtalsvillkoren pd ett sdtt som utgdngsmdssigt kan anses
fordelaktigt for legotagaren. Vi konstaterar dock att eftersom man redan i avtalet 3.4.2012 avtalat om att legoavtalet
automatiskt fortsdtter for en tid pd tio dr dt gdangen om inte legoavtalet sdgs upp av part (uppsdgningstid tvd dr), utgor
avtalsdndringen inte nodvindigtvis en vdsentlig dndring av avtalsforhdllandet eller en vdsentlig fordel for legotagaren.

Tilldagg till arrendeavtal 22.12.2016

Etc tilligg till arrendeavtalet 3.42012 har undertecknats av legotagarens representant Kristoffer Lundberg samt
Fastighetsverkets Vd Stefan Rumander den 22.12.2016. Man har avtalat om att legotagaren inte behover kla in de nya
ladugardarna med tripanel som ursprungligen &verenskommits, om fasadfirg pa ladugirdarna samt motsvarande
praktiska detaljer samt att legotagaren atar sig att instingsla urindammen samt plantera naturliga vaxter kring dammen.
Vidare har man avtalat om att man debiterar 4 % forseningsranta pa arrendet for ar 2015 for atta manaders forsening.

Vi noterar att ar 2016 lag ECB:s styrrdnta kring 0 % p.a. varvid forseningsrdntan om 4 % enligt var mening kan anses skalig och

inte innebdra fordel for legotagaren. Vidare noterar vi att de praktiska angeldgenheter om vilka man kommit Gverens dr i linje
med vad som kommit 6verens i arrendeavtalet 3.4.201 2.
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Renovering av mangdrdsbyggnaden pa Haga Kungsgard

Enligt vad som redogjorts for tidigare inkluderade arrendeavtalet 3.4.2012 villkor gillande underhillsansvar pa det
arrenderade omradet samt fastigheter. Arrendeavtalet 3.4.2012 ger riktlinjer for fordelningen av underhallsansvaret,
enligt avtalet framstar det som att avsikten varit att legotagaren svarar for underhdll medan legogivaren svarar for
nyinvesteringar i samfillighetsanlaggningar.

Enligt avtalets bilaga 4 skulle legogivaren under avtalets ar |-2 vidta foljande atgarder pa mangardsbyggnaden:

-se over bostadshusets isolering i mellantak och trossbotten,

-se 6ver varmeanlaggningen (pannan) och rordragningen till badrum,

-den sodra arbetarbostaden som inte ingar i arrendet skall fasadrenoveras av legogivaren, medan den norra rivs av
legotagaren fore renoveringen.

| samband med granskningen har Sten Eriksson intervjuats. Enligt Eriksson hade legotagaren kring ar 2014 problem med
att uppfylla det avtalsenliga underhallsansvaret, speciellt angdende mangardsbyggnaden. Enligt ALR:s beslut 4.6.2014 (Dnr
ALR 2014/4587) tillsatte man en sakkunnig arbetsgrupp for renoveringen av mangardsbyggnaden pi Haga Kungsgard.
Arbetsgruppen tillsattes pa initiativ av Haga Kungsgards Lantbruk Ab med malsittningen att planera en renovering av
byggnaden, dess nyttjande samt att utreda kostnaderna och dess fordelning mellan intressenterna. Arbetsgruppen med
mandattid pa tva ar bestod av Kristoffer Lundberg (Haga Kungsgard lantbruk Ab), Danne Sundman (Haga Kungsgard
lantbruk Ab), Elisabeth Palamarz (museibyran), Dennis Mattsson (byggnadsbyran), Leif Franzell (jordbruksbyran).

Enligt ministerns beslut (ALR 2015/11175) konstaterades att skadorna pa byggnadens stomme visat sig vara omfattande
och att reparationsarbetet ar ett arbete som inte kan aliggas arrendatorn varvid landskapsregeringen atar sig
huvudmannaskapet for hela renoveringen och att parternas respektive ekonomiska ataganden regleras i efterhand.
Reparationsarbetet slutférdes under ar 2017, kostnaderna for reparationsarbetet utfdll att uppga totalt till ca 576 tusen
euro. | enlighet med beslutet (ALR 2015/11175) férhandlade parterna om sina respektive ataganden av totalkostnaden,
enligt Fastighetsverkets styrelseprotokoll 1/2018 § 8 var resultatet av forhandlingarna att legotagaren star for kostnaden
for ytmaterial medan legogivaren star for resten av kostnaderna. Enligt Fastighetsverkets styrelseprotokoll 1/2018 § 8
beriknades legotagarens andel av kostnaden uppga till ca 140 tusen euro av reparationskostnaden pa sammanlagt ca 576
tusen euro. Legotagaren gick inte med pa att betala nimnda andel pa 140 tusen euro direkt till Fastighetsverket, istallet
forhandlade man att summan betalas av i form av ett hojt arrende under avtalets resterande 24 ar, dock sa att det |6per
en fast ranta om 3 % p.a. pa kapitalet samt indexering enligt arrendeavtalet. Inga sikerheter for summan foremal for
avbetalning kravdes av legotagaren, detta motiveras med att legotagaren hade intecknat arrendet som sikerhet for de
lin man lyft fran finansiella institut och att det ar osannolikt att ifragavarande langivare vore villiga att dndra sin
sikerhetssits till forman for Fastighetsverket. Vi noterar att i anbudsforfragan 16.11.201 | fér Haga Kungsgard nimns att
”Landskapsregeringens investeringar under arrendetiden hojer arrendet med 4 % av kostnaden (om inte annat
overenskommes)”, vilket ger en antydan om var man vid tidpunkten fér anbudsforfragan tinkt att omfattningen av
underhallsansvaret skall avgransas.

| enlighet med vad som beskrivits ovan inkluderade arrendeavtalet en underhillsskyldighet av de arrenderade
byggnaderna och den arrenderade marken. Siledes bor utredas huruvida ovannimnda reparationsarbete pa
mangardsbyggnaden borde ha ansetts ingd inom ramen for den avtalsenliga underhallsskyldigheten och darvid i sin helhet
ha bekostats av legotagaren, eller alternativt hade legogivaren i radande situation haft majlighet att dberopa avtalsbrott
och siga upp avtalet. Ifall hela reparationskostnaden borde tolkas ingd i legotagarens avtalsenliga underhallsskyldighet
kunde man hivda att legotagaren erhallit ett icke-avtalsenligt understod om 436 tusen euro av legogivaren i form av
erlagda reparationskostnader.

Avtalet regleras av jordlegolagen (258/1966), lagens § 10 berdr legotagarens underhallsskyldighet och anger att

“Legotagaren skall, om icke annat ir avtalat, draga forsorg om, att legoomradet och dartill hérande odlingar samt
legogivaren tillhdriga byggnader och hans &vriga egendom pa omradet under legotiden hallas i stand.”.
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Lagens forarbeten redogor dock for avsikten att legogivaren bor ansvara for att det arrenderade omradet inklusive
byggnader och 6vrig egendom bestar i ett funktionsdugligt skick for legotagaren att anvinda, medan till legotagarens
skyldigheter hor att ombesdrja normalt varsamt underhéll. Grundforbittringar och atgirder vilka hojer vardet pa
objektet tillhor inte legotagarens skyldigheter. Enligt lagens forarbeten begransas legotagarens skyldighet till att
sikerstilla att egendomen vid avtalsperiodens slut ar i lika gott skick som vid inledningen av avtalet, vilket dven star i
linje med punkt 15 i avtalet 3.4.2012.

| avtalet mellan legogivaren och legotagaren har inte heller avtalas om legotagarens skyldighet att utfora
grundférbittringar inom ramen for underhallsskyldigheten. Vidare noteras i anbudsforfragan 16.11.2011 att
”Landskapsregeringens investeringar hojer arrendet med 4 % av kostnaden (om inte annat 6verenskommes)”, vilket
ligger i linje med vad som ovan redogjorts for med utgangspunkt i jordlegolagen och dess forarbeten angdende
gransdragningen betriffande ansvar for investeringar.

| avtalet har dock i enlighet med vad som redogjorts for ovan konstaterats att legogivaren svarar for kostnader i
anslutning till investeringar i samfilligheter medan Iépande underhdll bekostas av legotagaren. Vidare kan
uppgiftsfordelningen i avtalsbilaga 4 till arrendeavtalet 3.42012 beskriven ovan anses ge riktlinjer for hurdan
ansvarsfordelningen betriffande underhallsatgirder mellan parterna tankts vara vid tidpunkten da avtalet gjorts upp.
Jordledolagen anger inte i hurdant skick omradet bdr Sverges at arrendatorn, allminna avtalsrittsliga principer anger
dock att legogivaren ar skyldig att dverlata omradet i sadant skick som det avtalsenliga anvindningsindamalet kan
forutsitta krava. Enligt sammanstillningen av erhallna offerter var Lundbergs avsikt att bositta sig pa garden, ur vilket
kan hirledas en skyldighet att dverlimna byggnaden at legogivaren i ett beboeligt skick.

Enligt jordlegolagens § 21.3 har legogivaren, di legotagaren visentligt latit bli att fullfélja sin underhallsskyldighet i
enlighet med JLL § 10, ritt att sdga upp avtalet.

Med hdnsyn till ovanstdende konstateranden i jordlegolagen och dess forarbeten anser vi att den tidigare ndmnda
reparationskostnaden om 576 tusen euro for arbeten pd byggnadens stomme svdrligen kunde i sin helhet anses utgora sddana
underhdllsarbeten som i jordlegolagens §10 avses utgora legotagarens underhdllsansvar, utan att det resultat om
kostnadsfordelning som parterna forhandlat sig till bor kunna anses sund. Eftersom vi anser att ifrdgavarande reparationsarbeten
pd byggnadens stomme svdrligen kan anses utgora legotagarens underhdllsansvar anser vi dven att en uppsdgningsgrund i
enlighet med arrendeavtalet 3.4.2012 eller jordlegolagens § 21 inte hade funnits att dberopa frdn legogivarens sida. Istdllet anser
vi att fordelningsgrunden, att legotagaren stdr for kostnader for ytmaterial, kan anses std i linje med andan i hur jordlegolagen
och dess forarbeten definierar underhdllsansvaret och med vad som avtalats om gillande underhdllsansvar i arrendeavtalet
3.4.2012 samt dess bilaga 4.

Gdllande den overenskomna rdntenivdin om 3 % p.a. utan motsdkerhet for kapitalet, konstaterar vi att vid tidpunkten for
ingdngen av avtalet dar 2018 Idg ECB:s styrrdnta kring 0 % p.a, sdledes anser vi att man inte kan hdvda att den avtalade
rdntenivdn vid tidbunkten for upprdttande av avtalet varit oskdligt Idg, dven om rdntesatsen kan framstd som Idg i jamforelse
med dagens rdntenivder.

Uppfyllandet av den avtalsenliga underhdlisskyldigheten

| enlighet med vad som ovan konstaterats innehdll avtalet fran 3.4.2012 ett underhallsansvar samt att forsummelse att
fullfdlja underhallsansvaret i enlighet med avtalet samt jordlegolagen kan utgéra grund for havning av avtalet. Vidare kan
man enligt var uppfattning anta att underhallsansvaret och dess omfattning paverkat prisbildningen vid anbudsgivningen
som utmynnade i avtalet mellan parterna den 3.4.2012. Om atgirderna som avses tillhéra underhallsansvaret har
granskningen inte tillstallts annan dokumentation an bilaga 4 till avtalet 3.4.2012.

Sten Eriksson framférde i samband med intervju den 7.6.2024 att legotagaren hade svarigheter att uppfylla
underhallsansvaret kring aren 2014-2015, eventuellt beroende pa att legotagarens egna verksamhet under aren i fraga
var i investeringsfas. Enligt utsago kom man dock till en dverenskommelse om hur atagandena skulle skotas.

Stefan Rumander framfdrde vid intervju den 11.6.2024 att Kulturbyran gor regelbundna besdk pa Haga kungsgard och
ger rekommendationer om atgirder som bdr géras inom ramen for underhallsansvaret och att man inte upplever att
underhallsskyldigheten skulle ha forsummats. Overlag framfor Rumander att det 4r svart att specificera utstrickningen
och omfattningen av det avtalsenliga underhallsansvaret pa kulturhistoriska byggnader och att man framover inte avser
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inkludera detta i dylika avtal utan istillet exkludera detta ansvar fran avtalet och skéta dylika grundrenoveringar genom
Fastighetsverket med Kulturbyrans stdd och istillet uppbira hogre arrenden pa ifragavarande omraden.

Med hdnsyn till ovanstdende noterar vi pd basen av utforda interviuer att man inte uppfattat att den avtalsenliga
underhdllsskyldigheten férsummats. Vi rekommenderar dock att man framéver upprdttar av bdgge parter bestyrkta planer over
kommande dtgérder inom ramen for underhdllsskyldigheten samt att man frdn legogivarens sida dokumenterat folier upp att
legotagaren uppfyllt underhdllsskyldigheten i den omfattning som avtalats. Detta med hdnsyn till vad som i sdvdl avtalet 3.4.2012
samt jordlegolagen noteras gillande avtalets uppsdgningsgrunder.

Grelsby Kungsgards arrende

Legoavtal 1.2.2011, Grelsby Kungsgdrd

Det ursprungliga legoavtalet mellan ALR och Kristoffer Lundberg gjordes upp 1.2.201 1. Avtalets legotid ar tio (10) ar
och upphor 15.3.2021. Legoavgiften vid inledningen av avtalet var 20 900 euro (inkl. moms) och ar bunden till
levnadskostnadsindex med grundindex for oktober 201 1. Enligt avtalet kan legoavgiften pa ansdkan omprévas om
stddnivaerna for jordbruksmark sinks vasentligt (minst 10 %) vid ingdngen av nista avtalsperiod (fr.o.m. ar 2014). Till
skillnad fran avtalet betriffande Haga Kungsgard ingar i legoavtalet for Grelsby Kungsgard endast markomraden, inga
byggnader.

Granskningen har tillstdllts kopia pa tidningsannons o&ver anbudsforfragan samt en offertsammanstillning med
utgangspunkt i vilken kan konstateras att for de omraden Lundberg arrenderat var hans anbud det hogsta. Noteras dock
att granskningen inte tillstéllts sjdlva anbudsforfragan samt eventuella bilagda dokument.

Avtalet innehaller vissa underhallsvillkor enligt vilka legotagaren bor under avtalet hdvda 4gorna sa att de under
legotiden inte forsamras, sorjer for rojning av beten samt att betena betas i enlighet med de krav om betestryck som
stills villkoren for miljostdd samt sorjer for underhall av diken, vagar och broar, ansvarar for ligenhetens
stingselskyldighet och star for grus till vagar.

Betriffande investeringar konstateras att dessa skall goras i samrad mellan legoparterna. Investeringar pa legoomradet
gjorda av legogivaren hojer legoavgiften med 4 % av investeringskostnaden.

| avtalet faststills att ingen fortur att anta hdgsta anbud vid nista anbudsforfragan efter legotidens utgang ar beviljad.

Med utgdngspunkt i granskningsobservationer enligt ovanstdende konstateras att arrendeavtalet for Grelsby Kungsgdrd har
uppkommit marknadsmadssigt som resultatet av en offentligt publicerad anbudsforfragan, samt att for de omrdden som
arrenderats dt Lundberg har hans anbud enligt sammanstdllning over erhdllna anbud varit hogst.

Vattenskydd mot Slussfjdrden vid Grelsby

Enligt Fastighetsverkets styrelseprotokoll 2/2019 § 16 gav Fastighetsverkets styrelse dess vd i uppdrag att avtala med
legotagaren om att vidta atgirder for vattenskydd mot Slussfiirden med omnejd med malsittningen att legotagaren
vidtar dtgirderna pa egen bekostnad mot en forlingning pa fem (5) ar pa nuvarande arrendekontrakt (se legoavtal
1.2.201 | ovan).

Enligt Fastighetsverkets vd Rumander var bakgrunden till initiativet Fastighetsverkets i samarbete med Alands Vatten Ab
med avsikt att skydda vattentakten. Alands Vatten Ab drev ett, delvis av landskapsregeringen finansierat, projekt for att
skydda Alands vattentikter och tinkbara framtida vattentikter. Bakgrunden till upplagget med att legotagaren star for
kostanden for stangslet var att Fastighetsverket skulle undvika kostnaden for upprittandet av stingslet. Enligt uppgift
uppgar det indexerade arrendet for omradet vars avtal forlingdes med fem ar i dagens lige till 970 euro per hektar for
akermarken, vilket ur legogivarens perspektiv bor kunna anses vara ett relativt gott pris (jmf med under fdljande
underrubrik).

Vi noterar att initiativet till vattenskyddet kom frdn Alands Vatten Ab och anser att en forldngning av arrendeavtalet enligt

gdllande villkor svdrligen kan anses som en oskdligt frikostig kompensation for upprdittande av vattenskyddet da dessutom
arrendenivdn ligger pd en niva som overstiger den nivd som uppkom via offentlig budgivning i samband med avtalet 16.3.202 1
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(se under foljande underrubrik). Vidare noterar vi att vd agerat pa uppdrag av Fastighetsverkets styrelse varvid vi inte ser en
jévssituation i drendet.

Arrendeavtal 16.3.2021, Grelsby Kungsgdrd

Fastighetsverket bjod varen 2021 ut for arrende for tio ar tvd omraden (12,4 ha och 7,11 ha) dkermark i Grelsby.
Anbudsforfragan publicerades offentligt pa bl.a. Fastighetsverkets nitsida. | anbudsdokumenten hade Fastighetsverket
angivit ett utgangpris for respektive omrade, vilket utgdr utgangspunkten for budgivningen. Utgangspriset for omradet
12,4 ha var 7 075 euro per ar och omradet 7,1 | ha 4 060 euro per ar, dvs ca 570 euro per hektar per ar for respektive
omrade.

Omradet pa 12,4 ha bjods pa oppet anbudsforfarande hem av Haga Kungsgard Lantbruk Ab och omradet pa 7,11 ha av
tredje part. Enligt vd Rumanders utsago deltog fyra parter i budgivningen som Haga Kungsgard Lantbruk Ab vann.
Arsarrendet vid ingangen av avtalet uppgick till 875 euro per hektar eller 10 850 euro per ar. Arrendet 4r bundet till
konsumentprisindex for landskapet Aland med basindex augusti 2020 och forsta indexhojning i november 2022, vid
negativt index gors dock ingen foriandring av arrendeavgiften. Forseningsranta debiteras enligt rantelagen. | samband
med granskningen har sikerstillts att det avtal som undertecknats mellan parterna ar samstimmigt med det utkast pa
avtalsbotten som ingick i anbudsforfragan.

Enligt var uppfattning har arrendeavtalet undertecknat 16.3.2021 uppkommit som resultat av en offentligt publicerad
anbudsprocess var det avtalade priset dverstiger det utgdngspris som faststdllts av legogivaren i anbudsforfragan, sdledes har vi
inget att invdnda.

Ansokan om kép av mark vid Grelsby kungsgard

Enligt styrelseprotokollet 4/2021 har Haga Kungsgard Lantbruk Ab limnat in ansékan om att kdpa mark vi Grelsby
kungsgard. Styrelsen beslot att inte begira fullmakt fran lagtinget for att silja en del av Grelsby kungsgard, istillet gavs vd
i uppdrag att diskutera ett foravtal till arrende. | protokollet har noterats att vd Rumander ej deltog i beslutet, enligt
motesmaterialet foredrogs arendet av vice ordférande iom vd:s jav. Enligt intervju med vd Stefan Rumander utmynnade
beslutet inte i ett foravtal till arrende.

Vi noterar att vd ej deltagit varken vid beslutsfattandet eller vid foredragning av drendet, vidare konstaterar vi att styrelsen beslot
att inte agera pd Haga Kungsgdrd Lantbruks ansékan samt att inget foravtal till arrende uppstod.

Bomarsunds arrende .
Overforing av arrende i Bomarsund fran Ostergdrds mjolk Ab till Gesterby mjolk Ab
Likt Haga Kungsgard lantbruk Ab kontrolleras Gesterby mjolk Ab av Kristoffer och Hakan Lundberg.

Det ursprungliga legoavtalet mellan ALR och Ostergard mjdlk Ab r undertecknat 17.11.2012 och stricker sig dver
femton (15) ar till 14.3.2027. Legoobjektet utgdrs av akermark och betesmark, ca 31,3 ha dker, 17 ha bete. Legoavgiften
vid ingdngen av avtalet var 26 882 euro (inkl. moms) per ar och bunden till levnadskostnadsindex med grundindex
januari 2012. Enligt avtalsvillkor ingar i avtalet ingen fortur att anta hdgsta anbud vid nista anbudsforfragan efter
legotidens utgang. Enligt avtalet krivs legogivarens tillstind for Sverforing av arrendet. Parterna Ostergirds mjolk Ab
och Gesterby mjolk Ab hade sinsemellan férhandlat om Sverfoéring av avtalet vilket dock enligt avtalsvillkor kravde
legogivarens samtycke.

Enligt styrelseprotokollet beslot styrelsen 27.10.2022 att godkdnna o&verforingen av avtalet. Noteras att enligt
protokollet har drendet foredragits av styrelseordférande samt att vd inte deltog i diskussion i drendet eller i beslutet.

Man kan stilla fragan varfor Fastighetsverket valde att godkinna &verforingen av arrendet i stallet for att siga upp
avtalet och upphandla arrendet pa nytt pa marknaden, vilket eventuellt kunde ha resulterat i ett hogre arrende. Enligt
uppgift resonerade man i Fastighetsverkets styrelse att man utan vigande skal inte skall intervenera nar tva privata
parter verkar sinsemellan. Det aterstod ocksa endast ca 4,5 ar av avtalet. Enligt uppgift uppgar arsarrendet i dagslaget till
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853 euro per hektar, vilket ar klart dver genomsnittet pa dylik mark utarrenderad av Fastighetsverket, vidare tenderar
delar av omradet enligt uppgift tidvis bli sa vattendrankt att det var utmanande att odla det, vilket dven kan antas
paverka prisbildningen vid en budgivning.

Vi noterar att vd:s jdv beaktats i drendets foredragande samt i beslutsfattandet. Man kan diskutera huruvida en ny
anbudsforfrdgan eventuellt hade resulterat i en hogre niva pa arrendeavgiften, vi noterar dock att det rddande arrendet dr klart
over genomsnittet pa dylik mark utarrenderad av Fastighetsverket samt att man inom Fastighetsverkets styrelse resonerade att
samhadllet inte utan vdgande skdl skall intervenera pd marknaden samt att det av avtalet endast dterstod ca 4,5 dr. Vidare
noterar vi att det i avtalet exklusivt konstateras att i avtalet ingdr ingen fortur att anta hogsta anbud vid ndsta anbudsforfragan
efter legotidens utgdng.

Sdledes anser vi att man inte kan hdvda att Gesterby mjélk Ab skulle ha erhdllit en betydande fordel till folid av éverforingen av
avtalet jimfort med att arrendet skulle ha bjudits ut pd ny upphandling. Vi betonar att man i drendets behandling beaktat vd:s
eventuella jév i drendet.

Ovriga observationer

Anhdllan om sdnkt arrende och anhdllan om senarelagd betalning

Enligt Fastighetsverkets styrelseprotokoll 1/2024 § 7 har Kristoffer Lundberg ansokt om sinkning av arrenden. |
protokollet konstateras att ansdkan ar ospecifik samt att Lundberg i flera fall bjudit pa arrenden i OSppet
anbudsforfarande varfor det inte med nuvarande underlag finns skal att sanka arrenden. Enligt t.ex. arrendeavtalen for
Haga Kungsgird 4.3.2012 och Grelsby Kungsgiard 1.2.2011 kan legotagaren anhalla om justering av arrendet ifall
stodnivaerna for jordbruksmark sinks visentligt under legoavtalets bestand, i avtalet angidende Grelsby Kungsgard
stipuleras en vasentlig sainkning som 10 %.

Styrelsen beslot att avsla anhallan om sinkta arrenden. | protokollet konstateras att vd inte medverkade i beslutet.

Vi noterar att styrelsen inte beviljade sinkt arrende samt att vd:s eventuella jéiv beaktades vid drendets behandling.

| protokollets § 8 har Lundberg anhallit om senarelagd betalning for delar av markerna som han arrenderar. Enligt
protokollet utgdrs den huvudsakliga orsaken av att EU:s/landskapets stédutbetalningar har senarelagts fran tidigare
praxis i december till tidigast i februari aret efter. Enligt protokollet har betalningstidpunkten i avtalen for landskapets
arrendemark synkroniserats med stodutbetalningar-.

Styrelsen beslot ge vd i uppdrag att avtala med Lundberg om senareliggning av maximalt hilften av arrendena for ar
2023 sa att aterstaende maximalt 50 % ska betalas i lika rater den 30.4.2024 och 30.6.2024 samt att drdjsmalsrinta
appliceras pa de tva raterna som senareliggs och att en dverenskommelse forutsitter att inga andra obetalda fakturor
finns obetalda anhingiga. | protokollet noteras att vd inte medverkade i beslutet.

Med utgangspunkt i beslutet har en &verenskommelse mellan parterna undertecknats den 19.4.2024. Enligt denna
uppgar det sammanlagda utestaende beloppet till 58 476,60 euro (exkl. moms), vilket ska erliggas i tva lika stora rater
uppgaende till 29 238,60 euro den 30.4.2024 respektive 30.6.2024.

Pa basen av redogorelsen i styrelseprotokollet anser vi att grunden for senareldggande av betalningen (justerad tidpunkt for
utbetalning av stod) kan anses motiverad, da dven den ursprungliga forfallodagen synkroniserats med betalningstidpunkten for
stodutbetalningar. Vidare anser vi att de villkor som tillimpats som forutsdttning for senareldggandet av betalning, dvs. att inga
ovriga obetalda fakturor far finnas samt att dréjsmdlsrinta uppbdrs i enlighet med Finlands banks rdntesats, kan anses
sammanfalla med allmdn praxis i dylika fall. Vidare noterar vi att enligt interviu med vd Rumander 11.6.2024 har beloppet som
forfoll till betalning 30.4.2024 erhdllits.

Fullféljande av ekonomiska ataganden

Sten Eriksson framférde i intervju 7.6.2024 att legotagaren under avtalens forsta ar hade svarigheter att betala de
avtalsenliga arrendena och att det tidvis fanns obetalda arrenden samtidigt som legogivarens uppféljning inte fungerade
pa vad som kan anses dndamalsenligt vis. Eriksson havdar dock att man krivde in ifrigavarande arrenden i efterhand.
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Aven Stefan Rumander framfor att landskapets fakturerings- och indrivningsrutiner dverlag var diffusa vid tidpunkten da
han tog 6ver vd-posten ar 2016.

| samband med granskningen har utretts hur processen ar upplagd i dagslaget. Man har en uppfoljning over samtliga
arrendeavtal man ingatt i vilken ekonomiadministratdren som gor upp faktureringsunderlag noterar att indexering gjorts
samt att faktureringsunderlag skickats till finansavdelningen, som sedan skickar fakturorna och vid behov
betalningspaminnelser enligt faststilld frekvens och tidtabell. Finansavdelningen besitter dven de underliggande avtalen
och utgdr siledes en kontrollfunktion for att faktureringsunderlagen ar avtalsenliga. Betalningsliget foljs upp via
kundreskontran. Enligt Rumander har det forekommit tillfillen di Lundberg och/eller de bolag han foretrader haft
forfallna fordringar hos Fastighetsverket, vilket patalats av ekonomiadministratéren som ansvarar for kundreskontran.
Slutligen har dock betalningarna alltid influtit. Enligt Rumander har man uppriattat betalningsplan med Lundberg endast i
fallet beskrivet ovan.

Enligt var uppfattning dr fakturerings- och indrivningsprocessen betrdffande arrendefaktureringen i dagsldget utformad pd
dndamailsenligt vis, i processen deltar dven flera olika personer vilket enligt vdr mening minskar risken for forekomsten av t.ex.
missbruk.

Forekomsten av jdv

Ovan har redogjorts for Kristoffer Lundberg och dennes ansvarsposter i olika sammanslutningar samt narkretsparter
med utgangspunkt i Suomen Asiakastieto Ab:s databas. Med utgangspunkt i kartldggningen konstaterades som ett kint
nirkretsférhallande Fastighetsverkets vd Stefan Rumanders position som styrelseordférande for Alands Centralandelslag
(ACA) i vilket Lundberg ir styrelsemedlem och en mirkbar intressent. Enligt Suomen Asiakastieto Ab:s databas har
Lundberg registrerats som styrelsemedlem i ACA 12.12.2022 och Rumander styrelseordférande sedan 16.8.2019. Enligt
uppgift valdes bigge nagot tidigare dn registreringen, Lundberg i april 2021 och Rumander i december 2017.
Fastighetsverket ar legogivare i samtliga ovan diskuterade legoavtal och man kan se en problematik i den dubbla roll som
harav forekommer.

Rumander intervjuades i samband med granskningen |1.6.2024, Rumander framférde att under tiden Lundberg inte
hade annan roll inom ACA 3n att vara en bonde i andelslaget deltog Rumander i diskussioner, tog fram avtal och
fordelade dem for styrelsen for beslutsfattande, men att an efter Lundbergs roll inom ACA och dennes bolags
verksamhet vuxit har Rumander varit noga med att inte delta i diskussioner och beslutsprocesser var en javssituation
kan anses uppsta.

P3 basen av de dokument som tillstallts granskningen och redogjorts for ovan kan vi inte konstatera att vi skulle ha
uppdagat fall var Rumanders dubbelroll skulle ha framstatt paverka beslutsprocessen eller drendets utfall. | samband med
revisionen har Fastighetsverkets styrelseordférande Agneta Erlandsson-Bjorklund horts om javsproblematiken, enligt
Erlandsson-Bjorklund har man inom styrelsen l6st de fragor som varit relaterade till vd Rumanders roll som
styrelseordfdrande i ACA och att hon inte anser sig ha nigot nimnvirt att tillféra revisionen som inte skulle framga i
handlingarna som redogjorts for ovan.

Vi noterar att Rumander har varit vd for Fastighetsverket sedan dr 2016 medan de mest vdsentliga avtalen som ovan behandlats
uppgjorts innan detta. Vidare konstaterar vi pa basen av granskningsobservationer att arrendeavtalen knutna med Lundberg eller
bolag han representerar dr produkter av en Oppen anbudsforfrgan. Detta med undantag for overforingen av arrendet i
Bomarsund fran Ostergdrds mjolk Ab till Gesterby mijolk Ab i vilket dock Rumander enligt métesprotokollet varken agerat
foredragande eller deltagit i beslutsprocessen och var den avtalsenliga arrendenivdn overstigit genomsnittet pa Fastighetsverkets
arrendetaxor. Pd basen av den dokumentation som tillstdllts granskningen och redogjorts for ovan kan vi inte konstatera att vi
skulle ha uppdagat fall var Rumanders dubbelroll skulle ha framstdtt pdverka beslutsprocessen eller drendets utfall Slutligen
noterar vi att Rumander sedermera begdrt om och beviljats avsked frdn posten som styrelseordforande for ACA for att framéver i
rollen som vd for Fastighetsverket undvika forekomsten av situationer var javsproblematik kan uppsta.
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