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Fastighetsmaklarrorelsers riskbedomning

Riskbedomning dr en lagstadgad skyldighet

Fastighetsmaklarrorelser &ar enligt 2 kap. 3 § lagen om férhindrande av penningtvatt och finansiering av
terrorism (FFS 444/2017) skyldiga att utarbeta en riskbeddmning dar maklarrérelsen sjélv identifierar, bedomer
och forstar de risker for penningtvatt och finansiering av terrorism som de utsatts for i den egna verksamheten.
Om fastighetsmaklarrérelsen ar en juridisk person ska en person som ingar i styrelsen, ansvarig bolagsman
eller annan i motsvarande hogre ledning godkénna riskbedomningen samt folja upp atgarderna i samband

med den.

Riskbedomningens utformning kan variera

Det finns ingen absolut modell fér en fastighetsméklarrérelses riskbeddmning av penningtvatt eller finansiering
av terrorism. Riskbedémningen baserar sig pd rorelsens egen syn pd typiska och eventuella risker for
penningtvatt i sin affarsverksamhet och bransch. Riskerna kan variera mycket till och med inom samma
affarsverksamhet. Vid riskbedémningen ska affarsverksamhetens art, storlek och omfattning beaktas. Syftet
med riskbedémningen ar att pa ett konkret satt beskriva risken for att en tjanst eller transaktion blir anvand i
penningtvattssyfte eller i syfte att finansiera terrorism. Om till exempel tjansteutbudet i féretaget férandras
eller verksamheten utvidgas geografiskt, ansvarar fastighetsmaklarrérelsen for uppdateringen av

riskbedédmningen. Se dven landskapsregeringens dvervakarspecifika riskbeddmning fér mer information.

Vilka delar ska inga i riskbedomningen?
1. Identifiera hotfaktorer och sarbarheter i den egna verksamheten rérande penningtvitt och
finansiering av terrorism.

> Det forsta steget i riskbeddmningen &r att identifiera de hot och risker som &r férknippade
med den egna verksamheten. Lista och beddm riskfaktorer som féretaget lagt marke till
eller som namns i exempelvis landskapsregeringens Anvisningar fér férhindrande av
penningtvitt och finansiering av terrorism.

> Exempel pa hotfaktorer: bransch, kunder, produkter och tjanster, verksamhetsomrade
(geografiskt), transaktioner, distributionskanaler och nya teknologier.

> Exempel pa sarbarheter: brist pa resurser, otillracklig/bristfallig utbildning for de anstallda,

verksamhetsmodeller/rutiner, system och kontroll.

2. Utforma och genomfor atgérder for att hantera identifierade hot och sarbarheter.
> Det andra steget i riskbeddmningen syftar till att hantera de risker som identifierats i steg
1. Atgarderna ska sdkerstélla att observerade risker inte realiseras eller att skadorna

orsakade av att riskerna realiseras kan minimeras.
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» Exempel pa processer som fastighetsmaklarrorelsen kan se 6ver: kundidentifiering,
bevarande av uppgifter, fortlopande uppfdljning, rutiner i samband med riskhantering,

intern kontroll och utbildning av anstallda.

3. Bedom den kvarstaende risken.

> Slutresultatet av riskbedémningen --> den kvarstaende risken for penningtvatt och
finansiering av terrorism i den egna verksamheten dven om atgarderna for att minimera
riskerna vidtagits. | bedémningen kan det finnas skal att beskriva kedjan fran hotfaktorer
och sarbarheter via hanteringsmetoderna till den kvarstaende risken.

> Bedom aven slutligen hur stor eller liten risken &r for penningtvétt och/eller finansiering av
terrorism i den egna verksamheten &verlag.

> Europeiska unionens riskbedémningsmatris ska anvandas for att bedéma den aterstdende
risken. Risknivaerna ar ndgot betydelsefull (1), mattligt betydelsefull (2), betydelsefull (3)
och mycket betydelsefull (4). T.ex. om det gemensamma vardet for hotfaktorerna ar 3 och
for sarbarheterna 2 blir riskfaktorn éverlag 2,5 vilket innebar en mattlig riskniva (1-1,5
nagot betydelsefull, 1,6-2,5 mattligt betydelsefull, 2,6-3,5 betydelsefull och 3,6-4 mycket
betydelsefull). En hog riskniva behover inte innebéra att férmedlingsrorelsens atgarder &r
otillréckliga. Det kan finnas hotfaktorer och sarbarheter som behéver hanteras av
myndigheter pa regional, nationell och internationell niva. Det ar darfor viktigt att

riskbedémningen utférs transparent och korrekt.
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Sarbarheter

4. Godkann riskbedémningen hos foretagsledningen.

5. Uppdatera riskbedomningen kontinuerligt.
> Riskbedémningen ska uppdateras dtminstone vartannat ar och datumet for detta ska
noteras. Forandringar i fastighetsmaklarrérelsens omvarld eller verksamhet kan innebara
att riskbedémningen behdéver uppdateras oftare &n sa.
> Riskbedémningen ska atminstone inldmnas till tillsynsmyndigheten (Alands
landskapsregering) vartannat ar med start 2021. Tillsynsmyndigheten kan nar som helst

begara att rorelsens riskbeddmning tillhandahalls om det &r nodvandigt for tillsynen.
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